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1. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1.1. DATOS DEL ENCARGO.

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto la definicion de alineaciones y
rasantes de la manzana comprendida entre las calles Rosa, C/ Camelias y C/ Violeta
del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Pego.

La entidad promotora del mismo es HIRA COMPANY S.A.
Los datos del técnico redactor del presente Documento son los siguientes:

Técnico Redactor: José Sala Sendra. Arquitecto.
Domicilio: Paseo Reina Sofia, 3, 1° B. Pego (Alicante)

1.2. PLANEAMIENTO VIGENTE.

El municipio de Pego cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana
aprobado por la Comision Territorial de Urbanismo en fecha 16 de noviembre de 1998
y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante de fecha 2 de marzo de
1999.

Este planeamiento recoge la Normativa Urbanistica correspondiente al Plan
Parcial de Monte Pego, afectado por la Modificacion Puntual N° 1 del Suelo Urbano
denominado “Sector Monte Pego” por adaptacion a la realidad fisica, calificacion del
suelo y normativa de la zona intensiva-bloque-vivienda, aprobada por al C.T.U. de
03/10/2002 y publicado en el B.O.P. DE 26/11/2002.

1.3. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE SU FORMULACION.

La Manzana objeto del presente Estudio de Detalle se encuentra en suelo
clasificado como “urbano” por el planeamiento vigente de Pego.

El cumplimiento de los objetivos de consolidacion urbana contemplados en el
vigente P.G.0O.U. con caracter general y, en particular, las circunstancias actuales de
la orografia del terreno en la manzana descrita, y para un mejor aprovechamiento del
permitido por el vigente planeamiento, justifican sobradamente la formulacion del
presente Estudio de Detalle como paso previo a la redaccion de los correspondientes
proyectos de Edificacion para, finalmente, conseguir tales objetivos.
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1.4. PROMOCION DEL PLAN.

La mercantil, HIRA COMPANY S.A., ejerce las potestades definidas en el art. 2
del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje (TRLOTUP).

Articulo 2. Competencias administrativas

1. Corresponde a la Generalitat y a los municipios ejercer las potestades
de planeamiento, gestion y disciplina, referidas a las ordenaciones territorial y
urbanistica, de acuerdo con lo establecido en el presente texto refundido. Las
diputaciones provinciales prestaran asistencia y colaboraciéon a los municipios
de menor capacidad econdmica y de gestion en sus competencias urbanisticas
en los términos establecidos en la legislacion reguladora de las bases del
régimen local.

2. Las competencias territoriales y urbanisticas se ejercerdn en
coordinacién con las atribuidas por la ley relativas a intereses publicos
sectoriales relacionados con los procesos de conservacion, transformacion y
uso del suelo.

3. En el ejercicio de estas competencias administrativas, la ley
garantiza:

a) La direccién publica de los procesos territoriales y urbanisticos.

b) La participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por las
acciones de los entes publicos.

c) La informacion y participacion ciudadana en los procesos territoriales
y urbanisticos.

d) La participacion de la iniciativa publica y privada en la
ordenacion y la gestion territorial y urbanistica.

e) La incorporacion de los principios del desarrollo sostenible.

f) La cohesién social.

1.5. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

1.5.1. DESCRIPCION GENERAL.

La manzana objeto de ordenacién limita al Sur con la C/ Violeta, al Norte con la
C/ Rosa y C/ Camelia, al Este con la C/ Camelia y al Oeste con la confluencia de las
calles Rosa y Violeta.

Dicha manzana, ademas de un vial perimetral consta de un vial interior que
acaba en “cul de sac”.
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La manzana consta de un terreno del cual parte esta clasificado como uso
terciario y el resto de manzana de uso residencial intensiva.

El entorno urbano, esta constituido por un tejido urbano heterogéneo formado
por diversos viales y edificaciones residenciales, desarrollado fundamentalmente a
través de sucesivas actuaciones de construccion de nuevas edificaciones, y
caracterizado por los rasgos de configuracion tipicos de la zona.

Topograficamente, la zona a ordenar presenta una superficie del terreno
sensiblemente nivelada en la que se desarrolla el viario perimetral existente, y las
cotas altimétricas relativas obtenidas en los distintos puntos de medicion se
representan en la correspondiente documentacion planimétrica de estado actual
(Plano 03).

La documentacion planimétrica de la manzana representada en los planos del
Estudio de Detalle se ha realizado a partir de un levantamiento taquimétrico especifico
realizado por encargo del promotor, completados con numerosas comprobaciones y
mediciones complementarias realizadas sobre el terreno.

El &rea de la manzana delimitada en la cartografia de las Normas Y Planos del
vigente Plan General, apoyandonos segun la documentacion planimétrica del presente
Estudio de Detalle, cuenta con una superficie total de 30.550,30 m2 incluyendo el
suelo de uso residencial intensivo, suelo de uso terciario y el suelo correspondiente al
vial interior.

1.5.2. EDIFICACIONES Y USOS EXISTENTES.

Las edificaciones existentes en su entorno son en su mayor parte de caracter
residencial, de altura variable segun los casos. Toda la manzana es propiedad de
HIRA COMPANY S.A. que presenta el presente Estudio de Detalle. En general, las
edificaciones son de caracteristicas constructivas similares y estan constituidas por
estructura de hormigdén o con muros de carga de hormigdn y cubiertas inclinadas de
teja arabe.

1.5.3. PARCELARIO EXISTENTE, PROPIETARIOS Y SUPERFICIES.

De acuerdo con las mediciones y levantamientos planimétricos realizados, la
superficie de la manzana propiedad de HIRA COMPANY S.A., tiene una superficie
total del conjunto delimitado de 30.357,80 m?.
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1.6. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

Las determinaciones del Plan General Vigente para esta Actuacion Urbanistica
se definen en las Normas Urbanisticas, mas concretamente en el capitulo de
normativa del Plan Parcial “Monte Pego”.

OBJETIVOS Y CONDICIONES:

A - Objetivos: Obtener un mejor aprovechamiento atribuido por el planeamiento
vigente, dando una mejor calidad a las edificaciones resultantes asi como al entorno
urbano, pues la ordenacién prevista en el vigente P.G.0O.U. da lugar a un vial publico
que aunque parezca confluir en la cota mas alta de la parcela, en realidad, al hacerse
el levantamiento topografico se ha visto que éste “cul de sac” no se corresponde con
dicho punto, y por tanto, con este Estudio de Detalle se podran ordenar mucho mejor
las futuras edificaciones.

B - Condiciones de Ordenacion:

B1- Se consideran vinculantes los retranqueos para las nuevas edificaciones, las
establecidas en la normativa urbanistica especificas.

B2- El Estudio de Detalle ordenara el volumen edificable con la misma altura prevista
en el planeamiento vigente, arbitrando las ocupaciones en plantas que considere mas
adecuadas, sin alterar los parametros de las Normas Generales de Edificacion del
Plan Parcial Monte Pego y ajustando el parametro de edificabilidad para que ésta se
adecue al planeamiento vigente.

1.7. MEMORIA DE VIABILIDAD E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El presente analisis se ha elaborado de conformidad con las prescripciones del
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje (TRLOTUP) y en
particular con su Anexo Xlll que recoge el “Contenido de la memoria de viabilidad
econdmica, del informe de sostenibilidad econdmica y complejo inmobiliario”.

Asimismo, los apartados 4 y 5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana (Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana) requieren de dicha memoria e informe
en aquellas actuaciones de transformacion urbanistica segun estan estas definidas en
el articulo 7.1.a) de la misma Ley.
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1.7.1. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA.

Pues bien, lo cierto es que la actuacion que propone este Estudio de Detalle
consiste simplemente en ajustar a la realidad topografica las alineaciones de un vial
interno que no conlleva una actuacion aislada o modificacion del planeamiento, por lo
que no debe calificarse como una “actuacién de transformacién urbanistica”:

1. No se produce un incremento de la densidad ni de la edificabilidad en la
manzana CL/ROSAS-CL/VIOLETAS-CL/CAMELIAS de la Urbanizacion de
Monte Pego, tampoco se incluyen nuevos usos, manteniendo la utilizacion
del suelo, vuelo y subsuelo permitidos por el P.G.0O.U. y el Plan Parcial de
Monte Pego.

2. Tampoco se proponen usos urbanisticos nuevos.

3. No resulta necesario, ningun horizonte temporal para garantizar la
amortizacién de las inversiones no existiendo financiacion de la operacion.

4. La unica actuacion que afectara a la Hacienda Publica, sera la relativa al
mantenimiento de los viales cedidos en su momento.

En este sentido, es mas que justificable la innecesariedad de dicha memoria
econdmica y del informe de sostenibilidad y en este sentido se pronuncia asentada
jurisprudencia. Vale por todas, la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Navarra de fecha 30 de diciembre de 2019 (rec. 297/2018) que recalca:

Es cierto que el estudio de detalle impugnado no recoge memoria de
viabilidad econdmica para los propietarios afectados pero ello no conlleva
nulidad en este caso, puesto que nos encontramos ante una actuacién que no
innova, no altera usos ni incrementa aprovechamientos, siendo asi que se
puede edificar lo mismo que con anterioridad, por lo que se puede afirmar que
el presente estudio de detalle no tiene significado econdémico alguno.

De ello se desprende que no se omite tramite que tenga trascendencia
alguna sin que por tanto se incurra en causa de nulidad [...].

En el mismo sentido, se pronuncia también la Sentencia del Tribunal Superior
de Justicia de Castilla y Ledn de fecha 9 de octubre de 2019 (rec. 72/2018) que reza:

No se vulnera el precepto alegado por la actora por el hecho de que no
se analice la viabilidad econémica que para los propietarios afectados implica
la actuacién, puesto que nos encontramos ante una actuacion que sélo y
exclusivamente afecta a un propietario y que es este propietario el promotor de
esta actuacion urbanistica de este Estudio de Detalle.
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Asi pues, dicha memoria de viabilidad econémica no es exigible a los ED.

1.7.2. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El informe de sostenibilidad econdémica es un documento cuya finalidad es la
de evaluar el impacto econdmico de la actuacion urbanistica sobre las haciendas
publicas afectadas y garantizar la sostenibilidad financiera a medio y largo plazo.

El Anexo Xl TRLOTUP en su apartado segundo, plantea la sostenibilidad
economica desde la ponderacién del impacto de la actuacion urbanizadora en la
Hacienda Publica, en los siguientes términos:

El informe de sostenibilidad econémica ponderara el impacto de las
actuaciones urbanizadoras en las haciendas publicas afectadas mediante un
andlisis comparado entre los costes ocasionados por la implantacion y el
mantenimiento de los suelos dotacionales publicos, las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes
con relacién a los ingresos publicos derivados de la ejecucion urbanizadora y
edificatoria que las actuaciones proporcionan, asi como la suficiencia y
adecuacion de suelo destinado a usos productivos.

Como ha sido expuesto, la actuacion que aqui se propone consiste en ajustar a
la realidad topografica las alineaciones de un vial interno por lo que no conlleva la
alteracion de la superficie del ambito, de la edificabilidad o de la calificacion del suelo.

Por tanto, no tiene lugar ni un crecimiento urbano ni una actuacién urbanistica
que suponga o pueda suponer un impacto econdémico en la Hacienda Publica, mas alla
de los gastos relativos al mantenimiento del referido vial.

Que los costes que puede demandar el mantenimiento de las nuevas zonas

que forman parte de la trama urbana son sostenibles con los ingresos publicos que se
obtienen con la recaudacion municipal.

1.8. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

Para la modificacién que se propone la figura de planeamiento apropiada es el
Estudio de Detalle, segun el art. 41.1 del TRLOTUP:

Articulo 41. Estudios de detalle.
1. Los estudios de detalle definen o remodelan voliumenes vy

alineaciones, sin que puedan modificar otras determinaciones propias del
plan que desarrolla.
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2. Se formularan para las areas delimitadas o en los supuestos
definidos por los planes de rango superior, debiendo comprender, como
minimo, manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.

3. Podran crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la
remodelacién tipolégica o morfolégica del volumen ordenado, o ampliarlos, pero
sin alterar la funcionalidad de los previstos en el plan que desarrollen.

4. Contendran la documentacion informativa y normativa propia que sea
adecuada a sus fines e incluiran un analisis de su integracién en el paisaje urbano.

Efectivamente este ED remodela la alineacion de un vial interior de la
manzana, sin alterar, como veremos a continuacion, el resto de parametros.

En cuanto al art. 41.2 en relacién a los supuestos de los planes de rango
superior, la figura del Estudio de Detalle esta recogida en las Normas Urbanisticas el
vigente PGOU de Pego, en su Articulo 37 en el que se establece que:

Articulo 37 ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle podran desarrollar el plan general en el suelo
urbano y en el urbanizable pormenorizado, asi como en el urbanizable
desarrollado por planes parciales, reajustando o estableciendo alineaciones y
redistribuyendo la edificabilidad asignada por el plan sin aumentarla en ningun
caso.

1.8.1. ORDENACION DE ALINEACIONES Y RASANTES.

La definicibn y el trazado de las alineaciones de fachada de la nueva
edificacion estan claramente condicionadas por las propias determinaciones de las
Normas del PGOU que las representa en su documentacién grafica mas las
alineaciones resultantes del vial previsto.

En cuanto a las rasantes, en la ordenacién propuesta se mantienen las
derivadas del mantenimiento en su cota actual.

La ordenacion de volumenes se correspondera también con las propias
determinaciones de las Normas del PGOU. La determinacién dimensional y formal de
las plantas debera resolverse con la redaccién de los correspondientes Proyectos de
Edificacion en funcion de los requerimientos estructurales, tipoldgicos, funcionales,
compositivos, etc., que se planteen en su caso y estaran unicamente sometidas a las
limitaciones de ocupacion en plantas y de superficie de techo maximo edificable
establecidas.
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1.8.2. ORDENANZAS REGULADORAS.

Las Ordenanzas Reguladoras de las condiciones de ordenacion, edificacion y
uso, seran con caracter general las correspondientes a la Zona de Ordenacion
Intensiva, y de aplicacion en su totalidad los parametros establecidos en las Normas
Generales de edificacion del P.G.O.U. y en la Modificacién Puntual n° 1.

Debido a las discrepancias existentes entre la realidad fisica detallada en este
Estudio de Detalle y las del P.G.O.U. y de la Modificacion Puntual n° 1, para la
totalidad de la parcela edificable resultante de la ordenacion, se fija una superficie de
techo edificable que viene dada por el coeficiente de 0’50423 m2t/m2s para uso
residencial y de 0’5465 m2t/m2s para uso terciario.

1.8.3. URBANIZACION DEL SUELO DE CESION DESTINADO A VIARIO PUBLICO.

La urbanizaciéon, en cuanto al trazado y dimensionado de los distintos
elementos basicos del viario (acerados, carriles, calzadas, zonas de aparcamiento,
etc.), se describiran en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién, para cuya
redaccion se tendran en cuenta los datos y caracteristicas de las distintas redes de
servicios urbanisticos existentes en el entorno, asi como todas aquellas
recomendaciones técnicas que la Gerencia Municipal de Urbanismo considere
oportunas para su adecuada ejecucion.

En el citado Proyecto, al tratarse de una Actuacion Urbanistica en “Suelo
Urbano No Consolidado por la urbanizacion”, no es necesario incluirse la urbanizacién
de la superficie externa al perimetro de delimitacion al estar ya urbanizado.

1.9. INTEGRACION PAISAJISTICA.

1.9.1. ESTUDIO DE PAISAJE.

El asunto que nos ocupa contempla el ajuste a la realidad ajuste a la realidad
topografica las alineaciones de un vial interno en la manzana que limita al sur con la C/
Violeta, al Norte con la C/ Rosa, al Este con la C/ Camelia y al Oeste con la
confluencia de las calles Rosa y Violeta.

La manzana afectada se encuentra integrada en al a&mbito correspondiente al
Plan Parcial de Monte Pego, afectado por la Modificacién Puntual n.° 1 del Suelo
Urbano denominado “Sector Monte Pego”.

Conforme al articulo 41.4 del TRLOTUP se procede al estudio de la integracion
paisajistica del ambito de actuacion.
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El entorno estd constituido por el “Sector Monte Pego” profusamente
urbanizado y que se identifica principalmente por un wuso residencial con
construcciones de 2 alturas. El grado de ejecucion del Sector es elevado, lo que
permite sostener que el ambito de la actuacién se constituye como un ambito
urbanizado, aun no consolidado por la edificacion, que tiene continuidad con otras
areas urbanizadas del término municipal.

La calle de las Rosas, limite Norte y Oeste de la actuacién propuesta, articula
en su lado Norte una trama urbana ya consolidada, que aparece definida por la
edificacion existente. Los elementos constitutivos son, viviendas unifamiliares de 2
alturas, alineadas a vial, aunque retranqueadas del linde frontal.
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A su vez, la calle Violetas, limite Sur y Oeste de la actuacion, que se
caracteriza por un tejido residencial, que se percibe como un conjunto de pequeias
edificaciones aisladas.

Por su parte, la calle Camelias, limite Norte y Este de la actuacion, del mismo
modo que la calle Rosas, se identifica por viviendas unifamiliares de 2 alturas,
alineadas a vial, aunque retranqueadas del linde frontal.
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El ambito ordenado se encuentra en un Sector —“Sector Monte Pego”
desarrollado por un Plan Parcial ya aprobado, donde se han ejecutado numerosas
obras de urbanizacién. La manzana afectada limita en su mayoria en todas sus
vertientes con parcelas urbanizadas y construidas.

Desde el punto de vista ambiental y paisajistico, en el area la vegetacion
mayoritaria es de tipo matorral. El paisaje donde se encuentra el ambito es un paisaje
antropizado, es una zona que linda con numerosas edificaciones de caracter
residencial, por lo que con la actuacién descrita no se afectara en modo alguno a la
calidad ambiental ni paisajistica de la zona.

1.9.2. ESTUDIO DE AFECCIONES SECTORIALES.

Por otro lado, en cumplimiento de la legalidad urbanistica se procede a analizar
el influjo de las afecciones sectoriales sobre el ambito de la actuacion descrita.
Ciertamente el entorno en que se va a desarrollar la actuacién descrita se encuentra
aislado de cualquier paisaje con valores ambientales y, a su vez, del casco urbano de
Pego, por lo que la afeccidon que este puede tener sobre el medio y su entorno es
minima.

A efectos practicos y para mejor comprension de su naturaleza y alcance, se
desarrolla a continuacion una tabla de afecciones sectoriales que recoge datos
extraidos de la herramienta “Guia T”.

Posibles afecciones Afectado/No afectado
Suelo forestal No afectado
Vias Pecuarias No afectado
Red Natura 200 No afectado
Parque Natural No afectado

Zona de Influencia de Parques Naturales | No afectado

Reserva Natural No procede
Monumento Natural No afectado
Paisaje Protegido No afectado

Paraje Natural Municipal No afectado
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Zonas Humedas Catalogadas No afectado
Area de influencia de las zonas himedas | No afectado
catalogadas

Cuevas No afectado
Microrreservas No afectado
Patrimonio Cultural Afectado
Riesgo de Inundacion (PATRICOVA) No afectado
Paisaje Afectado
Red de Carreteras Afectado
Red de Ferrocarriles Afectado
Movilidad Urbana Sostenible Afectado

Los datos aportados sostienen la minima afeccion de la actuaciéon sobre el
medio y su entorno, Unicamente se afectan, supuestamente, patrimonio cultural, el
paisaje, la Red de Ferrocarriles, la Red de Carreteras y la Movilidad Urbana
Sostenible. Se trata de elementos que en modo alguno impiden el desarrollo de la
actuacioén propuesta.

Respecto del patrimonio cultural, si bien “Guia T” valora que se afecta a este
aspecto, una valoracién pormenorizada evidencia la irrelevancia del patrimonio cultural
en la actuacion propuesta.

De conformidad con la herramienta expuesta, el ambito en que se ubica la
actuacion propuesta no se encuentra ni en una zona de bienes de interés cultural, ni
se encuentra patrimonio de la Guerra Civil y tampoco encontramos piedra en seco
digna de conservacion.

Es mas, de conformidad con la herramienta administrativa descrita, la
actuacién se ubica en un area de bajo potencial paleontolégico.
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LEYENDA
Emplazamientos

B simcococr astere

Areas de bajo potencial
paleontolégico

Por tanto, no se produce afeccion relevante en el patrimonio cultural.

En cuanto a la afeccién sobre el paisaje, ya se ha acreditado el bajo valor
paisajistico de la zona, siendo que se encuentra principalmente urbanizada y
construida, por lo que no hay ningun aspecto paisajistico que merezca una especial
conservacion.

Por ultimo, ni la Red de Ferrocarriles ni de Carreteras se ven directamente
afectadas por la actuacion propuesta, siendo que se trata de un mero ajuste de
alineaciones. . Y, en cualquier caso, tanto la Red de Ferrocarriles como la de
Carreteras no se encuentran ubicadas en el entorno inmediato del ambito de
actuacion.
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LEYENDA

Red de Carreteras

Emplazamientos
B simbolo por detecto

LEYENDA

Redes Ferroviarias
aeans Fovsani

[~ ne—
Emplazamientos

Una vez analizados y valorados los efectos de la actuacién propuesta sobre el
paisaje existente, se concluye que la actuacion aqui propuesta no produce impactos o
efectos negativos en el entorno, desde el punto de vista de su integracion paisajistica
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1.9.3. EFECTOS PREVISIBLES DEL PLAN. NO SOMETIMIENTO A EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA.

En aplicaciéon del articulo 46.4 del TRLOTUP, el presente Estudio de Detalle
(ED) no se encuentra sometido a evaluacion ambiental estratégica porque, por su
escasa entidad y casi nula capacidad innovadora, carece de efectos significativos
sobre el medio ambiente; de acuerdo con las previsiones del art. 3.5 de la Directiva
2001/42 CE.

Como el ED se tramita se limita exclusivamente a ajustar a la realidad
topografica las alineaciones de un vial interno, encaja plenamente en el supuesto de
"nula capacidad innovadora" que menciona el articulo. Consecuentemente, su
tramitacion queda fuera del ambito de la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE), sin
que sea preciso siquiera acudir al procedimiento simplificado.

Tomando como referencia los criterios del Anexo VIII del TRLOTUP, el
presente ED no supera ninguno de los umbrales que obligarian a someterse a una
EAE: no establece marco para proyectos sometidos a EIA, no incide en otros planes
jerarquizados, no genera problemas ambientales significativos ni afecta a areas
vulnerables y su ambito espacial es muy reducido.

En conclusién, el ED no altera la ordenaciéon estructural, ni modifica las
determinaciones de los planes de superior jerarquia, como el P.G.O.U de Pego o el
Plan Parcial de Monte Pego, de modo que, sumado a su escasa entidad y falta de
innovacion, no debe someterse a EAE.

Se ajusta este apartado asi a lo requerido por el Ayuntamiento en su informe
juridico de fecha 9/4/2025.

1.94. ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA E
INCIDENCIA EN OTROS PLANES

Dado el caracter puntual del Estudio de Detalle propuesto su aplicacion
exclusiva en un ambito de suelo urbano perfectamente delimitado, la incidencia sobre
otros planes de rango superior como el Plan General de Ordenacion Urbana de Pego,
el Plan de Accion Territorial de caracter sectorial sobre prevencion del Riesgo de
Inundacién en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA) o el Plan de Accién Territorial
Forestal de la Comunidad Valenciana es NULA.

1.10. EFECTOS ACUSTICOS DE LA ACTUACION.

Un estudio acustico es un analisis técnico que evalua los niveles de ruido y la
contaminacion acustica en la zona especifica objeto de una actuacion urbanistica. Su
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objetivo principal es determinar como los sonidos existentes o generados por nuevas
actividades o infraestructuras afectan a los receptores (habitantes, usuarios) en esa
zona y, en su caso, proponer medidas correctoras para controlar y reducir el impacto
acustico.

La actuacion propuesta, ajustar alineaciones de un vial interno, no tiene
incidencia alguna a nivel acustico ya que no aumenta los sonidos existentes ni genera
nuevos, de modo que no se altera la ni la calidad de vida de los receptores y ni se
vulnera la normativa vigente en materia de ruidos y contaminacién acustica.

En consecuencia, la escasa incidencia de la actuacion evidencia lo innecesario
de un estudio acustico. Si bien es cierto que existe normativa que regula la prevision
de estudios acusticos, como son la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de proteccion
contra la contaminacién acustica o el Decreto 104/2066, de 14 de julio del Consell,
estos se refieren a la existencia de Planes Acusticos Municipales (PAM). No obstante,
el municipio de Pego no cuenta con un PAM por lo que, ademas de que no procede
este estudio por la escasa incidencia de la actuacion, no pueden reflejarse en el ED
unos datos, previsiones y medidas correctoras en relacion con un Plan Acustico que
no existe.

Por tanto, la actuacion propuesta no supone, desde el punto de vista acustico,
incidencia alguna sobre la ordenacion vigente (P.G.0O.U y Plan Parcial Monte Pego) ni
sobre la calidad de vida de los receptores. Tampoco existe en el municipio un PAM
que permita reflejar datos, previsiones y medidas correctoras en el documento, por lo
que, en cualquier caso, el ED no requiere la incorporacion de un Estudio Acustico.

1.11. INFORME DE IMPACTO DE GENERO Y EVALUACION DE IMPACTO EN LA
INFANCIA, ADOLESCENCIA'Y LA FAMILIA.

1.11.1 INFORME DE IMPACTO DE GENERO.

Este Informe de impacto de género, se redacta segun lo indicado en el Anexo
XII del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto
refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje.

Dada la indole y el objeto del ED, no se considera pertinente la observacién en
el mismo de consideraciones de género ni relativas a la infancia o a la adolescencia
(recordemos que se trata simple y llanamente de desviar minimamente la alineacion
de un vial interno). No obstante, lo anterior, a continuacion, el informe que justifica la
nula incidencia del objeto del ED en estos sectores.
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Analisis cuantitativo.

(I) Evolucion de la Poblacion.

Segun los datos del INE, la poblacién empadronada en el municipio de Pego en
el afo 2024 es de 10.632, lo que supone una densidad de 187,76 hab/km2. Siendo del
ese total, 5.300 hombres y 5.332 mujeres, por lo que se puede apreciar el numero de
mujeres es ligeramente superior al de los hombres.

DATOS
PERIODO VALOR

2024 10.632

Cifras Oficiales de Poblacion de los Municipios Espafioles: Revision del Padrén Municipal, Pego, Sexo, 2024

Mujeres

Hombres

Total

° £ & & & ol & &

A continuacién, se analizan los datos generales disponibles de la poblacion
actual del municipio de Pego y se detalla la evolucion de la poblacién, discriminando
entre hombres y mujeres.
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Alicante/Alacant: Poblacion por municipios y sexo.
Cifras Oficiales de Poblacion de los Municipios Esparioles: Revision del Padron Municipal, Pego, Sexo
10.900

10.260

9620

8.960

2.340

7.700

7.060

6.420

5.760

5.140

4.500

7

] (=] el 2 ,f:‘) M 3 e T

N ~ w ~ a4 4t q; @
® 0 o+ + + & + +® & +® s
. Total . Hombres . Mujeres

En el grafico y tabla siguiente se representa la distribucion de la poblacién entre
sexos por franjas quinquenales de edad, en la que se puede ver que actualmente el
numero de nacimientos es mayor en hombres que en mujeres. A partir de los 35 afios
la poblacién de mujeres empieza a ser mayor a la de los hombres, diferencia que
aumenta progresivamente hasta resultar elevada a partir de los 65 afos.

Poblacidn por sexo, municipios y edad (grupos quinquenales)
Estadistica del Padron Continuo, Sexo, Pego, Edad (grupos quinquenales), 1 de enero de 2022

De 85 a 89 afios
De 80 a 84 afios
De 75 a 79 afios

De 70 a 74 afios

De 65 a 69 afios E

De 60 a 64 afios

De 55 a 59 afios E

De 50 a 54 arfios |

De 45 a 49 afios
De 40 a 44 afios

De 35 a 39 afios

De 30 a 34 afios E

De 25 a 29 afios

De 20 a 24 afios
De 15 a 19 afios
De 10 a 14 afios

De5adafios £
De 0 a 4 afios

& © & & ® &

B Total B Hombres [l Mujeres
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(I1) Procedencia de la Poblacion.

Segun los datos publicados por el INE procedentes del padron municipal de
2022 el 58% (6.010) de los habitantes empadronados en el Pego han nacido en el
propio municipio, el 8% (825) desde otros municipios de la provincia de Alicante, el 9%
(938) desde las otras provincias de la Comunidad Valenciana, el 5% (489) desde otras
comunidades auténomas y el 20% (2.033) han emigrado a Pego desde el extranjero.

Poblacién por sexo, municipios y relacién lugar de nacimiento y de residencia
Estadistica del Padrén Continuo, Total, Pego, Relacién entre lugar de nacimiento y residencia, 1 de enero de 2022

1 Misma Comunidad Auténoma. Misma Provincia. Mismo Municipio Misma Comunidad Auténoma. Distinta Provincia
Misma Comunidad Auténoma. Misma Provincia. Distinto Municipioc  En distinta Comunidad Auténoma
. En el extranjero

(I11)Datos economicos, empleo y paro.

En la grafica siguiente se puede apreciar el paro registrado por sexo y edad
para la provincia de Alicante en el mes de abril de 2025. Datos extraidos de LABORA
(Servei Valencia d’'Ocupacié i Formacio).

<25 25-44 =44
PROVINCIA
Hombre Mujer Total Hombre Mujer  Total  Hombre  Mujer Total
Alicante/Alacant 3560 3138 6.698 15368 24830 40.198 292m 46525 75.797
Castellon/Castelld 1153 1,095 21248 407 7.156 1227 733 12033 19.345
Valencia/Valéncia 4713 4143 BA56 19221 3142 50.643 32455 54.863 B7.318

] sos o v wse ome e eoe ma e

En particular para el municipio de Pego, datos extraidos del SEPE sobre paro
registrado por sexo y edad.
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SEXO Y EDAD SECTORES
TOTAL HOMEBRES MUJERES AGRE- SIDUE- poy
MUNICIPIOS as | 2. ets 5 | 2544 a4s | CULTURA | TRIA | TRUCCION SERVICIOS ﬁE
PEGO 460 20 7 115 19 95 140 34 35 39 336 16

Por lo que a los datos de paro segun los datos publicados por el SEPE en el
pasado mes de abril el numero de parados en el municipio de Pego era de 460, de los
cuales 206 son hombres y 254 mujeres, lo que representa el 55,22% del total de
parados.

Las personas mayores de 45 afos con 255 parados son el grupo de edad que
se encuentra mas afectado por el paro, seguido de los que se encuentran entre 25 y
44 anos con 166 parados, el grupo menos numeroso son los menores de 25 afios con
39 parados.

Por sectores vemos que en el sector servicios es donde mayor numero de
parados existe en el municipio con 336 personas, seguido de la construccién con 39
parados, la industria con 35 parados, la agricultura con 34 parados y por ultimo las
personas sin empleo anterior con 16 parados.

Analisis cualitativo.

Los parametros que se utilizaran para evaluar los efectos previsibles sobre la
igualdad de género de una propuesta de planeamiento se recogen actualmente en el
Anexo Xl del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del
texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje.

A efectos practicos y para mejor comprensién de su naturaleza y alcance, se
desarrollan en el presente informe en forma de tablas de datos. En las tablas se
incluyen todos los aspectos requeridos por el Anexo Xll, indicando entre paréntesis
una referencia al articulo concreto y, especificamente, citando aquellas cuestiones que

no se abordan en el ED por no ser objeto del mismo o que deben ser tratadas en otro
tipo de instrumento.

- Tabla 1: Modelo de ocupacion
- Tabla 2: Red de espacios comunes
- Tabla 3: Espacios de relacion

- Tabla 4: Equipamientos y comercios
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- Tabla 5: Conectores viarios
- Tabla 6: Vivienda

- Tabla 7: Normas urbanisticas y ordenanzas

No es
objeto del
Tabla 1: MODELO DE OCUPACION Si NO ED Observaciones
El modelo urbanistico es el de ciudad
. El ambito de la actuacion se localiza
compacta con un tejido denso X
en un entorno de ciudad consolidada.
definido (3.1.)
o o ) El ambito de la actuacion se localiza
Se limita el crecimiento disperso (3.1.)
X en un entorno de ciudad consolidada.
Se propicia la combinacién de usos X Se incluyen usos dotacionales en un
(4.1.) tejido residencial.
Se evitan las zonificaciones con usos
X No se zonifica.
exclusivos (4.1.)
Se evita la disposiciéon concentrada de
viviendas de un mismo perfil familiar y X No se trata esta cuestion.
economico (4.1.)
Se fomenta la distribucion equitativa de
X No se trata esta cuestion.
los equipamientos y servicios (4.1.)
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Se contempla la  presencia de

diferentes formas de desplazamiento y

No se trata esta cuestion, propia de

un plan de movilidad.

transporte (4.3.) X
Se favorece el transporte publico, la
- ) o ) ) No se trata esta cuestion, propia de
movilidad a pie y en bicicleta, sin reducir
) un plan de movilidad.
el espacio de peatones (9.1) X
No es
Tabla 2: RED DE ESPACIOS
Si NO | objeto del Observaciones
COMUNES
ED
Se delimita en el ambito la red de En la localizacion de los usos se ha
espacios comunes y los elementos de X tenido en cuenta la planificacién
conexion entre los espacios que la urbanistica vigente en el ambito del
constituyen (2.3) barrio y sus necesidades
El &mbito de planificacion es el barrio o El ambito de la actuacion es
una unidad morfoldgica y poblacional de X demasiado reducido para definir una
caracteristicas particulares (2.2) red de estas caracteristicas.
Se permite el acceso a cada espacio
El &mbito de la actuacion es
desde una distancia maxima de diez ) )
X demasiado reducido para valorar
minutos caminando sin dificultad desde ¢
esto.
cualquier punto del barrio (3.2)
Se disponen espacios de estar y de El &mbito de la actuacion es
relacion vinculados a la red de peatones X demasiado reducido para valorar
cada 300 metros (3.2) esto.
lal icaci6 i . L
Se contempla la ubicacion de espacios X El ambito de la actuacion es

para las actividades comunes. (4.3.)

demasiado reducido para valorar
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esto.

Es una red de espacios comunes continua
(5.3)

El &mbito de la actuacion es
demasiado reducido para disefar

una red de espacios comunes.

Es una red de espacios comunes

jerarquizada (5.3)

El ambito de la actuacién es
demasiado reducido para disenar

una red de espacios comunes.

Se introducen hitos que facilitan la
orientacion, asi como la identificacion,

lectura y apropiacién del espacio. (5.3)

El &mbito de la actuacion es
demasiado reducido para disenar

una red de espacios comunes.

Se evita la monotonia y la uniformidad de
los espacios publicos para mejorar la

diferenciacion visual de los mismos. (5.3)

El &mbito de la actuacion es
demasiado reducido para valorar

esto.

Se facilita la visibilidad de los espacios
publicos desde los edificios limitrofes.
(5.3)

El ambito de la actuacion es
demasiado reducido para valorar

esto.

Incluye jardines (2.1)

El ambito de la actuacion es
demasiado reducido para valorar

esto.

Incluye plazas (2.1)

El ambito de la actuacion es
demasiado reducido para valorar

esto.
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Tabla 3: ESPACIOS DE RELACION

Sl

NO

No es

objeto del
ED

Observaciones

Los espacios publicos estan bien
sefialados. Las sefales o los hitos
incluyen la informacién necesaria para
encontrarlos en la red de espacios
comunes, y relacionarlos con los otros
espacios de la red y con los puntos de

emergencia. (5.4.)

No se trata esta cuestion, propia de

proyectos de sefalizacion.

Se garantizan espacios de recreo y de
relaciones sociales que permitan la buena

convivencia intergeneracional (5.6)

El ambito de la actuacion es
demasiado reducido para

contemplar esto.

Se proporcionan superficies para realizar
actividades de relacion social, de estar, de

reunion y de recreo. (6.1.)

El ambito de la actuacion es
demasiado reducido para

contemplar esto.

Se garantiza la calidad, seguridad,
mantenimiento y limpieza de los espacios

de recreo y de relaciones sociales (5.6.).

No se trata esta cuestion,
competencia del servicio municipal

de gestion de residuos.

Los espacios de peatones son anchos,
seguros Yy libres de conflictos con el

trafico de vehiculos. (6.1.)

El ambito de la actuacion es
demasiado reducido para

contemplar esto.
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No es
Tabla 4: EQUIPAMIENTOS Y
objeto del Observaciones
COMERCIOS
SI NO ED
El ambito de actuacion es
Se localizan favoreciendo la proximidad ) ) )
o o X demasiado reducido para considerar
entre las actividades diarias (3.1.)
esto.
Se procuran usos dotacionales, de
equipamientos y servicios en las El ambito de actuacion es
proximidades de las estaciones de X demasiado reducido para considerar
transporte publico, especialmente en las esto.
estaciones intermodales. (4.4.)
Se incorpora el criterio de seguridad en la El &mbito de actuacion es
localizacion y el disefio de los edificios X demasiado reducido para considerar
publicos. (5.7.) esto.
Se establecen reservas de suelo para la
edificacidon de equipamientos y centros El ambito de actuacion es
destinados a la atencién de las personas X demasiado reducido para considerar
que necesiten espacios especializados. esto.
)
Los servicios, equipamientos y comercios
ubicados en plantas bajas que abran al
espacio publico no reducen el espacio de
peatones en mas del 50 % de la anchura .
No se trata esta cuestion,
destinada en el vial de peatones ni del 30 ) o o
X competencia del servicio municipal

% de la superficie del espacio publico de
uso de peatones. En superficies menores
se asegura como minimo el doble paso
de peatones con equipaje, silla de ruedas

o semejante. (6.3.)

de ocupacion en la via publica, que
regula estas cuestiones en una

ordenanza especifica.
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No es
Tabla 5: CONECTORES VIARIOS objeto del Observaciones
SI NO ED
Se facilita las conexiones con los
) ) ) El ambito de la actuacion es
espacios y equipamientos adyacentes al ) ) )
X demasiado reducido para considerar
casco urbano, localizados en la periferia
esto.
(3.1.)
El @mbito de la actuacion es
Se fomentan los recorridos a pie y se ) ) )
X demasiado reducido para considerar
fortalece la red de peatones.(2.1)
esto.
La red de peatones es accesible,
dispone de bancos para el descanso, la
iluminacion y visibilidad es la necesaria . .
No se trata esta cuestion, propia de
y no aparecen barreras fisicas que X o
proyectos de urbanizacion.
condicionen la seguridad
(5.1,
Se fomenta la autonomia de movilidad de No se trata esta cuestion,
la infancia mediante caminos escolares competencia del servicio municipal
(5.1.) X de movilidad.
Se eliminan los puntos conflictivos entre No se han detectado conflictos de
los itinerarios de peatones, vehiculos y X este tipo en el ambito de la
bicicletas. (5.2.) actuacion.
Los carriles de bicicletas estan
No se han detectado conflictos de
fisicamente separados de los itinerarios ] )
este tipo en el ambito de la
de peatones y del trafico de vehiculos a y
X actuacion.
motor. (5.2.)
Los itinerarios de peatones son seguros Se ha tenido en cuenta
frente a cualquier tipo de incidencia (se
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evitan los espacios escondidos donde se
puedan favorecer las agresiones) (5.7.)
X
La red de los espacios comunes llega a
) ) ) El ambito de la actuacion es
todas las zonas residenciales y espacios ) ] o
demasiado reducido para disefar
adyacentes en el entorno del casco )
una red de espacios comunes. Por
urbano, a las zonas de grandes X
o otro lado, las cuestiones relativas al
actividades y a los grandes . )
) ) ) transporte publico son propias de
equipamientos, mediante transporte -
. los planes de movilidad.
publico (5.7.)
Se identifican los sitios inseguros (5.8.) X Se ha tenido en cuenta.
Como minimo, el 75 % de la superficie
viaria que conforma la red de espacios »
Este requisito se cumple en el
para la vida cotidiana son viales de L .
X ambito de actuacién que no se
peatones (6.2.) o .
limita a la parcela objeto del ED.
El 60 % de la superficie de viales del Este requisito se cumple en el
barrio o de la unidad de referencia es ambito de actuacién que no se
peatonal (6.2) X limita a la parcela objeto del ED.
o El ambito de la actuacion es
Se favorece el transporte publico, la ] ]
. ) o ) ) demasiado reducido para
movilidad a pie y en bicicleta, sin reducir ) o
) ) considerar esto. Asimismo, las
el espacio de peatones destinado a las X ) )
o B » cuestiones relativas al transporte
actividades de relacién, estar, reunion y ) )
publico son propias de los planes
recreo (9.1)
de movilidad.
Se fomenta el transporte publico para ) )
) ) N ) No es objeto de un plan urbanistico,
garantizar la seguridad en los itinerarios X ] -
sino de un plan de movilidad.
nocturnos (9.3.)
Los itinerarios son seguros, con X . )
o ) No se trata esta cuestion, propia de
iluminacién adecuada y ausencia de
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barreras fisicas y visuales para garantizar
la seguridad en los itinerarios nocturnos
(9.3,

proyectos de urbanizacion

Las paradas de transporte publico son

seguras, accesibles y visibles desde su

El ambito de la actuacion es

demasiado reducido para considerar

entorno (5.5.) X esto.
No es
objeto del
Tabla 6: VIVIENDA SI NO ED Observaciones
) ) o Dentro de las posibilidades de la
Se impulsa la creacién de viviendas que
norma autonémica, la norma
faciliten la presencia de la diversidad o )
- ) X municipal otorga plena libertad para
familiar actual y de la relacién entre ellas.
1) proyectar el tipo de vivienda que se
o necesite.
Dentro de las posibilidades de la
) ) norma autonémica, la norma
Se fomenta la presencia de diferentes o )
X municipal otorga plena libertad para
tipos de viviendas (8.1.) ] o
proyectar el tipo de vivienda que se
necesite.
Se procura la funcionalidad y la
] o Dentro de las posibilidades de la
adecuacion de las viviendas para los
norma autonémica, la norma
diferentes tipos de nucleos familiares que o )
X municipal otorga plena libertad para

hay en la actualidad, para una respuesta
diversa y multifuncional a la demanda.
(8.1.)

proyectar el tipo de vivienda que se

necesite.
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No es
objeto del Observaciones
Tabla 7: NORMAS
i SI NO ED
URBANISTICAS/ORDENANZAS
Se fijan las condiciones minimas
aplicables a los proyectos de En Pego, estas condiciones se
urbanizacion y de obra publica que se X regulan en ordenanzas municipales
desarrollen en el &mbito de la red de especificas.
espacios comunes (2.3.)
Se regula la realizacion de actividades
remuneradas en la vivienda,
estableciendo las limitaciones necesarias X Vienen ya reguladas en la norma
para garantizar la buena convivencia municipal de aplicacion.
entre los diferentes usos permitidos y
entre la diversidad vecinal. (4.2.)
Se establecen las superficies del espacio
publico que pueden ser ocupadas por
actividades comerciales y que, en
cualquier caso, no podran reducir el
espacio de peatones en mas del 50 % de o
En Pego, estas condiciones se
la anchura destinada en el vial de o
) o X regulan en ordenanzas municipales
peatones ni del 30 % de la superficie del i
] ] especificas.
espacio publico de uso de peatones. En
superficies menores habra que asegurar
como minimo el doble paso de peatones
con equipaje, silla de ruedas o
semejante. (6.3.)
Se fomenta la flexibilidad en el uso de las
o - Dentro de las posibilidades de la
viviendas de manera que se facilite la .
X norma autondmica, la norma
diversidad de las nuevas estructuras o )
N municipal otorga plena libertad para
familiares y puedan adaptarse a los . .
) ) ) ) proyectar el tipo de vivienda que se
ciclos evolutivos vy vitales de quien los
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habite. (8.2.) necesite.

Se establece la obligacion de disefar los
vestibulos y otros elementos comunes del
edificio con perspectiva de género, ]
) ) L Estas cuestiones se regulan en la
garantizando la seguridad. (visibilidad X . o
) o normativa autonomica.
desde el exterior, eliminaciéon de
rincones, iluminacion adecuada, alarmas,

etc.). (8.3.)

En el disefio de los espacios comunes se

consideran los distintos vehiculos que son|
Estas cuestiones se regulan en la
de acceso doméstico (bicicletas, carritos X
normativa autonémica.
de la compra, de criaturas, de personas

con movilidad reducida, etc.). (8.3.)

Conclusiones

En lo referente a la evaluacion del impacto de género, se deduce abiertamente
que el ED no afecta ni perjudica en ningun caso los requerimientos legales en materia
de igualdad que han sido integramente respetados. El planteamiento urbanistico
propuesto considera adecuadamente las demandas tanto de mujeres como de
hombres en el municipio, y fomenta, a través de la planificacién urbana, un modelo de
sociedad sostenible, corresponsable, equitativo, seguro y accesible para toda la
poblacion.

Por tanto, se emite una valoracion positiva del Impacto de Género en aquello
residual que pueda considerarse, pero siempre teniendo en cuenta que los parametros
de identificacion de afeccion al impacto de género no quedan afectados por el ED.

1.11.2. EVALUACION DE IMPACTO EN LA INFANCIA, ADOLESCENCIA Y LA
FAMILIA.

La exigibilidad de los informes de impacto en la familia, infancia y adolescencia
deriva de la Disposicion adicional decima de la Ley 40/2003 de 18 de noviembre de
Proteccion de las Familias Numerosas, y en el articulo 22, apartado quinto, de la Ley
Organiza 1/1996 de 15 de enero, de Proteccion juridica del menor, en la redaccion
dada a ambas por la Ley 26/2015 de 28 de julio de modificacion del sistema de
Proteccion a la Infancia y a la Adolescencia.
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Concepto

La evaluacién del impacto de las actuaciones urbanisticas, en la infancia y
adolescencia y en la familia, supone un estudio del impacto que genera la actuacion
en este colectivo vulnerable, advirtiendo a los que las promueven de cuales pueden
ser las consecuencias deseadas y no deseadas.

Evaluacion

El conjunto de actuaciones que configuran el ED contemplan una modificacion
en un aspecto muy parcial y particular -ajuste alineaciones de un vial interno-, por lo
que, dentro de su reducido ambito, no cabe duda de que la actuacion propuesta
responde a las necesidades basicas de todas las personas teniendo en cuenta su
diversidad de género, edad y unidad familiar.

De los objetivos genéricos de la actuaciéon que se propone resulta:

- La actuacion propuesta no altera el equilibrio de las dotaciones publicas ni
incrementa el aprovechamiento del P.G.O.U. ni del Plan Parcial de Monte Pego.

- La modificacién propuesta no conlleva diferente calificacion urbanistica de
zonas verdes o espacios libres y no afecta la calificacion de las parcelas de uso
dotacional docente o sanitario.

En conclusién, la modificacidon propuesta no incide directamente en el régimen
de la infancia, la adolescencia o la familia, si bien sus efectos indirectos han de
considerarse favorables para todos esos grupos sociales considerados especialmente
vulnerables.

1.12. APROVECHAMIENTOS Y CESIONES. RESUMEN DE SUPERFICIES

Dentro del ambito del Estudio de Detalle existen diversas edificaciones que ya
poseen su edificabilidad segun el computo establecido por la Normativa urbanistica.
Marcado. Estas edificaciones y su edificabilidad correspondiente son:

1 - BLOQUE DE 12 VIVIENDAS | 1.110,57 m?
2 - BLOQUE DE 12 VIVIENDAS I 1.110,57 m?
3 - VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA | 120,73 m?
4 - VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA I 198,18 m?
5 - ALMACEN (a demoler por quedar dentro de vial publico) 0,00 m?

TOTAL 2.540,05 m?
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La edificabilidad permitida por el planeamiento vigente en la parcela de Uso
Residencial es de 10.386,40 m?, de los cuales tendremos que descontar los 2.520,14
m? ya edificados, quedando por tanto 7.876,26 m?. No obstante, cuando se proceda a
la demolicion del almacén o si en un futuro se decide la demolicion de alguna de las
viviendas unifamiliares existentes, la edificabilidad correspondiente a éstas se sumara
a los 7.876,26 m? previstos.

Esta edificabilidad surge de la modificaciéon n° 1 al Plan General de Ordenacion
Urbana de Pego, aprobada definitivamente el 03710/2002 y publicada en el BOP el
26/11/2002 y en el DOGV del 06/03/2003.Las parcelas incluidas en el estudio de
detalles, segun dicha modificacién puntual n® 1, corresponden a la 37_1 de Uso
Terciario (Servicios) con una superficie de 9.159,18 m?, y a la 37_1 de Uso
Residencial con una superficie de 20.772,80 mZ.

Poseo Reina Sofio, 3, 1°-B / 03780 Pego-Alicante / Tel. + 34 96 6400570 / Fax + 34 96 640 06 70 / info@josesalo.com

waw.josesalo.com



ESTUDIO DEFARQUITECTURA

ARQUITECTO I JOSE SALA SENDRA

Poseo Reina Sofio, 3, 1°- B / 03780 Pego-Alicante / Tel. + 34 96 6400570 / Fox + 34 96 64006 70 / info@josesalo.com

v josesalo.com



ESTUDIO DEFARQUITECTURA

ARQUITECTO I JOSE SALA SENDRA

MODIFICACION PUNTUALN®1DEL PGOU DE PEGO
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Por tanto, el resumen comparativo entre los datos establecidos en el
Planeamiento y los propuestos por el presente Estudio de Detalle, que describe el

cumplimiento de las previsiones del PGOU, son los siguientes:
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La Modificacion niumero 1 al PGOU establece los siguientes parametros:

- SUPERFICIE TOTAL USO PRIVATIVO

- SUPERFICIE DE PARCELA USO TERCIARIO

- SUPERFICIE DE PARCELA USO RESIDENCIAL
- SUPERFICIE DE TECHO MAXIMA EDIFICABLE

- EDIFICABILIDAD USO TERCIARIO
- EDIFICABILIDAD USO RESIDENCIAL

EI ESTUDIO DE DETALLE propone los siguientes parametros:
- SUPERFICIE TOTAL INICIAL
- SUPERFICIE TOTAL USO PRIVATIVO

- SUPERFICIE DE PARCELA USO TERCIARIO
- SUPERFICIE DE PARCELA USO RESIDENCIAL

- SUPERFICIE DE TECHO MAXIMA EDIFICABLE

- EDIFICABILIDAD USO TERCIARIO
- EDIFICABILIDAD USO RESIDENCIAL

- SUPERFICIE VIAL INTERIOR

Poseo Reina Sofio, 3, 1°-B / 03780 Pego-Alicante / Tel. + 34 96 6400570 / Fax + 34 96 640 06 70 / info@josesalo.com

Www. E[i\r!';lll!l com

29.931,98 m?

9.159,18 m?
20.772,80 m?
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28.978,95 m?

8.380,30 m?
20.598.65 m?

4.579,59 m?
10.386,40 m?

1.378,85 m?
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