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El presente texto consolidado se ajusta a las bases e instruccién para la redaccién de textos consolidados
de planeamiento urbanistico vigente, incluyendo todos los instrumentos de planeamiento urbanistico
en vigor sin introducir ningun cambio respecto a las determinaciones de cardcter normativo de los
instrumentos de planeamiento consolidados

Equipo redactor

José Manuel Miquel Alcaniz Ingeniero de Caminos, Cy P.
Gloria Caballer Miguel Ingeniera Agrénoma
Ménica de Sebastian Ferreiro Ingeniera de Caminos, Cy P.

Diligencia para hacer constar que este texto consolidado se ajusta a las bases reguladoras
aprobadas por la ORDEN 1/2023, de 13 de septiembre, de la Conselleria de Medio Ambiente,
Agua, Infraestructuras y Territorio, a la Resolucion de convocatoria de 19 de junio de 2024 y a
la Instruccion para la redaccion de textos consolidados de planeamiento urbanistico vigente
2024, que se han consolidado todos los instrumentos de planeamiento en vigor y que no se ha
introducido ningun cambio respecto a las determinaciones de cardcter normativo de los
documentos consolidados. Este texto consolidado ha sido supervisado por los Servicios Técnicos
del Ayuntamiento.
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La Secretaria Acctal
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INDICE NORMATIVA URBANISTICA PGOU

NOTAS:

En negrita aparece la normativa inicial aprobada por la CTU el 16/11/1998 y que se publicé en el BOP n2 50 de
fecha 2/03/1999

En azul, aparecen los cambios introducidos en las ordenanzas particulares de SUELO NO URBANIZABLE
(articulos 287, 288, 289, 290, 291 y 292), por rectificacion error. Publicado en el BOP n2 135 de 15/06/1999

En verde aparece el cambio introducido por la Modificacion Puntual n2 5 en el articulo 281 (BOP n2 283 de
11/12/2002-Publicacién resefia aprobacion definitiva en DOGV 4.433 de 5/02/2003)

En rojo aparecen los cambios introducidos por la Modificacién Puntual n? 13, aprobada por la CTU el
31/01/2006 y publicado en el BOP n2 272 de 27/11/2006

En violeta aparece la Normativa aprobada por el Ayuntamiento-Pleno el 3/07/2025 y publicacién de las
Normas en el BOP n2 188 de 02/10/2025 del Plan Parcial Modificado de Penya Roja
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TITULO PRELIMINAR : OBJETO, VIGENCIA y RE VISION DEL PLAN GENERAL
Disposiciones generales
Articulo 1 Objeto
Articulo 2 Funcion
Articulo 3 Vigencia
Articulo 4 Obligatoriedad
Articulo 5 Interpretacion
Modificacién y revision del Plan General
Articulo 6 Revisidn
Articulo 7 Modificacidn
Documentacion
Articulo 8 Documentacién del Plan General
TiTULO I : REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO
Disposiciones generales
Articulo 9 Régimen urbanistico de la propiedad del suelo
Articulo 10 Clasificacidn
Articulo 11 Calificacion del suelo
Articulo 12 Ordenacidn estructural
Articulo 13 Alcance de las determinaciones del plan
Régimen del suelo no urbanizable
Articulo 14 Facultades
Articulo 15 Régimen de protecciones
Régimen del suelo urbanizable
Articulo 16 Facultades
Régimen del suelo urbano
Articulo 17 Derechos basicos
Articulo 18 Deberes basicos
Articulo 19 Facultades urbanisticas de la propiedad
Articulo 20 Adquisicidon del derecho a urbanizar
Articulo 21 Plazos para la adquisicidn del derecho a urbanizar
Articulo 22 Adquisicidon del derecho al aprovechamiento
Articulo 23 Aprovechamiento subjetivo
Articulo 24 Adquisicidon del derecho a edificar
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Articulo 25 Plazos para la edificacion
Articulo 26 Adquisicion del derecho a la edificacion
Articulo 27 Edificaciones no ajustadas a derecho
Articulo 28 Publicidad
Articulo 29 Definicidn de solar

TITULO Il : VALORACIONES

Articulo 30 Reglas y criterios de aplicaciéon

TITULO Ill : DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

Disposiciones generales e instrumentos de desarrollo

Articulo 31 Tipos de documentos

Articulo 32 Planes parciales y de reforma interior
Articulo 33 Determinaciones del plan parcial

Articulo 34 Planes de reforma interior

Articulo 35 Planes Especiales

Articulo 36 Catdlogos de bienes y espacios protegidos
Articulo 37 Estudios de detalle

Desarrollo segun la clasificacién del suelo

Articulo 38 Suelo urbano
Articulo 39 Suelo urbanizable
Articulo 40 Suelo no urbanizable

Areas de reparto y aprovechamiento

Articulo 41  Areade reparto

Articulo 42 Aprovechamiento objetivo
Articulo 43 Aprovechamiento subjetivo
Articulo 44 Aprovechamiento tipo

Elaboracidn vy aprobacién de los planes
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Articulo 45 Iniciativa y colaboracién en el planeamiento R
I . I.OC
Articulo 46  Elurbanizador £5
29
Articulo 47 Planes parciales 2%
’ . . . Qo
Articulo 48 Planes de reforma interior y estudios de detalle =%
, . s X=
Articulo 49 Programas de actuacion py
Articulo 50 Proyectos de urbanizacion g5
’ 7 . .7 S8
Articulo 51 Cédulas de urbanizacion %g
o>
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Efectos de la aprobacion de los planes

Articulo 52 Disposiciones generales
Articulo 53 Suspension de licencias y de acuerdos de programacion
Articulo 54 Edificios fuera de ordenacidn

Normas de aplicacion directa

Articulo 56 Fomento de la calidad del paisaje urbano

TITULO IV : EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
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Disposiciones generales

Articulo 57 Regimenes de actuacién

Articulo 58 Actuaciones aisladas

Articulo 59 Actuaciones integradas

Articulo 60 Formas de gestion

Articulo 61 Unidades de ejecucién

Programas

Articulo 62 Programas para el desarrollo de unidades integradas
Articulo 63 Programas en suelo urbano

Articulo 64 Régimen del suelo urbano en ausencia de programa

Urbanizacion

Articulo 65 Proyectos de urbanizacién
Articulo 66 Condiciones minimas de urbanizacion

La ejecucidn de los programas

Articulo 67 Principios generales

Articulo 68 Cargas de urbanizacidn

Articulo 69 Reparcelacion forzosa

Articulo 70 Reglas para la adjudicacion de parcelas

Articulo 71 Conservacion de la urbanizacion

Articulo 72 Recepcidn de las obras de urbanizacion

TITULO V INTERVENCION DE LA ADMINISTRACION . FOMENTO DE LA

EDIFICACION Y LA REHABILITACION

Articulo 73 Actos sujetos a licencia
Articulo 74 Sujecién al planeamiento
Articulo 75 Silencio administrativo
Articulo 76 Licencias en suelo urbano
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Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
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Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

TITULO VI

77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91

Cédula de garantia urbanistica

Licencias en suelo urbanizable

Licencias en suelo no urbanizable

Licencias de parcelacién

Deber urbanistico de edificar

Plazos para la edificacion

Deber de conservacion y rehabilitacion
Inspeccidn periddica de construcciones

Limite del deber de conservacidn y rehabilitaciéon
Ordenes de ejecucion

Intervencion en edificios catalogados

Pérdida o destruccién de elementos catalogados
Ordenes de adaptacién al ambiente

Situacion legal de ruina

Amenaza de ruina inminente

ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION
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Condiciones generales

Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

92

93

94

95

96

97

98

99

100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119

Ambito de aplicacién

Clases de edificacion residencial
Condiciones de volumen

Parcela

Agregacion obligatoria de parcelas
Parcela minima

Ocupacién maxima de parcela
Solar edificable

Alineacién

Clases de alineaciones

Lindes

Distancias a lindes

Retranqueo

Rasante

Superficie ocupable

Fondo edificable

Edificabilidad

Edificabilidad bruta

Edificabilidad neta

Superficie y volumen maximo edificable
Superficie util

Altura de la linea de cornisa

Altura total

Altura en plantas

Altura de planta baja

Altura de planta

Altura libre

Medicién de alturas y volimenes edificados
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Articulo 120 Tolerancia de alturas
Articulo 121  Enrase de cornisas
Articulo 122  Construcciones por encima de la altura de cornisa (Modificado

por M.P. n2 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))

Articulo 123  Soétanos

Articulo 124  Semisétanos

Articulo 125  Altillos en planta baja

Articulo 126  Parcelas recayentes a dos calles

Articulo 127  Planta atico (Modificado por M.P. n2 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))
Articulo 128 Patio de manzana

Articulo 129  Patio de parcela

Articulo 130 Patio de luces

Articulo 131  Entrantes

Articulo 132  Patio de luces abierto

Articulo 133  Patios cerrados

Articulo 134  Patios mancomunados

Articulo 135 Construcciones en patios

Articulo 136  Normas técnicas y vivienda minima (Modificado por M.P. n2 13

del P.G. (BOP 27/11/2006))

Articulo 137  Supresién de barreras arquitecténicas

Articulo 138  Proteccién contra incendios

Articulo 139 Chimeneas de ventilacién y recogida de humos

Articulo 140 Condiciones estéticas

Articulo 141  Alerosy cornisas

Articulo 142  Cuerpos volados

Articulo 143  Cerramientos de solares

Articulo 144  Cubiertas inclinadas (Modificado por M.P. n2 13 del P.G. (BOP
27/11/2006))

Condiciones ambientales

Articulo 145  Generalidades

Articulo 146  Compatibilidad de actividades

Articulo 147  Lugar de observacion del impacto ambiental

Articulo 148 Emisidn de gases, humos, particulas y otros contaminantes
atmosféricos.

Articulo 149  Emisidn de radioactividad y perturbaciones eléctricas

Articulo 150 Vallado de parcelas situadas en suelo no urbanizable y

urbanizable no programado

TITULO VII NORMAS DE PROTECCION

Del patrimonio construido vy del de interés Histdérico-Artistico
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Articulo 151  Definicion
Articulo 152  Clasificacion del patrimonio protegido
Articulo 153  Catdlogo
Articulo 154  Patrimonio catalogado
Articulo 155  Clasificacion de las obras posibles
Articulo 156  Obras de restauracion
Articulo 157  Obras de rehabilitacion
Articulo 158  Obras de substitucién parcial
Articulo 159 Obras de nueva planta
Articulo 160 Determinacion de las obras posibles
Articulo 161 Documentacion para la informacién del edificio
Articulo 162  Obras segun categorias de proteccion
Articulo 163  Obras en edificios de proteccion general P.I.G.
Articulo 164  Edificios en conjuntos arquitectdnicos y ambientales
Articulo 165 Normas de proteccién del patrimonio no catalogado

Del patrimonio argueoldgico

Articulo 166  Definicién
Articulo 167 Delimitacién
Articulo 168 Intervenciones en yacimientos. Condiciones

De la imagen urbana

Articulo 169  Ordenes de ejecucién

Articulo 170 Limitaciones a la publicidad exterior

Articulo 171  Proteccién del patrimonio arbéreo

Articulo 172  Condiciones y criterios para las obras de urbanizacién
Articulo 173  Vallados

Articulo 174  Marquesinas

Articulo 175 Toldos, muestras y vallas publicitarias

Articulo 176 Instalaciones en fachada

Articulo 177  Modificaciones en fachada

Del suelo no urbanizable, sistema viario, vias pecuarias, sistemas hidrograficos e
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TITULO VIII Usos
Articulo 183  Alcance y desarrollo
Articulo 184  Clasificacién por su adecuacién
Articulo 185  Clasificacién por su funcion
Articulo 186 Clasificacion por sus usuarios
Articulo 187  Usos fuera de ordenacién
Articulo 188 Condiciones de uso residencial
Articulo 189 Condiciones de uso hotelero
Articulo 190 Condiciones de uso residencial movil
Articulo 191 Condiciones de uso comercial y recreativo
Articulo 192  Condiciones del uso taller y artesania e industria
Articulo 193 Condiciones de uso garaje y aparcamientos (Modificado por
M.P. n2 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))
Articulo 194  Condiciones de uso extractivo
TiTULO IX ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA
Articulo 195 Zonas de ordenanza

Suelo urbano

Condiciones generales

Condiciones generales del uso residencial intensivo
(Modificado por M.P. n2 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))

Condiciones generales del uso residencial
(Modificado por M.P. n2 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))

Condiciones generales del uso industrial compatible

extensivo

Definicién

Condiciones de volumen
Condiciones estéticas
Aparcamientos
Condiciones de uso

Definicion

Condiciones de volumen (Modificado por M.P. n? 13 del P.G. (BOP
27/11/2006))

Condiciones estéticas
Aparcamientos
Condiciones de uso

Residencial intensiva

Articulo 196
Articulo 197
Articulo 198
Casco histdrico
Articulo 199
Articulo 200
Articulo 201
Articulo 202
Articulo 203
Primer ensanche
Articulo 204
Articulo 205
Articulo 206
Articulo 207
Articulo 208
Ensanche
Articulo 209
Articulo 210

Definicion
Condiciones de volumen (Modificado por M.P. n2 13 del P.G. (BOP
27/11/2006))
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Articulo 211  Condiciones estéticas (Modificado por M.P. n? 13 del P.G. (BOP
27/11/2006))
Articulo 212  Aparcamientos
Articulo 213  Condiciones de uso
Residencial extensiva
Articulo 214  Definicion
Articulo 215 Condiciones de volumen (Modificado por M.P. n2 13 del P.G. (BOP
27/11/2006))
Articulo 216 Condiciones estéticas
Articulo 217  Aparcamientos
Articulo 218 Condiciones de uso
Industrial compatible (con tolerancia residencial)
Articulo 219  Definicion
Articulo 220 Condiciones de volumen (Modificado por M.P. n2 13 del P.G. (BOP
27/11/2006))
Articulo 221 Condiciones estéticas
Articulo 222 Aparcamientos
Articulo 223  Condiciones de uso
Segundas residencias
Articulo 224  Definicion

Suelo urbanizable pormenorizado

Articulo 225  Definicidn

Verdales

Articulo 226  Delimitacién

Articulo 227 Tipologias

Articulo 228 Condiciones de volumen

Articulo 229 Distancias a lindes (Modificado por M.P. n? 13 del P.G. (BOP %
27/11/2006)) ;

Articulo 230 Edificaciones auxiliares “—:

Articulo 231  Cierres de parcela %

Articulo 232 Terraplenados de parcela ?3

Articulo 233  Condiciones estéticas (Modificado por M.P. n? 13 del P.G. (BOP é
27/11/2006)) 8 ‘g

Articulo 234 Aparcamientos % o

Articulo 235 Condiciones de uso %gz

Benetuba §§§

Articulo 236  Delimitacion 288

Articulo 237 Tipologias g;ﬁ

Articulo 238  Condiciones de volumen (Modificado por M.P. n2 13 del P.G. (BOP. fg‘é
27/11/2006)) 852

Articulo 239 Distancias a lindes §§§
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Articulo 240  Edificaciones auxiliares
Articulo 241  Cierres de parcela
Articulo 242  Terraplenados de parcela
Articulo 243 Condiciones estéticas (Modificado por M.P. n? 13 del P.G. (BOP

27/11/2006))
Articulo 244  Aparcamientos
Articulo 245  Condiciones de uso
El Clot
Articulo 246  Delimitacion
Articulo 247  Tipologias
Articulo 248  Condiciones de volumen (Modificado por M.P. n2 13 del P.G. (BOP

27/11/2006))
Articulo 249  Distancias a lindes
Articulo 250 Edificaciones auxiliares
Articulo 251  Cierres de parcela
Articulo 252  Terraplenados de parcela
Articulo 253  Condiciones estéticas (Modificado por M.P. n2 13 del P.G. (BOP

27/11/2006))
Articulo 254  Aparcamientos
Articulo 255 Condiciones de uso
Areaslyll
Articulo 256  Delimitacion
Articulo 257 Tipologias
Articulo 258 Condiciones de volumen
Articulo 259  Condiciones estéticas
Articulo 260  Aparcamientos
Articulo 261  Condiciones de uso
Area lll
Articulo 262  Delimitacion %
Articulo 263  Tipologias N
Articulo 264  Condiciones de volumen £
Articulo 265  Distancias a lindes %
Articulo 266  Edificaciones auxiliares §
Articulo 267  Cierres de parcela 8
Articulo 268 Terraplenados de parcela %
Articulo 269  Condiciones estéticas 8 E
Articulo 270  Aparcamientos 2 §
Articulo 271  Condiciones de uso ,%g;“f
Area IV §§§
Articulo 272 Delimitacién %gé
Articulo 273  Tipologias %%g
Articulo 274  Condiciones de volumen §§§3
Articulo 275  Condiciones estéticas 58
Articulo 276  Aparcamientos géé
Articulo 277  Condiciones de uso §§§
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Suelo urbanizable no pormenorizado

Articulo 278  Definicion

Articulo 279 Condiciones generales

Articulo 280 Tipologia

Articulo 281 Condiciones de volumen (Modificado por M.P. n2 5 del P.G.

(BOP 11/12/2002))

Articulo 282  Parcela minima

Articulo 283  Parcela méaxima

Articulo 284  Determinaciones del plan parcial
Articulo 285  Estandares minimos

Articulo 286 Condiciones de uso

Suelo no urbanizable

Articulo 287  Generalidades (BOP correcciones 15/06/1999)

Articulo 288  Clases de suelo no urbanizable (BOP correcciones

15/06/1999)
Articulo 289  Suelo no urbanizable de proteccidn marjal e hidroldgica

(BOP correcciones 15/06/1999)
Articulo 290 Suelo no urbanizable de proteccidn montes (BOP

correcciones 15/06/1999)
Articulo 291 Suelo no urbanizable de proteccidn arqueoldgica (BOP

correcciones 15/06/1999)
Articulo 292 Suelo no urbanizable comun (BOP correcciones 15/06/1999)
TiITULO X RED PRIMARIA DE DOTACIONES
Articulo 293  Definicidn y clasificacidn 2
Articulo 294  Red primaria de transportes, comunicaciones y servicios é’
Articulo 295 Red primaria de parques y zonas verdes §
Articulo 296 Red de equipamientos y servicios urbanos basicos &
Articulo 297 Condiciones generales de la edificacién y los usos §
Articulo 298 Regulacién de los usos L8
Articulo 299 Infraestructuras basicas § é
TiITULO XI EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION %gfé
Articulo 300 Edificios fuera de ordenacion géz%
Articulo 301 Catalogo de edificios fuera de ordenacién fz%'ci
Articulo 302 Tipos de obra en edificios fuera de ordenacion 852
Articulo 303  Edificios fuera de ordenacion en suelo urbanizable y no %:é;%

urbanizable Sgg.
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TITULO X YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

PREAMBULO

Articulo 1 Objetivo general

Articulo 2 Objetivos especificos

Articulo 3 Ambito territorial de aplicacién

Articulo 4 Definicién

Articulo 5 Actuaciones arqueoldgicas

Articulo 6 Autorizacidn de actuaciones

Articulo 7 Ambito municipal de aplicacién

Articulo 8 Actuaciones arqueoldgica previas a la ejecucién de obras

Articulo 9 Actuaciones arqueoldgicas en obras ya iniciadas

Articulo 10 Financiacion de las intervenciones arqueoldgicas

Articulo 11 Tramitaciones licencias

Articulo 12 Nuevos yacimientos arqueoldgicos y hallazgos casuales

Articulo 13 Titularidad y destino del producto de las actuaciones
arqueoldgicas

Articulo 14 Colaboracién

Articulo 15 Servicio municipal de arqueologia

Articulo 16 Cartografia arqueoldgica del término municipal

Articulo 17 Zonificacién arqueolégica

Articulo 18 De la infraccién administrativa y su sancién

DISPOSICIONES ADICIONALES
Primera
Segunda
Tercera
DISPOSICION FINAL
Primera

TITULO XllI VIAS PECUARIAS

PREAMBULO
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TITULO PRELIMINAR: OBJETO, VIGENCIA y REVISION DEL PLAN GENERAL

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. OBJETO

El Plan General de Ordenacién Urbana de Pego, tiene por objeto la ordenacidn urbanistica
de la totalidad del término municipal y es el resultado de la revisién y adaptacién del
planeamiento anterior, teniendo en cuenta la situacion urbanistica real, las orientaciones
politico-urbanisticas municipales y los criterios legales vigentes.

Articulo 2. FUNCION

De acuerdo con la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica (Ley de la Generalitat 6/1994,
de 15 de Noviembre), el Plan General cumple un doble cometido y tendra dos tipos de
determinaciones:

1. Para todo el término municipal contendra la ordenacidn estructural que definiran el
modelo territorial, estableciendo una red primaria de infraestructuras y dotaciones.
2. Para todo el suelo urbano y parte del suelo urbanizable, el Plan General contiene una

ordenacidon pormenorizada, con sus alineaciones, su definicidon de usos y volumenes, etc. de
manera que resulte innecesaria la elaboracién de un Plan Parcial para su desarrollo.

Articulo 3. VIGENCIA

El presente Plan tiene vigencia indefinida en tanto no se proceda a su revision.
Las previsiones de expansién urbana establecidas en el presente plan son para 10 ainos, de
acuerdo con lo establecido en el punto 5 del articulo 17 de la LRAU.

Articulo 4. OBLIGATORIEDAD

Los particulares, al igual que la Administracién, quedan obligados, en cualquier actuacién
sobre el territorio, a respetar la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, la Ley del Suelo,
sus Reglamentos y las prescripciones de las Normas y Planos del presente Plan General.

Articulo 5. INTERPETACION

Las prescripciones de estas Normas deben interpretarse de acuerdo con su contenido y con
los fines y objetivos del Plan General, expresados en la Memoria y resto del Plan.

Cuando exista un caso de duda por contradiccidon entre dos documentos, o de estos con la
realidad, el Ayuntamiento resolverd, equilibrando en lo posible el mantenimiento de las

superficies dotacionales y del aprovechamiento.

En lo que no se haya previsto en el presente Plan, serd de aplicacion la normativa general.
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MODIFICACION Y REVISION DEL PLAN GENERAL

Articulo 6. REVISION

Definicion

Se entiende por Revisidn del Plan General, la alteraciéon de su contenido como consecuencia
de la adopcién de nuevos criterios respecto de :

1. La ordenacion estructural definida en el plan por adopcién de un nuevo modelo
territorial.

2. Circunstancias de caracter demografico, econémico o social que incidan en la
ordenacion propuesta.

3. Cuando se replanteen clasificaciones de suelo no urbanizable en mayor cuantia a la
determinada como limite por el apartado 3 del articulo segundo de la Ley del Suelo no
Urbanizable.

Articulo 7. MODIFICACION

Definicion

Se entiende por Modificacién del Plan General la alteracidn singular de alguno o algunos de
los elementos que lo integran.

No se considerard modificacion del Plan:

1. Los cambios en las previsiones establecidas por este para el suelo urbanizable con
ordenacidn pormenorizada desarrollados por un Plan Parcial siempre que se cumpla lo
contenido en el articulo 54.2 de la LRAU.

2. Variaciones en las previsiones que vengan motivadas por cambios de escala
planimétricos o por ajuste en las mediciones reales sobre el terreno, que no alteren en o en
menos un 5% las cifras establecidas en el plan.

3. La aprobaciéon de ordenanzas municipales para el desarrollo o aclaracién
interpretativa de determinados aspectos del plan, se hallen o no previstas en estas normas,
siempre que no las contradigan o desvirtuen.

Sera de aplicacién en todo su contenido el articulo 55 de la LRAU.

Seran motivo de modificacidn, la aparicién de yacimientos arqueoldgicos no protegidos en el
presente plan.

DOCUMENTACION

Articulo 8. DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL

Son documentos integrantes del Plan General los siguientes :
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l. La Memoria General del Plan que junto con sus documentos anexos contiene :

A. Justificacién del modelo territorial

B. Justificacién demografica y socioldgica de sus determinaciones

C. Estudio de impacto ambiental

D. Objetivos generales de la ordenacién

E. Criterios de planeamiento y descripcion de la propuesta

F. Clasificacion del suelo

G. Conceptos fundamentales del régimen del suelo y gestidén urbanistica.
Il. Planos de clasificacion del suelo.

[l Planos de la red estructural de dotaciones.

V. Planos de divisidn del territorio en zonas de ordenacion urbanistica.
V. Planos de régimen urbanistico en los que se definen las alineaciones y demas

parametros de la edificacion en el suelo urbano y en los suelos urbanizables desarrollados
pormenorizadamente.

VL. Planos de ordenacién de los sectores de suelo urbanizable no pormenorizado.

VII. Planos de ordenacion del suelo no urbanizable.

VIIl.  Planos de infraestructuras y servicios

IX. Fichas de planeamiento de los suelos urbanizables.

X. Fichas de desarrollo de las unidades de ejecucion de los suelos urbanizables
pormenorizados.

XI. El catdlogo en el que se contiene la enumeracién ordenada de aquellos bienes que

por sus especiales caracteristicas son objeto de especifica proteccién a fin de garantizar su
defensa y preservacion fisica.

XIl. Las normas urbanisticas que constituyen el cuerpo regulador basico de la ordenacion
urbanistica propuesta.
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DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 9 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

El régimen urbanistico de la propiedad del suelo, viene definido en el capitulo primero del
titulo primero del texto refundido de la ley del suelo y en el capitulo primero del titulo
tercero de la LRAU y se define a través de la clasificacidn del suelo segln su régimen juridico
dividiéndolo en zonas sometidas a régimen uniforme.

Articulo 10 CLASIFICACION

El territorio ordenado por el plan general se clasifica a los efectos del Régimen Juridico del
Suelo en:

Suelo urbano

Tienen la consideracién de suelo urbano, los terrenos que el plan clasifica como suelo
urbano y que cumplen las condiciones establecidas en el articulo 6.1 de la LRAU.

Su desarrollo se realizara en régimen de Actuacidn Aislada entendiéndose por tal la que
tiene por objeto una sola parcela y supone su edificacién, asi como, en su caso, la previa o
simultdnea urbanizacion precisa para convertirla en solar conectandola con las redes de
infraestructuras y servicios existentes e inmediatas.

Suelo urbanizable

Forman el suelo urbanizable los suelos que el plan incluye dentro de unidades de ejecucidn.
Su desarrollo se realizara en régimen de Actuaciones Integradas, considerando como tal la
obra publica de urbanizacién conjunta de dos o mas parcelas, realizada de una sola vez o
por fases, conforme a una Unica programacion.

Suelo no urbanizable

Forman parte del suelo no urbanizable aquellas areas del término municipal que no se
destinan por el plan a ser objeto de la actividad urbanizadora, sino a las actividades

correspondientes al medio rural.

Articulo 11 CALIFICACION DEL SUELO

Por su funcién en la ordenaciéon del territorio, el Plan General califica el suelo en distintas
zonas.

Son zonas aquellos suelos sometidos a régimen urbanistico y edificatorio uniforme, para los
gue el Plan General regula las condiciones a las que habran de someterse las edificaciones y
los usos que albergasen.

Articulo 12 ORDENACION ESTRUCTURAL
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Para todo el término municipal, el plan contiene la ordenacidn estructural o red primaria que
esta compuesta por las infraestructuras y dotaciones que aun cuando no estén al servicio de
toda la poblaciéon sino de un sector concreto de ella, sin embargo, tienen un papel
condicionante de la estructura urbana o de la futura estructura urbana.

La red primaria o estructural de dotaciones publicas del Plan General, de acuerdo con lo
contenido en el apartado 2 del articulo 17 de la LRAU, lo constituyen :

1. El parque publico en proporcién no inferior a media hectarea por millar de habitantes.

2. Equipamientos y redes de transporte con caracter supramunicipal.

3. Infraestructuras, espacios libres, jardines etc. que por su contenido especifico, sus
dimensiones o su posicion estratégica, integran o hayan de integrar la estructura del
desarrollo urbanistico de todo el territorio ordenado.

4. Terrenos dotacionales de reserva en suelos urbanizables no pormenorizados.

5. Vias publicas e infraestructuras que presten servicio y comunicacion a las dotaciones
anteriores.

Articulo13 ~ ALCANCE DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN

Suelo urbano

En el suelo urbano, el plan precisa la ordenacion en forma detallada, mediante el trazado de
los espacios viarios y la fijacién de las condiciones de la edificacién y de los usos, siendo en
consecuencia de inmediato y directo cumplimiento.

Suelo urbanizable con ordenaciéon pormenorizada

Es suelo de nueva creacidn en el que el plan establece de forma pormenorizada una
ordenacidn con sus alineaciones, definicién de usos y volimenes etc. de forma que resulte
innecesario, salvo modificacidn de la ordenacidn, la elaboracién de un plan parcial.

Suelo urbanizable

El plan delimitara sectores de suelo urbanizable, en el que no se establece una ordenacién
pormenorizada, para que posteriormente se desarrollen mediante la elaboracion de planes
parciales.

En estos suelos el plan establece la ordenacién estructural, y globalmente los
aprovechamientos los diferentes usos y niveles de intensidad.

Suelo no urbanizable
En el suelo no urbanizable se establecen las normas minimas de defensa contra la
urbanizacion y edificacién de conformidad con la Ley del Suelo no Urbanizable y se delimitan

zonas de proteccién especial.

REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 14  FACULTADES
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En los terrenos clasificados por el plan como suelo no urbanizable, no podran realizarse
actos de uso y disposicion que los precisos para la utilizacién o explotacidon agricola,
ganadera, forestal, cinegética o andloga de que sean susceptibles los terrenos conforme a su
naturaleza, asi como los usos y obras autorizados por el presente plan segun las distintas
categorias de suelo no urbanizable establecidas.

Articulo 15 REGIMEN DE PROTECCIONES

Ademas de la calificacién como suelos protegidos de determinadas areas de Suelo no
Urbanizable, deberan observarse las siguientes limitaciones establecidas por la legislacién
sectorial:

e (arreteras

e \ias pecuarias

e Redes de electrificacion
e Sistema hidrogréfico

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 16 ~ FACULTADES

La clasificacién como suelo urbanizable supone la mera aptitud de los terrenos para su
urbanizacion, previa programacién de los mismos. Hasta que no se apruebe el Programa
para el desarrollo de la correspondiente Actuacién Integrada quedaran sujetos al régimen
propio del denominado suelo urbanizable no programado, regulado en la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley del Suelo no Urbanizable lo que comporta las siguientes
consecuencias:

Solo puede ser edificado con caracter excepcional. Sélo se pueden autorizar en él las
siguientes obras:

e Se pueden hacer obras publicas

e Se pueden autorizar las obras imprescindibles para la explotacién agraria de la
finca correspondiente

e Se pueden autorizar obras de reforma, conservacién e, incluso, mejora de edificios
ya existentes compatibles con el uso genérico del suelo previsto por el plan.

e Se pueden autorizar determinadas obras para ampliar industrias ya existentes
dentro de los limites establecidos en la Disposicion Adicional Séptima.

En tanto no se apruebe el programa queda diferida su urbanizacién aunque cuente con una
ordenacion pormenorizada y un proyecto de urbanizacién.

Los actos de segregacién de fincas quedan sujetos a las normas del suelo no urbanizable.
No podrdn aprobarse planes parciales de iniciativa particular sin que se apruebe antes o

simultaneamente un programa promovido por el mismo particular que promueva el plan
parcial.
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El valor de los terrenos a efectos de la expropiacion es el valor inicial, excepto los antiguos
solares que dejan de serlo por exigir el plan su reurbanizacion.

REGIMEN DEL SUELO URBANO

Articulo 17 DERECHOS BASICOS

Se consideran derechos basicos de los propietarios los siguientes:

1. La intervenciéon en el desarrollo del plan general mediante la redaccién de los
documentos urbanisticos necesarios para la consecucidn del derecho a la edificacidn, asi
como el uso de dicho patrimonio segun los usos permitidos en cada caso.

2. Los derechos a urbanizar, al aprovechamiento urbanistico, a edificar y a la edificacién
siempre que se cumplan los deberes fijados en la legislacidn de aplicacién.

3. La ordenacion de los terrenos derivada del presente plan general no conferird derecho a
los propietarios a exigir indemnizacidn por implicar limitaciones y deberes que definen el
contenido normal de la propiedad.

Articulo 18  DEBERES BASICOS

Se consideran deberes basicos de los propietarios los siguientes:

1. Las facultades del derecho de propiedad se ejerceran dentro de los limites y con el
cumplimiento de deberes establecidos en la Ley del Suelo y en la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica. Si por motivo de la ejecucién del plan, se procediera a la
expropiacion de fincas, sus propietarios tendrdan derecho a la indemnizacién
correspondiente.

2. Su incorporacién al proceso urbanizador y edificatorio en las condiciones y plazos
previstos por el plan.

3. La adquisicion de los derechos a urbanizar, al aprovechamiento urbanistico y a edificar
mediante el cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucidén y urbanizacién.

4. Destinar los terrenos y construcciones de su propiedad al uso establecido en cada caso
por el plan y su planeamiento de desarrollo, manteniéndolos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

5. Los terrenos y construcciones quedan sujetos igualmente al cumplimiento de las normas
sobre protecciéon del medio ambiente y de los patrimonios arquitecténicos y
arqueoldgicos, y sobre rehabilitacién urbana.

Articulo 19 FACULTADES URBANISTICAS DE LA PROPIEDAD

El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra mediante la adquisicién
sucesiva de los siguientes derechos:

1. A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar a un terreno de los servicios de
infraestructuras fijados por el presente plan y documentos que lo desarrollen.

2. Al aprovechamiento urbanistico consistente en la atribucién efectiva al propietario
afectado por una actuacion urbanistica de los usos e intensidades susceptibles de
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apropiacién privada, o su equivalente econémico, en los términos fijados en la legislacion
vigente y en el presente plan.

3. A edificar, consistente en la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico
correspondiente.

4. A la edificacion, consistente en la facultad de incorporar al patrimonio la edificacidn
ejecutada y concluida con sujecidn a la licencia urbanistica otorgada, siempre que ésta
fuera conforme con la ordenacién urbanistica aplicable.

Articulo 20 ADQUISICION DEL DERECHO A URBANIZAR

El derecho a urbanizar se entiende adquirido:

1. En suelo urbano tras la entrada en vigor del presente plan general

2. En suelo urbanizable tras la aprobacidn del correspondiente Programa.

3. En suelo no urbanizable por aplicacién del articulo 20 de la Ley del Suelo no Urbanizable.

El ejercicio del derecho a urbanizar requiere la aprobacidn previa de un programa.

Articulo 21 PLAZOS PARA LA ADQUISICION DEL DERECHO A URBANIZAR

Los propietarios no tienen la obligacidn de urbanizar terrenos en los que no existe Programa.

Articulo 22 ADQUISICION DEL DERECHO AL APROVECHAMIENTO

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento de los deberes
de cesidon, equidistribucién y urbanizacién de acuerdo con lo establecido en el
correspondiente programa.

Articulo 23~ APROVECHAMIENTO SUBIJETIVO

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacidn o aprovechamiento subjetivo es
la cantidad de metros cuadrados que expresan el contenido urbanistico lucrativo del
derecho de propiedad de un terreno, al que su duefio tendra derecho sufragando el coste de
las obras de urbanizacién que le correspondan.

El aprovechamiento subjetivo es el porcentaje del aprovechamiento tipo que, para cada
caso, determina el Texto Refundido de la Ley del Suelo y la legislacidn que sea de aplicacién,
siendo

En suelo urbano

De acuerdo con lo establecido en el art. 63.3 de la LRAU y en la Disposicién Adicional
Primera, apartado 3, del TRLS, el presente plan, en suelo urbano establece que el
aprovechamiento subjetivo o susceptible de apropiacién coincide con el aprovechamiento
tipo.
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En suelo urbanizable

En el suelo urbanizable, el aprovechamiento subjetivo o susceptible de apropiacion sera el
establecido en cada caso por la legislacién vigente.

Articulo 24 ADQUISICION DEL DERECHO A EDIFICAR

El otorgamiento de la licencia determinara la adquisicién del derecho a edificar, siempre que
el proyecto presentado fuera conforme con la ordenacidn urbanistica aplicable.

Cuando una iniciativa de programa, en suelo urbano, se refiera tanto a la urbanizacién como
a la edificacion, la adquisicion de los derechos al aprovechamiento urbanistico y a edificar,

gueda subordinada al cumplimiento del deber de urbanizar.

En ningln caso podra entenderse otorgada por silencio administrativo licencia de obras
sobre un proyecto que incumpla con el presente plan general o la legislacion vigente.

Articulo 25  PLAZOS PARA LA EDIFICACION

El acto de otorgamiento de la licencia fijard los plazos de iniciacién, interrupcién maxima y
finalizacidn de obras. Si la licencia no fija los plazos, se estara a lo dispuesto en el articulo 85
de la LRAU.

Cuando una iniciativa de Programa, en suelo urbano, se refiera tanto a la urbanizacién como
a la edificaciéon, su promotor debera acreditar la disponibilidad civil sobre terrenos
suficientes para asegurar que edificara la parcela, objeto de la actuacién, y que lo hard en
plazo inferior a tres anos.

Articulo 26 ADQUISICION DEL DERECHO A LA EDIFICACION

El derecho a la edificacidon se adquiere por la conclusién de las obras ejecutadas al amparo
de la licencia no caducada y conforme con la ordenacidn urbanistica.

Articulo 27  EDIFICACIONES NO AJUSTADAS A DERECHO

Se estard a lo dispuesto en los articulos 38, 39, 40 y 41 del TRLS.

Articulo 28  PUBLICIDAD

Los documentos integrantes del plan seran publicos, quedando en el Ayuntamiento a
disposicion de los interesados que podran efectuar en el mismo las consultas pertinentes.
Igualmente, los peticionarios de licencia o posibles interesados, podran solicitar mediante
instancia a la Alcaldia, informacidn urbanistica, consulta previa o certificacion acreditativa
del cumplimiento de deberes urbanisticos, con objeto de resolver cualquier duda planteada
en la interpretacion de los documentos del presente plan.

Serdn también publicos los planes o documentos urbanisticos que se aprueben como
desarrollo del presente plan.
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Articulo 29 DEFINICION DE SOLAR

De acuerdo con lo establecido en el articulo 6 de la LRAU, son solares las parcelas
legalmente divididas o conformadas, que teniendo caracteristicas adecuadas para servir de
soporte al aprovechamiento que les asigne la ordenacidon urbanistica, estén ademas
urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas por el
plan. Para que las parcelas tengan la condicidn de solar se exigird su dotacidn, al menos, con
estos servicios :

1. Acceso rodado hasta ella por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en
condiciones adecuadas, todas las vias a las que den frente.

2. Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudales y potencia suficientes para la

edificacién prevista.

Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado.

4. Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las vias a
las que de frente.

w

No justifican la dotacién del servicio de acceso rodado, ni las rondas perimetrales de los
nucleos urbanos, respecto de las superficies colindantes con sus margenes exteriores, ni las
vias de comunicacion de dichos nucleos entre si.

Asimismo, no justifica la dotacién del servicio de evacuacion de aguas residuales el vertido a
acequias o fosas sépticas, salvo los casos excepcionales de edificacion en suelo no
urbanizable definidos en el presente plan.

Las parcelas sujetas a una Actuacion Integrada seran solar cuando, ademas de contar con los
servicios expresados anteriormente, estén ejecutadas las infraestructuras minimas de
integracidén y conexiéon de la Actuacion con su entorno territorial, estipuladas al programar
aquella.
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Articulo 30 REGLAS y CRITERIOS DE APLICACION

Se estara a lo dispuesto en los articulos 46 a 57, ambos inclusive y los que sean de aplicacion
de la legislacion de la Comunidad Valenciana.
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DISPOCIONES GENERALES e INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

Articulo 31  TIPOS DE DOCUMENTOS

Con objeto de completar las determinaciones del plan general, podran elaborarse de
acuerdo con lo previsto en la LRAU, Planes Parciales, Planes de Reforma Interior, Planes
Especiales, Catdlogos de Bienes y Espacios Protegidos, Programas para el Desarrollo de
Actuaciones Integradas y Estudios de Detalle.

Cuando no esté prevista para un suelo o sector determinado una de las actuaciones
sefaladas, las determinaciones del plan general seran de aplicacidon inmediata y directa.

Articulo 32 PLANES PARCIALES y DE REFORMA INTERIOR

Se estara en todo a lo dispuesto en la Seccidon Tercera del Capitulo Segundo de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Articulo33  DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL

En los sectores de suelo urbanizable en los que el plan general solo ordena las
determinaciones de la red primaria o estructural y terrenos de reserva dotacional, los planes
parciales las complementaran detallando las alineaciones, rasantes y las reservas
dotacionales suplementarias de la red estructural o primaria.

También podran formularse planes parciales a fin de adaptar o mejorar la ordenacién
pormenorizada establecida en el plan general.

Articulo 34  PLANES DE REFORMA INTERIOR

Podran elaborarse planes de reforma interior al objeto de mejorar la ordenacidn
pormenorizada establecida por el plan general para el suelo urbano.

Articulo 35  PLANES ESPECIALES

Como complemento, desarrollo o mejora del planeamiento general, podran formularse, de
acuerdo con el articulo 24 de la LRAU, planes especiales cuyo objeto sea satisfacer los fines
publicos previstos en el articulo 12.E de la misma ley.

Articulo 36 CATALOGOS DE BIENES y ESPACIOS PROTEGIDOS

Podran elaborarse catalogos de bienes y espacios protegidos de acuerdo con lo establecido
en el articulo 25 de la LRAU.

Articulo 37  ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle podran desarrollar el plan general en el suelo urbano y en el
urbanizable pormenorizado, asi como en el urbanizable desarrollado por planes parciales,
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reajustando o estableciendo alineaciones y redistribuyendo la edificabilidad asignada por el
plan sin aumentarla en ningun caso.

Se estard en todo a lo dispuesto en el articulo 26 de la LRAU.

DESARROLLO SEGUN LA CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 38  SUELO URBANO

Definicion

El Suelo Urbano lo componen los terrenos que el plan califica como suelo urbano y que
cumplen las condiciones establecidas en el articulo 6.1 de la LRAU.

El plan precisa la ordenaciodn fisica en forma pormenorizada a través de la delimitacion de los
suelos segun su destino.

Documentos de desarrollo

La ordenacién en suelo urbano es de aplicacién directa y permite la edificacion de las
parcelas sin necesidad de planeamiento ulterior.

Podran elaborarse Estudios de Detalle cuando se produzcan casos de imprecisién o sea
necesario efectuar ligeras modificaciones de las vigentes alineaciones o rasantes sin que en
ningin caso puedan variarse las determinaciones del plan o incrementarse el
aprovechamiento urbanistico privado.

Articulo39  SUELO URBANIZABLE

Definicion

Forman el suelo urbanizable las areas de suelo incluidas por el plan dentro de unidades de
ejecucion.

Documentos de desarrollo

El desarrollo del suelo urbanizable se realizara en funcién de que su ordenacidn fisica este
pormenorizada o no por el plan general.

En caso de estar su ordenacidn pormenorizada, su desarrollo se realizarda mediante
Programas para el Desarrollo de Actuaciones Integradas, conforme a lo dispuesto en el
articulo 29 y siguientes de la LRAU, siendo las determinaciones del plan de aplicacion directa
e inmediata.

En caso contrario, se redactaran planes parciales para determinar su ordenacion
pormenorizada y conjunta o posteriormente su programacion.
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Podran elaborarse planes parciales o planes de reforma interior al objeto de mejorar o
adaptar la ordenacidon pormenorizada por el plan general.

Articulo 40  SUELO NO URBANIZABLE

Definicion

Forman parte del suelo no urbanizable aquellas dreas del término municipal que no se
destinan por el plan a ser objeto de la actividad urbanizadora, sino a las actividades
correspondientes al medio rural.

Documentos de desarrollo

Las determinaciones del plan que regulan el suelo no urbanizable son de aplicacién directa e
inmediata, previos los tramites establecidos en la LSNU, en su caso.

No obstante lo anterior, podran formularse planes especiales que tengan por objeto la
ordenacion del paisaje, de las vias de comunicacién, cultivos, espacios forestales o la mejora

del medio rural.

AREAS DE REPARTO y APROVECHAMIENTO

Articulo 41  AREA DE REPARTO

Se estard a lo dispuesto en los articulo 61, 62 y 63 de la LRAU para la delimitacién de areas
de reparto.

El presente plan no establece en el suelo urbano areas de reparto, por ser poblacién de
menos de 25.000 habitantes y asi permitirlo la disposicién adicional primera del TRLS.

Articulo42  APROVECHAMIENTO OBJETIVO

El aprovechamiento objetivo o aprovechamiento real, es la cantidad de m? de edificacién de
destino privado cuya materializacidon permite o exige el planeamiento en un terreno dado.

Articulo43  APROVECHAMIENTO SUBIJETIVO

El aprovechamiento subjetivo o susceptible de apropiacidn es la cantidad de m? edificables
gue expresan el contenido urbanistico lucrativo del derecho de propiedad de un terreno, al
gue su dueno tendra derecho sufragando el coste de las obras de urbanizacion que le
correspondan.

En el presente plan, para suelo urbano, el aprovechamiento subjetivo es del 100%,
coincidiendo con el aprovechamiento objetivo y en el suelo urbanizable es del 90% del

aprovechamiento tipo.

Articulo44  APROVECHAMIENTO TIPO
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Es la edificabilidad unitaria que el planeamiento establece para todos los terrenos
comprendidos en una misma area de reparto, delimitada conforme a lo dispuesto en el
articulo 62 de la LRAU.

ELABORACION Y APROBACION DE LOS PLANES

Articulo 45 INICIATIVA Y COLABORACION EN EL PLANEAMIENTO

Las entidades publicas y los particulares podran redactar y elevar al Ayuntamiento para su
tramitacion los instrumentos de desarrollo previstos en el presente plan general.

Articulo46  EL URBANIZADOR

El urbanizador de acuerdo con el articulo 29.6 de la LRAU, es el agente publico responsable
de ejecutar la actuacion.

Articulo 47  PLANES PARCIALES

Se estard a lo dispuesto en el articulo 52 de la LRAU.

Articulo 48  PLANES DE REFORMA INTERIOR y ESTUDIOS DE DETALLE

Se estard a lo dispuesto en el articulo 52 de la LRAU.

Articulo49  PROGRAMAS DE ACTUACION

Se estard a lo dispuesto en los articulos 44 a 51 de la LRAU.

Articulo 50  PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacion, de acuerdo con el articulo 53 de la LRAU, se someteran al
procedimiento de aprobacion propio de los programas, salvo en lo relativo a la competencia
entre iniciativas que sera de aplicacién el articulo 52.

Articulo 51  CEDULAS DE URBANIZACION

De acuerdo con el articulo 31 de la LRAU, la Cédula de Urbanizacion es el documento que
fija, respecto a cada Actuacion Integrada las condiciones minimas de conexidn e integracion
en su entorno.

Serd solicitada y expedida de acuerdo con lo establecido en el citado articulo 31.

EFECTOS DE LA APROBACION DE LOS PLANES

Articulo 52 DISPOSICIONES GENERALES

Serd de aplicacion lo dispuesto en el articulo 58 de la LRAU.
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Articulo 53 SUSPENSION DE LICENCIAS Y DE ACUERDOS DE PROGRAMACION

Se estard a lo dispuesto en el articulo 57 de la LRAU.

Articulo 54 EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Se consideran conformes con el presente plan, las siguientes edificaciones:

1. Las que cumplan las condiciones de edificacidon y usos determinados en los planos y
ordenanzas de la zona correspondiente.

2. En suelo urbano aquellos otros edificios existentes que sin ajustarse a todas las
condiciones anteriores, cumplan al menos las siguientes:

e Haberse edificado con licencia municipal de obras

e Tener alineaciones (la edificacion o la parcela en que se enclave) a vial o espacio
libre publicos coincidentes con las definidas en los planos.

e No estar destinadas total o parcialmente a viales o usos dotacionales.

Estos edificios se consideran conformes con el plan hasta el momento de su derribo. En ellos
podran realizarse las obras de restauracidon y rehabilitacion definidas en el plan. Podran
asimismo realizarse obras de consolidacidn y sustitucién parcial que cumplan las condiciones
de edificacién definida por el plan que deberan coincidir con las condiciones a cumplir por la
nueva edificacion en caso de derribo.

En este sentido, y de acuerdo con lo establecido en el articulo 58.6 de la LRAU, el plan
expresara que construcciones erigidas con anterioridad al mismo han de quedar fuera de
ordenacidn, por manifiesta incompatibilidad con sus determinaciones y en las que sélo se
autorizan obras de mera conservacién, detalladas en el anejo de edificaciones fuera de
ordenacion.

Asimismo, en el anejo, se establecera el régimen transitorio para la realizacién de obras y
actividades en edificios que, aun no quedando en situacién de fuera de ordenacién, no sean
plenamente compatibles con sus determinaciones. En éstos se autorizaran obras de reforma
0 mejora que permita el planeamiento.

Reglamentariamente se establecerd una regulacion supletoria para los casos en los que el
plan no haya previsto las anteriores determinaciones.

3. Las edificaciones situadas en suelo urbanizable se regiran por las mismas disposiciones
del punto anterior, exceptuandose las afectadas por las protecciones de carreteras y
caminos, vias pecuarias, sistemas hidrograficos e infraestructuras, que se consideran
fuera de ordenacién.

4. Las edificaciones preexistentes, situadas en Suelo no Urbanizable, se regiran por las
mismas disposiciones del punto anterior, salvo que en ningln caso podran ejecutarse
obras que supongan substitucién parcial o aumento de volumen.
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Articulo56 ~ FOMENTO DE LA CALIDAD DEL PAISAJE URBANO

Se considera de especial relevancia el fomento de la calidad del paisaje urbano. Basandose
en tal objetivo, y en un andlisis razonado y justificado de los proyectos presentados, el
Ayuntamiento podrd condicionar cualquier actuacidn que resulte antiestética, inconveniente
o lesiva, para la imagen y funcidén de la ciudad, exigiendo en cualquier caso una justificacion
explicita de los aspectos compositivos de volimenes y fachadas del proyecto.

En las proximidades de edificaciones catalogadas por el presente plan general, las nuevas
construcciones deberan responder en su composicién y disefio, a las caracteristicas
dominantes del espacio urbano en que hayan de emplazarse.
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DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 57  REGIMENES DE ACTUACION

La actividad urbanistica de ejecucién del planeamiento, se realizarda mediante Actuaciones
Aisladas o Actuaciones Integradas.

Articulo 58  ACTUACIONES AISLADAS

Actuacion aislada es la que tiene por objeto una sola parcela y supone su edificacién, asi
como, en su caso, la previa o simultdnea urbanizacién precisa para convertirla en solar,
conectandola con las redes de infraestructura y servicios existentes e inmediatas.

Articulo59  ACTUACIONES INTEGRADAS

Actuacion integrada es la obra publica de urbanizacidn conjunta de dos o mas parcelas,
realizada de una sola vez o por fases, conforme a una Unica programacion.

Articulo 60 FORMAS DE GESTION

Actuaciones aisladas

La gestion de las actuaciones aisladas podrd ser publica o privada. Los particulares estan
habilitados para llevarlas a cabo, salvo prohibicidn o contravencion de la ordenacién
urbanistica.

Actuaciones integradas

La ejecuciéon de las actuaciones integradas serda siempre publica, correspondiendo al
Ayuntamiento decidir su gestion directa o indirecta.

Se considera ejecucion directa cuando la totalidad de las obras e inversiones que comporta
son financiadas con fondos publicos y gestionadas por los dérganos o empresas de la

Administracion.

Se considera gestion indirecta cuando la Administracion delega la condicién de agente
urbanizador en favor de una iniciativa empresarial seleccionada en publica competencia.

Articulo 61 UNIDADES DE EJECUCION

Las unidades de ejecucidon son superficies acotadas de terrenos que delimitan el ambito
completo de una Actuacién Integrada o de una de sus fases.

Se incluirdn en la unidad de ejecucion todas las superficies de destino dotacional precisas
para ejecutar la actuacion y, necesariamente las parcelas edificables que, como
consecuencia de ella, se transformen en solares.
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Los criterios para su delimitacion asi como su finalidad seran los definidos en el articulo 33
de la LRAU.

PROGRAMAS

Articulo 62 PROGRAMAS PARA DESARROLLO DE ACTUACIONES INTEGRADAS

Funcién

La urbanizacion vy la, posterior o simultanea, edificacién del suelo urbanizable, requiere la
previa concurrencia de estos dos requisitos :

1. La aprobacion de una ordenacién pormenorizada.
2. La programacioén para ejecutar esa ordenacién pormenorizada.

Objeto

Los programas tienen por objeto identificar el dmbito de una actuacion integrada con
expresion de las obras que se han de acometer ; programar los plazos para su ejecucion ;
establecer las bases técnicas y econdmicas para su gestion ; regular los compromisos y
obligaciones que asume el urbanizador designado al aprobar el programa, definiendo
conforme a la LRAU sus relaciones con la Administracion y con los propietarios afectados ; y
fijar las garantias de cumplimiento y las sanciones por incumplimiento de dichas
obligaciones.

Ambito
El programa abarcard una o varias unidades de ejecucion completas.

Asimismo, y de acuerdo con el contenido del articulo 29 de la LRAU, el programa contendra
lo siguiente:

Obras y costes de urbanizacién a realizar.

Plazos de ejecucién de las obras de urbanizacién.

Agente urbanizador

Responsabilidades del agente urbanizador

Garantias del cumplimiento de sus previsiones

Relaciones del urbanizador con los propietarios

Relaciones entre el adjudicatario particular y la administracién

Cesidn de la adjudicacién

Excepcionalmente la elaboracion de planes complementarios, compromisos de
edificaciéon o rehabilitacion y de afeccion de inmuebles a fines sociales o
limitaciones econémicas determinadas y otras prestaciones en beneficio de los
patrimonios publicos de suelo o de la ejecucién de obras publicas.

LN AEWLNRE

Objetivos

Segun el articulo 30 de la LRAU, el programa debera siempre cubrir los siguientes objetivos:
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1. Conexidn e integracién adecuada de la nueva urbanizacién con las redes de
infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes.

2. Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacionales.

3. Urbanizar completamente la unidad o unidades de ejecucién que constituyan el
objeto del programa.

4. Realizar las obras publicas complementarias que se precisen para el cumplimiento
de los anteriores objetivos con sujecidn a plazos pormenorizados.

5. Obtencion gratuita en favor de la Administracion de los suelos dotacionales
publicos del dmbito de la actuacidn.

6. Obtencidn gratuita en favor de la Administracién del aprovechamiento que exceda
del 90 % del tipo.

Documentacion
El programa contendra todos los documentos definidos en el articulo 32 de la LRAU.
Tramitacion y aprobacion

Se estara en todo a lo dispuesto en la Seccién Primera, articulos 44 a 51 del Capitulo
Segundo de la LRAU.

Articulo 63 PROGRAMAS EN SUELO URBANO

Podran promoverse iniciativas de programa para el desarrollo de actuaciones aisladas, en
suelo urbano, cuando éstas requieran la ejecucidn de obras publicas de urbanizacion.

Se estard en todo a lo dispuesto en el articulo 74 de la LRAU.

Articulo 64  REGIMEN DEL SUELO URBANO EN AUSENCIA DE PROGRAMA

Se estard en todo a lo dispuesto en el articulo 75 de la LRAU.

URBANIZACION

Articulo 65  PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacion definen los detalles técnicos de las obras publicas previstas en
los planes.

Toda obra publica de urbanizacién, ya sea integrada o aislada, exige la elaboracion de un
proyecto de urbanizacion, su aprobacidon administrativa y la previa publicacién de esta en el
DOGV.

Su elaboracién, tramitacién y aprobacién se realizard de acuerdo con lo contenido en el
articulo 53 de la LRAU.
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Articulo 66 CONDICIONES MINIMAS DE URBANIZACION

Encintado de aceras

Las parcelas deberan disponer de encintado de aceras perimetral ejecutado de acuerdo con el proyecto de
urbanizacién.

El ancho y disefio de la acera se ajustara a la planta viaria aprobada por el Ayuntamiento.
El disefio de la planta viaria deberda respetar los anchos totales de los viales que se
establecen en los planos.

Pavimentado de calzadas

Las parcelas deberan disponer de calzada pavimentada en todo el frente del solar recayente
a via publica y en toda la anchura del vial.

Se entendera pavimentada aquella calzada que lo esté de acuerdo con las caracteristicas
previstas en el proyecto de urbanizacion. Como minimo deberan contar con una base
granular de 20 cm de espesor, subbase granular y doble tratamiento superficial con dotacidn
minima de ligante de 3,5 kg/m2, asi como acabado superficial de gravilla 6-12 o capa de
rodadura de hormigén asfdltico de 6 cm de espesor, con cajeado correspondiente a las
rasantes y espesores indicados.

Acceso rodado y peatonal

Las parcelas dispondran de conexién mediante acceso rodado desde cualquier otro vial
publico que cuente con las condiciones de urbanizacién exigidas a un solar, de forma que se
acceda al vial perimetral de la parcela.

Asimismo, debera contar con conexion mediante comunicacidn peatonal a través de aceras.
Vias peatonales

En caso de que la via a la que da frente la parcela tenga caracter peatonal, por estar asi
previsto en el planeamiento, el cumplimiento de las anteriores condiciones no se exigira en
sus propios términos sino amoldandolo a las peculiaridades que ello comporta.

Alumbrado publico

La parcela debera disponer de alumbrado publico ejecutado y en funcionamiento, de
acuerdo con el proyecto de urbanizacién aprobado.

El alumbrado publico comprenderd como minimo, el preciso para el tramo del vial o viales a
los que recaiga la parcela. En cualquier caso se asegurara un nivel minimo de 2 cd/m2 con
farolas que sean, como minimo, de las mismas caracteristicas presentes en las zonas mas
préximas.

El acceso y conexion de la parcela desde el drea urbanizada mds cercana deberda disponer,
asimismo, de alumbrado publico en las mismas condiciones que se prescriben para la propia
parcela.
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Evacuacion de aguas residuales

La parcela dispondra de evacuacion de aguas residuales y conectado a la red de
alcantarillado prevista en el proyecto de urbanizacion.

Como minimo se asegurard la conexion a la red de evacuacién de aguas residuales existentes
de acuerdo con las normas y prescripciones oficiales.

No obstante, dicha exigencia no resultara de aplicacién en los casos en los que este plan
autorice expresamente otro sistema de evacuacién descritos en el punto siguiente.

Depuracion y vertido

El sistema de depuracion y vertido que a continuacion se describe, sera exigible en todo caso
a cualquier edificacion existente o de nueva ejecucion en suelo no urbanizable, sin perjuicio
de la aplicacion de lo anteriormente expuesto.

Dicho sistema se adaptara a los criterios generales contenidos en la Norma Tecnoldgica NTE-
ISD. La eleccién del sistema mas adecuado a cada caso se realizard teniendo en cuenta: el
numero de habitantes a que sirve, dotacidon de agua, composicién del terreno, profundidad
del nivel freético, etc.

Como minimo, todo sistema de depuracion y vertido constara de:

1. Fosa séptica que se situard enterrada con su losa superior a una profundidad de 40 cm
con respecto a la superficie del terreno. Dispondra de tres compartimentos conectados a
través de orificios que seran registrables para limpiezas periddicas. Las dimensiones se
dispondran de acuerdo con la NTE-ISD. La solucién propuesta podra sustituirse por una
fosa séptica prefabricada que permita obtener los mismos resultados.
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a c |h |t |e]|g
1-5 200 [150 [75 [110 |55 |38 | 15 | 12
6-10 | 1.700 [180 [90 [135 |70 |45 |15 | 12
11-15 | 2.700 [210 [105 [160 |80 |53 | 15 | 12
16-20 | 3.700 230 [115 [175 |90 |60 |15 | 12
21-25] 4.700 250 [125 [190 |95 |60 | 20 | 16
26-30 | 5.700 260 [130 [195 | 100] 65 | 20 | 16
31-40 | 6.500 290 [145 [220 | 110] 75 | 20 | 16
41-50 | 7.400 [310 [155 [235 | 120/ 80 | 20 | 16
Tapa circular ISA-6 Muro de H.A. EFH-7
Relleno de tierra ADZ-13
Losa H.A. EHL-2
Enfoscado mortero 1:3 RPE-14
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2. Pozo filtrante ejecutado segun el detalle adjunto y con dimensiones de acuerdo con la
NTE-ISD.
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Suministro de agua

La parcela tendrd suministro directo de agua potable en cantidad suficiente para la actividad
a desarrollar en la edificacion segun los usos e intensidades permitidos. Si se trata de
viviendas, la dotacién minima serd de 900 litros por vivienda y dia.

Suministro de energia eléctrica

Las parcelas dispondran de conexiéon directa con la red general de distribucién de energia
eléctrica, con o sin centro de transformaciéon, en funcién de la normativa especifica
aplicable, y con potencial suficiente para las necesidades de la edificacién. En el caso de
viviendas, la potencia minima disponible por vivienda sera de 3,0 Kw. La conexién y
acometida cumplird la normativa sectorial de aplicacién.

Otras redes de suministro

La existencia de ramales de servicio de otras redes de suministro, distintas de las ya
mencionadas, soélo sera preceptiva, a efectos de la consideracidon de solar, cuando asi lo
estipule un instrumento de planeamiento formulado en desarrollo del presente plan.
También podrd establecerse dicho requisito, con caracter general a los demas efectos,
mediante Ordenanza municipal.
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Compatibilidad de redes

A la vista del proyecto de urbanizacién aprobado, la disposicidn de las redes de suministro y
evacuacion de la parcela, para que ésta merezca la consideracién de solar, habra de ser tal
que permita la ejecucion del alcantarillado general previsto sin necesidad de enmendarlas o
destruirlas.

Distancias de seguridad entre redes de servicios

Deberan guardarse distancias de seguridad en las separaciones entre redes de servicios a
implantar en las obras de urbanizacién, en base al siguiente esquema :

RASANTE
DISTANCIAS DE SEGURIDAD DE LA CONDUCCION DE AGUA POTABLE
OEO DISTANCIAS
070 o TIPO DE CONDUCCION HORIZONTAL | VERTICAL

% L s ) ALCANTARILLADO 0,60 0,50

0.20 Aol GAS 0,50 0,50

+ . ALTA TENSION 0,30 0,30

0.20 o T MEDIA TENSION 0,30 0,30

4 ) 050 BAJA TENSION 0,20 0,20
obo ALUMBRADO 0,20 0,20

+—0.30— TELEFONO 0,30

NT-AT
o

-0.20<¢

G 0.756——%

LA EJECUCION DE LOS PROGRAMAS

Articulo 67  PRINCIPIOS GENERALES

Serdn de aplicacién las prerrogativas del urbanizador y los derechos de los propietarios
afectados establecidas en el articulo 66 de la LRAU.

Articulo 68  CARGAS DE URBANIZACION

Son cargas de la urbanizaciéon que todos los propietarios deben retribuir en comun al
Urbanizador, de acuerdo con lo establecido en el articulo 67 de la LRAU, las siguientes:

1. El coste de las obras, proyectos e indemnizaciones expresados en los articulos 155.1 y
166.1.d del TRLS respecto de las inversiones necesarias para cubrir los objetivos
imprescindibles del programa regulados en el articulo 30.1 de la LRAU.

2. En su caso, las inversiones reguladas en el articulo 30.2 de la LRAU cuando asi se disponga
en el programa.

3. Las obras de rehabilitacién de edificios o elementos constructivos impuestos por el
programa, sin perjuicio del reintegro, con cargo a los propietarios de aquéllos, de la parte
del coste imputable al contenido del deber normal de conservacion.

4. El beneficio empresarial del urbanizador por la promocién de la actuacidn y sus gastos de
gestion por ella.

Codi Validacio: AKQMGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2

Verificacio: https://pego.sedelectronica.es/
. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 43 de 381

Ademas:

NORMATIVA URBANISTICA




0,
i

TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE PEGO

AJUNTAMENT

DE PEGO

1. Los gastos generados por la recaudacién ejecutiva de las cuotas de urbanizacién o
derivados de la rescisién de cualesquiera derechos, contratos u obligaciones que graven
las fincas o disminuyan su valor en venta, seran soportados por sus correspondientes
propietarios.

2. Podran modificarse las cargas de urbanizacién estimadas en el programa de acuerdo con
lo contemplado en el apartado 3 del articulo 67 de la LRAU.

3. Cuando existan discrepancias entre los afectados y el urbanizador respecto de los costes
presupuestados, serd de aplicacion lo contenido en el articulo 67.4 de la LRAU.

La retribucidn al urbanizador se realizard segun lo estipulado en el articulo 71 de la LRAU.

Articulo 69 REPARCELACION FORZOSA

La reparcelacion es la nueva division de fincas ajustada al planeamiento, previa su
agrupacion si es preciso, para adjudicarlas entre los afectados segun su derecho.

Su objeto, finalidad y supuestos en que procede serdn los regulados en el articulo 68 de la
LRAU, estando su procedimiento y efectos estipulados en el articulo 69.

Articulo 70 REGLAS PARA LA ADJUDICACION DE PARCELAS

Son las reguladas en el articulo 70 de la LRAU.

Articulo 71 CONSERVACION DE LA URBANIZACION

De acuerdo con lo establecido en el articulo 79 de la LRAU, la conservacion de las obras
publicas municipales es responsabilidad del Ayuntamiento desde su recepcién definitiva,
siendo antes del urbanizador.

Articulo 72 RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacién, realizadas por urbanizador competente y ubicadas en dominio
publico, se entenderdn aceptadas provisionalmente a los tres meses de su ofrecimiento
formal al Ayuntamiento sin respuesta administrativa expresa. A los nueve meses desde la
aceptacion provisional, esta devendra definitiva, pasando los gastos de conservacién a cargo
de la Administracién, salvo que ésta reclame la reparacién de los vicios.
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Articulo 73 ACTOS SUJETOS A LICENCIAS

Estan sujetos a licencia Municipal los actos siguientes:

1. Todos aquellos a los que se refiere el articulo 242.1 y 2 del TRLS y articulo 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica que se realicen dentro del término municipal, en sus
aspectos no declarados inconstitucionales por el Tribunal Constitucional.

2. El ejercicio de las facultades otorgadas por el articulo 5.A.2. de la LSNU.

3. Las parcelaciones en cualquier tipo de suelo de conformidad con lo establecido en la
Disposicion Adicional Tercera de la LSNU y en el articulo tercero de la Ley 2/1997 de
modificacion de la LSNU.

También es preciso la obtencién de licencia municipal para la apertura de caminos y
senderos, movimientos de tierras, talas de arboles y en general cualquier actividad que
afecte a las caracteristicas naturales del terreno.

Serd también necesaria la licencia municipal para el vertido de residuos en cualquier lugar o
cauce publico (alcantarillado, acequias, barrancos etc.)

En ningun caso, la necesidad de obtener autorizaciones o concesiones de otras
Administraciones Publicas dejard sin efecto la exigencia de Licencia Municipal, de tal modo
qgue sin ella no podra iniciarse la obra o actividad, aun cuando se cuente con aquellas
autorizaciones administrativas.

Sélo podra otorgarse licencia de demolicién para edificios no catalogados y que no sean
objeto de un procedimiento tendente a su catalogacion.

Articulo 74 SUJECION AL PLANEAMIENTO

Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones del plan general y la legislacion
vigente.

Articulo 75  SILENCIO ADMINISTRATIVO

En ningln caso se entendera concedida por silencio administrativo una licencia contraria a la
legislacién vigente y al presente plan general.

Articulo 76  LICENCIAS EN SUELO URBANO

Para otorgar licencia de edificacién serd preciso que la parcela tenga la condicion de solar, y
haber adquirido el derecho a edificar segun lo dispuesto en las presentes normas.

En suelo urbano, podra otorgarse licencia de obras cuando falte alguno de los elementos de
minimos de urbanizacion exigidos en el articulo 66 de las presentes normas y se asegure la
ejecucidon simultanea de la urbanizacién mediante la constitucion de garantias en la forma
gue el Ayuntamiento determine.
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Cuando se requieran obras de urbanizaciéon, deberd aportarse un Programa para el
Desarrollo de Actuaciones Aisladas tal y como se establece en los articulos 74 y 75 de la
LRAU y 63 y 64 de las presentes normas.

Articulo 77  CEDULA DE GARANTIA URBANISTICA

El Ayuntamiento habra de expedir, de acuerdo con el articulo 84 de la LRAU, a peticion de
los interesados y en el plazo de un mes, Cédula de Garantia Urbanistica en las condiciones y
contenidos especificados en el mencionado articulo.

Articulo 78  LICENCIAS EN SUELO URBANIZABLE

En suelo urbanizable, no podran otorgarse licencias de edificacién en tanto en cuanto no se
apruebe el programa y tengan las parcelas los minimos urbanizados exigidos en el articulo 66
de las presentes normas.

No obstante lo anterior, podran otorgarse licencias, cuando faltando alguno de los
elementos de minimos de urbanizacidon exigidos en el articulo 66 de las presentes normas, se
asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacién mediante la constituciéon de garantias en
la forma que el Ayuntamiento determine.

Articulo 79 LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE

1. Las licencias para construcciéon de casetas para estaciones de bombeo para riego por
goteo y casetas para apeo de labranza se dirigiran al Ayuntamiento.

2. Las solicitudes de licencia para edificar las construcciones o realizar los actos de uso
autorizados por el presente plan, salvo aquellas sujetas al procedimiento extraordinario
previsto en el articulo 20 de la LSNU, y las indicadas en el punto anterior, se dirigiran al
Ayuntamiento, a fin de que, con el preceptivo informe, los remita a las Consellerias
competentes, en su caso, de acuerdo con el articulo 8 de la LSNU y con el articulo
segundo de la Ley 2/1997 de modificacion de la LSNU, o su remisién a la Administracion
de la Generalitat, caso de tratarse de una edificacidn o uso para la que fuese necesaria la
previa Declaracién de Interés Comunitario.

En todo caso sera preciso acompafar informacién de identificacidon de la finca: extensién,
datos catastrales y registrales, acreditacidon de la propiedad, fincas colindantes indicando

sus titulares y documentos justificativos de la edificacién, de modo que se demuestre que
no existe peligro de formacién de nucleo de poblacién.

La eficacia de la licencia o autorizacion estara condicionada a su inscripcién en el Registro
de la Propiedad de modo que quede vinculada la parcela a la edificabilidad concedida y
donde se expresen las concretas limitaciones a su divisibilidad y edificabilidad impuestas.

3. En los usos y edificaciones sujetas a procedimiento extraordinario, se estara a lo
dispuesto en el articulo 20 de la Ley del Suelo no Urbanizable.
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Articulo 80 LICENCIAS DE PARCELACION

Se estard a lo dispuesto en los articulos 82 y 83 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica y tercero de la Ley 2/1997 de modificaciéon de la Ley del Suelo no Urbanizable.

Articulo 81  DEBER URBANISTICO DE EDIFICAR

El propietario de un terreno tiene el deber de destinarlo al uso y aprovechamiento previsto
por el plan de acuerdo con lo especificado en el articulo 85 de la LRAU.

Articulo 82 PLAZOS PARA LA EDIFICACION

Serd de aplicacidn lo establecido en el articulo 25 de las presentes normas y en el articulo 85
de la LRAU.

Articulo 83  DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION

Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios deberan mantenerlos en condiciones
de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras precisas
para conservar o rehabilitar en ellos las condiciones imprescindibles de habitabilidad o uso
efectivo que permitirian obtener la licencia administrativa de ocupacién para el destino que
les sea propio. Serd exigible este deber aun cuando no hubiere normas especificamente
aplicables sobre proteccién del medio ambiente, patrimonios arquitectdénicos y
arqueoldgicos o sobre rehabilitacion urbana. Si las hubiere, se cumplir con total respeto a
las mismas.

Articulo 84  INSPECCION PERIODICA DE CONSTRUCCIONES

Los propietarios de toda edificacion catalogada o de antigliedad superior a 50 afios deberdn
promover, al menos cada cinco afos, una inspeccién, a cargo de facultativo competente,
para supervisar su estado de conservacion.

Dicho facultativo consignara los resultados de su inspeccidn expidiendo un certificado que
describa los desperfectos apreciados en el inmueble, sus posibles causas y las medidas
prioritarias recomendables para asegurar su estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacién estructurales o para mantener o rehabilitar sus dependencias en condiciones
de habitabilidad o uso efectivo segun el destino propio de ellas. Asimismo dejar constancia
del grado de realizacion de las recomendaciones expresadas con motivo de la anterior
inspeccion periddica. La eficacia del certificado exige remitir copia de él al Ayuntamiento y al
Colegio Profesional correspondiente.

El Ayuntamiento podra exigir de los propietarios la exhibicion de los certificados actualizados
de inspeccién periédica de construcciones vy, si descubriera que ,éstas no se han efectuado,
podra realizarlas de oficio a costa de los obligados.
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Articulo 85  LIMITE DEL DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION

Los propietarios de edificios estan obligados a sufragar o soportar el coste de las obras de
conservacién y rehabilitacién que dichas construcciones precisen para cumplir lo dispuesto
en los articulos anteriores, hasta el importe determinado por el limite del deber normal de
conservacion.

Cuando una Administracién ordene o imponga al propietario la ejecucién de obras de
conservacion o rehabilitacion que excedan dicho limite, el obligado podra exigir a aquella
que sufrague, en lo que respecta al exceso, el coste parcial de las obras constitutivo del
mismo.

Se entendera que las obras mencionadas en el parrafo anterior exceden del limite del deber
normal de conservacién cuando su coste supere la mitad del valor de una construccidn de
nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie Util que la preexistente,
realizada con las condiciones imprescindibles para autorizar su ocupacién. Si no se trata de
un edificio sino de otra clase de construccion, dicho limite se cifrara, en todo caso, en la
mitad del coste de erigir o implantar una nueva construccién de iguales dimensiones, en
condiciones de uso efectivo para el destino que le sea propio.

Articulo 86  ORDENES DE EJECUCION

Los Alcaldes deben dictar ordenes de ejecucidon de obras de reparacién, conservacion y
rehabilitacion de edificios deteriorados o en condiciones deficientes para su utilizacién
efectiva. También los érganos de la Generalitat competentes en materia de patrimonio
cultural inmueble podran, oido el Ayuntamiento, dictar dichas ordenes respecto a edificios
catalogados. Las ordenes de ejecucidn pueden conminar, asimismo, a la limpieza, vallado,
retirada de carteles u otros elementos impropios del inmueble.

Dentro del plazo sefalado en la orden de ejecucidn el propietario afectado debe solicitar las
ayudas econdmicas a las que justifique tener derecho y puede pedir la licencia de
demolicion, salvo que el edificio esté, catalogado. También puede proponer alternativas
técnicas para las obras o solicitar razonadamente una prérroga en su ejecucion.

El incumplimiento injustificado de la orden faculta a la Administracidén para adoptar una de
estas medidas:

1. Ejecucion subsidiaria a costa del obligado hasta el limite del deber de conservacién.

2. Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por valor
maximo de un décimo del coste estimado de las obras ordenadas. El importe de las
multas coercitivas se destinard preferentemente a cubrir los gastos que genere la
ejecucion subsidiaria de la orden incumplida.

Articulo 87 INTERVENCION EN EDIFICIOS CATALOGADOS

En los edificios Catalogados, sélo podran realizarse las obras expresamente autorizadas por
licencia de intervenciéon o dispuestas por orden de ejecucion municipal de obras de
intervencion.
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Las licencias de intervencién contemplaran conjuntamente todas las actuaciones que hayan
de realizarse en el inmueble y el resultado final de las mismas. Dichas actuaciones sélo
excepcionalmente, cuando sea imposible la conservaciéon de lo construido o cuando la
catalogacion no obedezca a su valor intrinseco sino a su mera importancia ambiental,
podran contemplar la sustitucion de la edificacidn, a ser posible parcial, bajo condiciones
especiales. Las obras de intervencién se ajustaran a las prescripciones del Catdlogo y del
plan, pero su autorizacién podra concretar otras condiciones adicionales, salvaguardando los
valores protegidos.

La licencia de intervencion controla la oportunidad técnica de las obras para la mejor
preservacion de las caracteristicas culturales cuyo reconocimiento colectivo se expresa en la
catalogacidon. Su otorgamiento se efectuard por resolucion debidamente motivada.

Sélo podra otorgarse licencia de demolicidn para edificios no catalogados y que no sean
objeto de un procedimiento tendente a su catalogacion.

En la aplicacidon de lo anteriormente dispuesto se facilitara el ejercicio de sus atribuciones a
los érganos competentes para la tutela del patrimonio histérico, cuando la intervencion
afecte a bienes declarados de interés cultural o sujetos a procedimiento para su declaracién
o inventariado como tales. En ningun caso, la aplicacidén de ésta Ley permitird exceptuar la
plena sujecién de dichos bienes a su normativa reguladora especifica.

Articulo 88 PERDIDA O DESTRUCCION DE ELEMENTOS CATALOGADOS

Cuando por cualquier circunstancia resulte destruida una construccién o edificio catalogado,
el terreno subyacente permanecera sujeto al régimen propio de la catalogacidn. El
aprovechamiento subjetivo de su propietario no excedera el preciso para la fiel restitucion,
gue podra ser ordenada.

Cuando un edificio catalogado resulte destruido, voluntariamente o por incumplimiento del
deber de conservacién, el terreno subyacente quedara inmediatamente calificado como
zona dotacional publica.

La destruccién de un edificio catalogado, mediando incumplimiento del deber normal de
conservacion, determinara la expropiacidon o inclusidn del inmueble en el Registro Municipal

de Solares y Edificios a Rehabilitar.

Articulo 89  ORDENES DE ADPTACION AL AMBIENTE

El presente plan, de acuerdo con lo establecido en el articulo 56, dispone la obligatoriedad
de ejecutar obras de adaptacion al ambiente de edificios. Las ordenes de ejecuciéon que se
dicten en cumplimiento de esas disposiciones se sujetaran al régimen establecido en los
articulos anteriores. Estas ordenes se deberdn referir a elementos ornamentales y
secundarios del inmueble, pretender la restitucién de su aspecto originario o coadyuvar a su
mejor conservacion.
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Articulo 90 SITUACION LEGAL DE RUINA

Procede declarar la situacion legal de ruina cuando el coste de las reparaciones necesarias
para devolver la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales a un
edificio o construccion, manifiestamente deteriorada, o para restaurar en ella las
condiciones minimas que permitan su uso efectivo, supere el limite del deber normal de
conservacioén calculado conforme al articulo 85 de las presentes normas.

Procedera, asimismo, la declaracién de ruina, cuando el propietario acredite haber cumplido
puntualmente lo dispuesto en el articulo 84, realizando diligentemente las obras
recomendadas, al menos, en los dos ultimos certificados de inspeccién periédica y el coste
de éstas, unido al de las que estén pendientes de realizar, con los fines antes expresados,
supere el limite enunciado en el parrafo anterior, aprecidndose una tendencia constante y
progresiva en el tiempo al aumento de las inversiones necesarias para la conservacién del
edificio.

Correspondera al Ayuntamiento declarar la situacion legal de ruina, incoando el
procedimiento de oficio o como consecuencia de denuncia formulada por cualquier
interesado. En las actuaciones se citara a los ocupantes legitimos de la construccion y a los
titulares de derechos sobre ella que consten en los registros publicos, asi como a los érganos
competentes cuando resulte afectado el patrimonio histdrico.

La declaracién de la situacién legal de ruina debe disponer las medidas necesarias para evitar
eventuales dafios fisicos y, ademas, proponer la declaracidon de incumplimiento por el duefio
de su deber urbanistico de conservaciéon o manifestar, razonadamente, la improcedencia de
esto ultimo.

La propuesta de declarar el incumplimiento del deber de conservacién, formulada junto a la
declaracion de ruina legal, no sera definitiva ni surtird efecto sin previa audiencia de los
interesados y resolucidon del Alcalde dictada a la vista de las alegaciones presentadas.

No procede declarar el incumplimiento del deber de conservacidn si la ruina legal es causada
por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, ni cuando el duefio trate de evitarla con
adecuado mantenimiento y cuidadoso uso del inmueble, reparando sus desperfectos con
razonable diligencia.

La declaraciéon de ruina legal respecto a un edificio no Catalogado, ni objeto de un
procedimiento de catalogacién, determina para su duefio la obligacion de rehabilitarlo o
demolerlo, a su eleccion.

Si la situacion legal de ruina se declara respecto a edificio catalogado u objeto del
procedimiento de catalogacion, el propietario debera adoptar las medidas urgentes e
imprescindibles para mantenerlo en condiciones de seguridad. La Administraciéon podra
concertar con el propietario su rehabilitacién. En defecto de acuerdo, puede ordenarle que
la efectue otorgandole la correspondiente ayuda u ordenar la inclusién en el Registro
Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar.
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Articulo91 AMENAZA DE RUINA INMINENTE

Cuando la amenaza de una ruina inminente ponga en peligro la seguridad publica o la
integridad del patrimonio arquitectdnico catalogado, el Alcalde podrd acordar el
apuntalamiento y ordenar el desalojo o adoptar las medidas urgentes y necesarias para
prevenir o evitar dafos en los bienes publicos o a las personas. Excepcionalmente cabra
ordenar la demoliciéon cuando ( no tratandose de edificio catalogado ) ésta fuera
imprescindible para impedir mayores perjuicios.

El Ayuntamiento serd responsable de las consecuencias que comporte la adopcién
injustificada de dichas medidas, sin que ello exima al propietario de la integra
responsabilidad en la conservacidn de sus bienes conforme a las exigencias de la seguridad,
siéndole repercutibles los gastos realizados por el Ayuntamiento hasta el limite del deber
normal de conservacion.

La adopcién de las medidas cautelares dispuestas por el Alcalde, para evitar la ruina
inminente, no presuponen la declaracién de la situacion legal ruina.
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CONDICIONES GENERALES

Articulo 92  AMBITO DE APLICACION

Las presentes ordenanzas generales de la edificaciéon resultan de aplicacién en el suelo
clasificado como urbano y urbanizable por el presente plan general, con la Unica excepcion
en el suelo dotacional en el cual se ajustaran a las exigencias de la edificacidon dotacional.

En los suelos clasificados como urbanizables sin ordenacidn pormenorizada, podran
establecerse, cuando se redacten los correspondientes planes de desarrollo, sus propias
ordenanzas particulares.

Articulo 93 CLASES DE EDIFICACION RESIDENCIAL

Las tipologias de edificacion residencial que se establecen en el presente plan, son las
siguientes:

Intensiva

Se considera como toda aquella edificacién residencial incluida en zonas de ordenanza
donde se autoriza la vivienda colectiva o plurifamiliar, admitiéndose las siguientes tipologias:

1. Tipologia de vivienda plurifamiliar entre medianeras
Se entiende como tipologia de vivienda plurifamiliar entre medianeras, el tipo
edificatorio residencial intensivo con alineacién a vial y sin retranqueos a
lindes laterales.
2. Tipologia de vivienda plurifamiliar abierta
Se entiende como tipologia de vivienda plurifamiliar abierta, el tipo
edificatorio residencial en bloque con retranqueos respecto de los lindes
frontales, laterales y testeros.
Extensiva
Se considera como tal toda aquella edificacidén residencial incluida en zonas de ordenanza
donde no se autoriza la vivienda plurifamiliar, admitiéndose en ellas las siguientes
tipologias :

1. Tipologia de vivienda unifamiliar tradicional

Se entiende como vivienda tradicional, el tipo de vivienda unifamiliar entre medianeras,
con fachada alineada a vial.

2. Tipologia de vivienda unifamiliar adosada o en fila

Se entiende como vivienda adosada o en fila, el tipo de vivienda unifamiliar entre

medianeras pero con posibilidad de retranqueo de su fachada con respecto al vial. =
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3. Tipologia de vivienda unifamiliar pareada
Se entiende como vivienda pareada, el tipo de edificacidn aislada, con retranqueo a todos

los frentes de parcela, basado en la construccién de dos viviendas unifamiliares con una
medianera comun.

4. Tipologia de vivienda unifamiliar aislada

Se entiende como vivienda aislada, el tipo de vivienda unifamiliar con retranqueo a todos
los frentes de parcela.

Articulo94  CONDICIONES DE VOLUMEN

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en cada una de las distintas clases de
suelo y de sus zonas diferenciadas, son las especificadas en sus normas particulares y son
complementarias de estas normas generales.

Se definen y regulan aquellas variables que afecten al volumen y forma de las
construcciones, a las condiciones higiénicas del interior de los locales y su calidad funcional y

a la imagen o estética de las edificaciones.

Articulo95  PARCELA

Se entiende por parcela toda porcion de suelo destinada a acoger la edificacion, que no serd
necesariamente coincidente con la unidad de propiedad.

Su superficie se medira por la proyeccidon horizontal del area comprendida dentro de sus
lindes.

Articulo 96 AGREGACION OBLIGATORIA DE PARCELAS

1. Todas las parcelas deberdn tener al menos un linde frontal.

2. Aquellas parcelas cuya agregacién a las colindantes sea precisa para permitir que éstas
tengan linde frontal, no seran edificables en tanto no se produzca dicha agregacién. El
cumplimiento de esta condicidn se exigira ponderando las circunstancias de consolidacién
de la manzana.

3. No seran edificables las parcelas cuyas colindantes quedaran inedificables por si mismas o
sin posible agregacion con tercera no consolidada. Si las parcelas colindantes inedificables
fuesen propiedad municipal se estara a lo dispuesto en la Legislacion de Régimen Local
sobre venta o permuta a colindantes.

Articulo 97 PARCELA MINIMA

Es la establecida por el planeamiento de acuerdo con las caracteristicas de la edificacion y
tipologias edificatorias previstas para una zona.
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Las parcelas cumpliran la condicion de fachada minima a todas las calles a las que de frente.
Las edificaciones en chaflan deberan abarcar la totalidad de estos y prolongarse en cada
calle una longitud que como minimo sea igual o mayor a la fachada minima exigida. En los
casos en que no se establezca fachada minima, la longitud a considerar para estos casos
especificos sera de seis metros.

5.0 .0

Las parcelas minimas seran indivisibles, cualidad que obligatoriamente debe reflejarse en la
inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad. No podran realizarse parcelaciones o
reparcelaciones de cuyo resultado se obtengan parcelas inferiores a la minima.

Cuando una parcela sea de superficie o dimensiones inferiores a la fijada como minima, sera
inedificable. No se concedera licencia de edificacién sobre parcelas colindantes en tanto no
se realice entre ellas una regularizacidn de sus limites. Cuando no exista avenencia entre los
propietarios, el Ayuntamiento podra imponer la reparcelacion.

Cuando el grado de consolidaciéon de un area impida la regularizacidn parcelaria y quede
alguna parcela inferior a la minima, podrd, excepcional y justificadamente, concederse
licencia de obras siempre que la edificacion resultante cumpla las condiciones minimas del
uso al que va a ser destinada.

En los suelos urbano donde el presente plan general modifique la parcela minima, se podran
conceder licencias de edificacidn sobre parcelas de dimensiones ajustadas a la normativa del
plan anterior siempre que se justifique, a través de inscripciones registradas, que la
segregacion de la parcela se realizd con anterioridad, con un maximo de cinco anos a la
aprobacion inicial del presente plan general y el solicitante de la licencia de edificacion es el
mismo adjudicatario de dicha segregacion.

Articulo 98  OCUPACION MAXIMA DE PARCELA

Es la relacion maxima, expresada en término porcentuales, entre la superficie que puede ser
ocupada en planta por la edificacion y la superficie total de la parcela o terreno.

A estos efectos se entenderd por superficie ocupada en planta por una edificacion, la
superficie cubierta o cerrada en planta baja o arranque de cimientos.
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Se entendera por superficie cubierta aquella sobre la que exista cualquier elemento de
cubricién continuo, sea ligero o pesado, y presente cardcter permanente.

Se entendera por superficie cerrada aquella delimitada por elementos verticales de altura
superior a 140 cm, independientemente de su ligereza o discontinuidad y que presente
caracter permanente.

-—>1,40

~—>35,0—
~—>35,0—

No se computaran a estos efectos las superficies cubiertas con cuerpos volados, siempre que
estén a mas de 3,00 m de altura y la superficie no se considere cerrada.

Articulo99  SOLAR EDIFICABLE

Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que, teniendo caracteristicas
adecuadas para servir de soporte al aprovechamiento que les asigne la ordenacion
urbanistica, estén ademas urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas
técnicas establecidas por el Plan. Para que las parcelas tengan la condicion de solar se exigira
su dotacioén, al menos, con estos servicios:

1. Acceso rodado hasta ellas por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en
condiciones adecuadas, todas las vias a las que den frente.

No justifican la dotacidn de éste servicio, ni las rondas perimetrales de los nucleos
urbanos, respecto de las superficies colindantes con sus margenes exteriores, ni las vias
de comunicacién de dichos nucleos entre si, salvo en sus tramos de travesia y a partir del
primer cruce de ésta con calle propia del nucleo urbano, hacia el interior del mismo.

2. Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudales y potencia suficientes para la
edificacién prevista.

3. Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado.
No justifica la dotacidn con éste servicio la evacuacidon a acequias o fosas sépticas, salvo

gue el Plan autorice estas Ultimas en casos excepcionales y en condiciones adecuadas,
para zonas de muy baja densidad de edificacion.

4. Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las vias a
gue de frente la parcela.
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Articulo 100 ALINEACION

Se entiende por alineacidn, la linea establecida por el plan general, u otros planes que lo
desarrollen, que separa:

e Los suelos destinados a viales de los adscritos a otros usos, con independencia de
su titularidad

e Los suelos destinados a espacios libres de uso publico, de las parcelas destinadas a
otros usos.

e Las superficies edificables de las libres dentro de la misma parcela.

Articulo 101 CLASES DE ALINEACIONES

Alineacion exterior

Separa la superficie de los viales de la de otros usos o la que marca el limite entre espacios
libres publicos vy las parcelas edificables, determinado por el plan general.

Alineacidn interior

Es la que senala dentro de una parcela o manzana el limite entre la superficie susceptible de
edificaciéon de las no susceptibles de edificacion y aquella que separa superficies con
diferentes edificabilidades.

Alineacion de fachada

Es aquella alineacién interior o exterior que marca la posicion de los planos de fachada de la
construccidn, a excepcion de los vuelos que sean admisibles.

Articulo 102 LINDES

Lindes son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus
colindantes, diferenciandose los siguientes tipos:

Frontales Son los que delimitan la parcela con la via o el espacio libre publico
al que de frente.

Testeros Son los lindes opuestos a los frontales

Laterales Son los lindes restantes

Articulo 103 DISTANCIAS A LINDES

Se entiende por distancia a lindes, la que separa un plano de fachada, o en su caso un
saliente, del linde de referencia mas préoximo, medida sobre una recta perpendicular al
propio linde.
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Articulo 104 RETRANQUEO

Es la distancia entre la alineacién exterior y la linea de la edificacién, o en su caso alineacién
de fachada, medida sobre una recta perpendicular a aquella.

Articulo 105 RASANTE

Se entiende por rasante la linea que determina la inclinacion respecto al plano horizontal, de
un terreno o via, diferenciandose:

Rasante oficial Es el perfil longitudinal del viario definido por el planeamiento.

Rasante natural |Es la correspondiente al perfil natural del terreno.

Articulo 106 SUPERFICIE OCUPABLE

Es aquella sobre la que puede asentarse la edificacion, definida como una franja de suelo
limitada por la alineaciéon exterior y una paralela a ella en el interior de la parcela.

Puede establecerse para cada planta o para el conjunto de ellas. Puede venir definida por
coeficientes de ocupacién y retiros a lindes de parcela.

Articulo 107 FONDO EDIFICABLE

Es la dimensidon maxima expresada en metros, medida perpendicularmente a la alineacién
oficial exterior de fachada en cada punto de la misma, que establece la profundidad maxima
gue puede ser ocupada por la edificacién sobre rasante.

Articulo 108 EDIFICABILIDAD

Es el parametro que define la cuantia de la edificacién que el plan general, o los planes que
lo desarrollen, atribuyen a un sector, una zona de ordenanza, una parcela, parte de parcela o
una unidad de ejecucion, pudiendo fijarse directamente un coeficiente de edificabilidad
maximo, expresado en m2/m?, indirectamente a través de las condiciones de la edificacidn
segun las zonas o de los dos modos, tomandose en este caso el menor de los resultantes.

Articulo 109 EDIFICABILIDAD BRUTA

Expresada por el indice de edificabilidad resultante de dividir los m? de superficie edificable
por los m? de superficie total del drea de referencia correspondiente, incluidos viales
interiores y suelos de cesién obligatoria.

Articulo 110 EDIFICABILIDAD NETA

Expresada por el indice de edificabilidad resultante de dividir los m? de superficie edificable
por los m? de superficie neta del drea de referencia correspondiente (excluidos viales y
suelos de cesidn obligatoria con destino y uso publicos).
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Articulo 111 SUPERFICIE Y VOLUMEN MAXIMO EDIFICABLE

Es el valor maximo total expresado en m?, de la edificacién que puede realizarse sobre un
terreno, resultante de aplicar la edificabilidad que tenga asignada a su superficie. La
superficie edificable podrd ser bruta o neta, en funcién del indice de edificabilidad que se
utilice.

Quedan incluidas en el cobmputo, a menos que en una zona se establezca lo contrario, las
superficies correspondientes a:

1. Todas las plantas transitables del edificio con independencia del uso excluyendo los
sétanos que se autoricen.

2. Las terrazas, balcones y cuerpos volados cubiertos con independencia de que
dispongan o no de cerramiento.

3. Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre que de la
disposicion de su cerramiento y cubierta, y de los materiales empleados, pueda
deducirse que se estd consolidando un volumen cerrado y de caracter permanente.

Quedan excluidos en el computo, las superficies correspondientes a:

Patios interiores.

Las cubiertas planas aunque sean transitables.

Los sopodrtales porticados de uso publico.

Los invernaderos, cobertizos, etc., cuando se resuelvan mediante materiales

translicidos y estructura ligera y desmontable.

5. Los elementos ornamentales de remate de cubierta, siempre que sean abiertos vy
carezcan de posibilidades de utilizacién.

6. Los elementos construidos por encima de la altura de cornisa autorizados por el

presente Plan General.

PwnNE

Articulo 112 SUPERFICIE UTIL

Es aquella comprendida en el interior de los limites marcados por los muros, tabiques o
elementos de divisién que la conformen.

Articulo 113 ALTURA DE LA LINEA DE CORNISA

Es la distancia vertical medida en metros desde la rasante de la acera en edificacidon
intensiva o del terreno en su estado natural original en edificacidon extensiva, hasta la cara
inferior del forjado que forma el techo de la Ultima planta o bien hasta la parte inferior del
arranque de la cubierta inclinada cuando no exista este ultimo. La medicidon de altura se
realizard segun criterios del articulo 119. En edificacién extensiva, aun cuando por su
configuracion topografica sea preciso rellenar el terreno original para el desagilie de aguas
pluviales por gravedad a vial, la medicidén de la altura de cornisa se realizara desde el perfil
del terreno original.
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Articulo 114 ALTURA TOTAL

Es la distancia vertical medida en la misma forma que la linea de la cornisa hasta la cumbre
mas alta de la cubierta.

Articulo 115 ALTURA EN PLANTAS

Es la altura del edificio, expresada en niumero de plantas incluida la baja y excluidos los
semisétanos y los espacios situados entre la cubierta inclinada y el forjado que define la
linea de cornisa si la hubiere.

Articulo 116 ALTURA DE PLANTA BAJA A EFECTOS DE CUERPOS VOLADOS

Es la distancia vertical entre la rasante y la cara inferior del forjado que forma el techo de la
planta baja.

Cuando en cada una de las zonas de ordenanza, se establezca una altura minima de cuerpos
volados, la altura de la planta baja, podrd oscilar en un margen de 0,50 metros en mas o en
menos respecto a la altura para cuerpos volados, de forma tal que nunca podra existir entre
dos edificaciones colindantes diferencias en la altura de la planta baja superiores a 1,50
metros.

ALINEACION

ALTURA MAXIMA PLANTA BAJA

| | CUERPO VOLADO

Alturo minima vuelo —=

Cuando por las caracteristicas topograficas de la calle, o el programa de la edificacién, sea
imposible respetar la anterior limitacidon, se aportara una solucidon arquitecténica que
respete las condiciones del entorno y en todo caso se justificara su adecuacion
acompafando a la documentacién para la solicitud de licencia de obras, un esquema de
fachadas del entorno del edificio en el que se pueda apreciar el impacto ocasionado por la
solucion presentada.
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Articulo 117 ALTURA DE PLANTA

Es la distancia medida en vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas.

Articulo 118 ALTURA LIBRE

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y la cara
inferior del techo de la misma planta. La altura libre de las plantas piso sera como minimo de
2,5 metros. La altura libre de plantas destinadas a uso comercial y hotelero sera igual o
superior a 2,80 m. La altura libre minima en instalaciones industriales sera de 3,50 metros, y
en usos recreativos la determinada en cada caso por el Reglamento General de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Articulo 119 MEDICION DE ALTURAS Y VOLUMENES EDIFICADOS

Edificacion intensiva:

Cuando en una parcela con un unico frente de fachada la diferencia de rasante entre los
puntos de fachada a mayor y menor altura no supere 1,40 m., la altura maxima se fijard en el
punto de fachada coincidente con la rasante intermedia entre los dos extremos.

Si la diferencia de rasante superara 1,40 m., se dividira la fachada en los tramos necesarios
de modo que la diferencia maxima de cada tramo sea igual o inferior a 1,40 m., aplicando a
cada uno la regla precitada.

En el caso de parcelas con fachadas a dos calles formando esquina, se realizara segun el
apartado primero, desarrollando las fachadas como si fuera una sola.

Edificacion extensiva:

Se regulan por separado edificacién y urbanizacién de la parcela:

1. En edificaciones aisladas, la altura maxima de cornisa sera la determinada en su
correspondiente Ordenanza de Zona. La altura maxima de los elementos sobre cornisa
sera la determinada en su correspondiente Ordenanza de Zona midiéndose en su
proyeccién sobre la fachada mas proxima. Si se encuentran a igual distancia de dos
fachadas de altura diferente, la medicidon se entendera referida a la méas desfavorable.

La altura de cornisa se medira respecto al terreno en su estado natural, tomando como
base de referencia la rasante media de la porcidn de parcela ocupada en planta por la
edificacién principal.

2. Los movimientos de tierra precisos para urbanizar la parcela se limitan segun el siguiente
esquema:
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Cualquier muro vertical de contencidn o de sustentacion de terrazas exteriores tendrd
una altura h inferior a 2,5 m., separandose del siguiente una distancia | que depende de la
pendiente general de la parcela segun la siguiente expresién:

L
I=h*—=%0,6
H

siendo:

h = altura del paramento vertical de urbanizacién

L = distancia horizontal entre el punto mas alto y el mas bajo de la parcela
original

H = separacion vertical entre el punto mads alto y el mas bajo de la parcela
original

La distancia entre fachadas de la edificacion y los muros de contencién mas préximos sera de

IIIH

, considerando como altura "h" la del muro de contencién

Esta misma distancia "I" se mantendra en los encuentros de los muros de contencidn o

sustentacion de terrazas y los muretes de separacién de lindes.

PUNTO
MAS ALTO

>

PUNTO
MAS BAJO
5 L &

3. El volumen edificado se medira multiplicando las superficies edificadas definidas por el
articulo 111 por las respectivas alturas segun las secciones constructivas de proyecto, no
pudiéndose superar el maximo expresado en el mismo articulo.

Articulo 120 TOLERANCIA DE ALTURAS

En parcelas con edificacion plurifamiliar, la edificacion minima a considerar sera:
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En zonas de Il plantas Planta baja
En zonas de Ill plantas Planta baja y una planta piso
En zonas de IV plantas Planta baja y una planta piso
En zonas de V plantas Planta baja y dos plantas piso
En zonas de VI plantas Planta baja y dos plantas piso

Articulo 121 ENRASE DE CORNISAS

En determinadas zonas se admite una variacién de la altura permitida para adaptarse a la
edificaciéon del contorno circundante y por razén de tratarse de areas en las que existen
medidas de proteccion del patrimonio edificado o se tiende a conservar las tipologias
existentes. Ello implica un andlisis de las tipologias edificatorias histdricas en la zona de que
se trate y la elaboracién de croquis de soluciones alternativas, en las que, reflejdndose de
modo esquematico el alzado completo del tramo de calle, se determinen las distintas
posibilidades de posicién de zdcalos, entreplantas, cornisa y linea de coronacién, en base a
las cuales puede adoptarse la solucion mas idénea.

Articulo 122 CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA DE CORNISA (Modificado por M.P.
n2 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))

Se admiten las siguientes construcciones por encima de la altura de cornisa del edificio
permitida:

1. La vertiente del tejado, que no podra rebasar el plano de 19,25° (35%) trazado desde el
borde superior del forjado en alineaciones interiores y exteriores. Cuando por las
dimensiones de la parcela, la profundidad edificable sea inferior a la permitida, el linde de
propiedad serd considerado como alineacién interior de fachada.

LINEA DE VUELO
ALINEACION EXTERIOR
ALINEACION INTERIOR

ESPACIO HABITABLE

ESPACIO NO HABITABLE ESPACIO NO HABITABLE

ULTIMA PLANTA

El espacio situado bajo la vertiente de la cubierta inclinada podra ser utilizado para los
fines del apartado 5 del presente articulo o como vivienda atico con acceso propio, en los
casos especificados en el articulo 127.
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En el caso de vivienda atico la envolvente maxima de los elementos de cubierta estd
formada por una altura maxima de 4m y por los planos de 192 (35%) de inclinacién
maxima apoyados en el borde superior del forjado de cubierta de dicho 4tico,
permitiéndose una discontinuidad a 3.50 m minimo de las alineaciones exteriores y a 3,00
m minimo de las interiores, con altura maxima de 2.60 m.

8 8
i &
o) =
& il EN‘(ESE)O/O PEND/E/\/T E
D
= ol pEND\ g 359 ol
(6] (8]
oI g
s 3 ATIco  M4oom [ =
ST -~ max. 260 m méx. 2.60 m| !
I | i el I
—
ULTIMO FORJADO DEL EDIFICIO
—min. 3.50 m — —min. 3.00 m—
ULTIMA PLANTA
20.00m

2. La desvinculacidn de los aticos respecto de la vivienda de ultima planta no supondrd, en
ningun caso, un aumento del nimero de viviendas. Para asegurar el cumplimiento de la
normativa relativo a no incrementar el nimero de viviendas en aquellos proyectos que
desvinculen la planta atico de la planta inferior se exigira un Estudio Prospectivo, que
justifique graficamente que el numero de viviendas resultante de desvincular las
viviendas de la planta atico es igual o inferior al nimero de viviendas resultante, de no
desvincular las viviendas de la planta atico. Los remates ornamentales de proteccion de
cubiertas siempre que no rebasen una altura de 1,20 m. sobre la cual sélo se permitiran
ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

3. Los remates de cajas de escaleras y ascensores, depdsitos y otras instalaciones que en
todo caso no podran rebasar un plano de pendiente del 50% trazado desde una linea
imaginaria situada 1,2 m por encima de la altura maxima de cornisa y segun las fachadas
exteriores e interiores definidas en el apartado 1, y sin sobrepasar una altura de 3,50 m o
4,00 metros sobre la altura de cornisa del edificio segun la zona de ordenanza.
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max. 4.00 m

ALINEACION EXTERIOR
&,
o
v
o
<
&
ALINEACION INTERIOR

max. 3.50 m ATICO

AT LINEA DE VUELO

5
s

ULTIMO FORJADO DEL EDIFICIO

ULTIMA PLANTA

20.00m

4. Se permiten tendederos cubiertos siempre que se resuelvan en los espacios bajo cubierta
si esta fuera inclinada o no rebasen los planos imaginarios que las definen. En todo caso,
obedecerdn a proyecto conjunto y se integraran volumétricamente asi como estéticamente
con la caja de ascensor y fachadas. La ocupacion maxima de estos espacios sera del 50%
respecto a la planta del edificio y tendran un retranqueo minimo de 3 m. con respecto a las
alineaciones interiores y exteriores.

5. Con las mismas condiciones de los tendederos (punto 4), se permiten cuartos trasteros
con un maximo de 1 por vivienda.

Articulo 123 SOTANOS

En edificaciones residenciales intensivas, industriales, comerciales hoteleras y de servicios se
entiende por planta sétano aquella que tiene la cara inferior del forjado del techo a menos
de 1,00 m. por encima de las rasantes de la calle.

En las calles inclinadas la medicidon de esta altura se realiza con criterios del articulo 113.

La planta sétano no puede destinarse a piezas habitables salvo cuando, por los desniveles de
parcela, la cota natural del terreno interior esté enrasada o mas baja que el suelo del sétano
y el espacio sobrante de parcela cumpla con las dimensiones minimas exigidas a los patios.

En zonas de edificacidon extensiva se entendera por sétano aquellas construcciones situadas
en la vertical de lo edificado en plantas superiores que tengan la cara superior del forjado
gue forma su techo a menos de 1,00 por encima de la rasante natural del terreno. Esta
altura se medird en todos los puntos del perimetro de la construccion.

Los espacios entre arranque de cimiento y primer forjado de la edificacién que no puedan
considerarse como sdtanos segun los puntos anteriores, no computaran a efectos del calculo
de la superficie edificable siempre que resulten intransitables. Se considera intransitable
toda aquella superficie cubierta con altura libre inferior a 1,80 m.
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En todo caso la altura libre de la planta sétano no sera inferior a 2,25 m.

Articulo 124 SEMISOTANOS

En edificaciones residenciales intensivas, industriales, comerciales hoteleras y de servicios se
entiende por planta semisétano aquella que tiene la cara inferior del forjado del techo a
menos de 1,50 m. por encima de las rasantes de la calle y por encima de 1,00 m.

En las calles inclinadas la medicidn de esta altura se realiza con criterios del articulo 113.

En zonas de edificacion extensiva se entendera por semisdtano aquellas construcciones
situadas en la vertical de lo edificado en plantas superiores que tengan la cara superior del
forjado que forma su techo a menos de 2,00 m. por encima de la rasante natural del terreno.
Esta altura se medird en todos los puntos del perimetro de la construccion.

La planta semisétano no puede destinarse a piezas habitables de vivienda, ni actividades
incluidas en el Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas, salvo cuando, por los desniveles de parcela, la cota natural del terreno interior
esté enrasada o mas baja que el suelo del semisétano y el espacio sobrante de parcela
cumpla con las dimensiones minimas exigidas a los patios.

La planta semisdtano no computa como superficie edificable.

En todo caso la altura libre de la planta semisétano no sera inferior a 2,50 m.

Articulo 125 ALTILLOS EN PLANTA BAJA

Se admiten altillos en planta baja que relnan las siguientes condiciones:

¢ No tengan acceso independiente desde el exterior.

e No ocupar mas del 50% del local a que esté adscrito.

e Deje por encima y por debajo del altillo alturas libres no inferiores a 2,50 m en
usos residenciales e industriales, y 2,80 m en usos comerciales. En usos recreativos
se estara a lo dispuesto en el Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas.

En casos de espacios utilizados Unicamente como almacenamiento, que no puedan ser
considerados habitables, y sin acceso al publico, la altura libre podrd reducirse hasta 2,00

metros.

Articulo 126 PARCELAS RECAYENTES A DOS CALLES

Cuando una parcela recaiga a dos calles con diferentes alturas o zonas de diferentes
ordenanzas, se aplicard a cada una de ellas su normativa independientemente, teniendo en
cuenta los siguientes criterios:

Calles en esquina
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En las edificaciones en esquina, la mayor de las alturas podra prolongarse en la calle con
menor numero de alturas permitidas, en una longitud L hasta la menor de las siguientes
limitaciones:

1. La profundidad edificable (P) correspondiente a la calle con mayor nimero de plantas.

2. La quinta parte de la longitud de fachada (F) de la manzana en la calle con menor nimero
de plantas autorizadas.

3. Dieciséis (16) metros.

F
- | —= CALLE CON MENOR NUMERD DE PLANTAS

L<16,0 m
L<1/5 F

SVINYIA 30 O3RN $OAYW NOJ 3110

Calles no convergentes

Cuando en una parcela cambien las condiciones de volumen o la zona de ordenanzas en dos
fachadas diferentes, se aplicard a cada una de ellas su normativa independiente. Si la
ordenacidn no previese un patio de parcela o de manzana libre de edificacion, se aplicard a
cada fachada la normativa correspondiente hasta el punto medio de la distancia entre las
alineaciones exteriores de ambas vias.

Articulo 127 PLANTA ATICO (Modificado por M.P. n2 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))

Se permitird una planta atico en la zona ensanche con tipologia de residencial intensivo,
excepto en aquellas con proteccion ambiental. La envolvente maxima de los elementos de
cubierta estd formada por una altura maxima de 4m y por los planos de 19° (35%) de
inclinacion maxima apoyados en el borde superior del forjado de cubierta de dicho atico,
permitiéndose una discontinuidad a 3.50 m minimo de las alineaciones exteriores y a 3,00 m
minimo de las interiores, con altura maxima de 2.60 m. Deben quedar integrados en este
volumen todos los elementos edificados a los que hace referencia el articulo 122.

La superficie maxima de terraza sera del 75% de la superficie en planta de cubierta. En estos
casos se respetaran los mismos retranqueos minimos de 3.50 m y 3.00 m a las alineaciones
exterior e interior, respectivamente.
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Articulo 128 PATIO DE MANZANA

Es el patio libre, central a la manzana, definido por los planos interiores de fachada.
Los patios de manzana son las resultantes de aplicar los fondos edificables permitidos segun
las zonas.

Articulo 129 PATIO DE PARCELA

Es el patio libre interior de la parcela.
Las dimensiones del patio de parcela pueden establecerse directamente o como resultado
de aplicar los fondos edificables permitidos segun las zonas.

Articulo 130 PATIO DE LUCES

Es el espacio no edificado, situado dentro del volumen de la edificacién destinado a obtener
iluminacidn y ventilacion.

Articulo 131 ENTRANTES

Se entenderda por entrante cualquier retiro cubierto de parte del plano de fachada
coincidente con la linea de edificacién y/o con la alineacién de la fachada, que cumpla las
siguientes condiciones:

1. La profundidad del entrante no serd superior a la anchura del mismo medida en el plano
de fachada, ni mayor de 1,50 metros en cualquiera de sus puntos. No obstante se
admitiran profundidades mayores en los accesos a locales de aparcamiento, pasajes,
porticadas, etc.

2. La altura libre sera como minimo igual a la mayor de las alturas libres de las piezas a las
que sirva.

Articulo 132 PATIO DE LUCES ABIERTO

Se consideran patios de luces abiertos, a los entrantes en fachada en la que la relacién de
forma cumple que f > 1,50 p, siendo p su profundidad medida desde el plano de fachada y f
la longitud del frente que abre a la misma.

Para que el entrante tenga el caracter de patio abierto, el valor de la profundidad en alguno
de sus puntos deberd ser mayor o igual a 1,50 m. En este caso el frente minimo no podra ser
inferior a 3,00 m, si ambos testeros son ciegos, ni a 6,00 m si los testeros cuentan con
huecos.

Articulo 133 PATIOS CERRADOS

Las dimensiones minimas de patios de luces cerrados se ajustaran a lo establecido por las
Normas de Habitabilidad y Disefio vigentes.
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A los efectos de la consideracién de las dimensiones de patios de luces, la altura H a
considerar para la obtencidon del didametro minimo, serd la correspondiente al numero
maximo de plantas que por encima de la proyectada permita el planeamiento.

A los efectos del cdmputo de diametros de patios, se considerardn las siguientes alturas de
planta:

Planta baja 3,50 metros
Planta piso o atico 3,00 metros

La distancia entre paramentos se mantendra uniforme en toda la altura del patio. Las luces
minimas entre paramentos no podran reducirse con cuerpos salientes.

En el caso de patios no rectangulares, la planta permitira trazar en su interior una
circunferencia de didmetro igual a la dimensidn menor exigible segin las Normas de
Habitabilidad y Disefio vigentes. Las luces rectas no podrdn ser inferiores a tres metros. A
estos efectos se entiende por luz recta la distancia entre el centro del hueco considerado y
el paramento frontal.

La circunferencia inscrita deberd poder situarse tangente a todos y cada uno de los
paramentos que conformen el patio.

|

|

|

|

I LINEA DE- EDIFICACION LINEA DE EDIFICACION
! VALIDA VALDA

| I
L

I

|

|

I

LINEA DE EDIFICACION
NO VALIDA

LINEA DE EDIFICACION
NO VALIDA

Los patios adosados a linderos con otras fincas cumplirdan las anteriores condiciones,
considerandose la linde como paramento frontal, aunque no estuviese edificado. Podran
también considerarse como patios mancomunados.

El pavimento del patio estara, como maximo, a 0,5 metros por encima del nivel del suelo de
la dependencia mas baja que abra huecos a él.

Articulo 134 PATIOS MANCOMUNADOS

Son patios mancomunados los de luces que sean comunes a los volimenes de dos
inmuebles colindantes; y cuando se constituya mancomunidad a fin de completar las
dimensiones minimas del patio.
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La mancomunidad deberd establecerse constituyendo mediante escritura publica un
derecho real de servidumbre sobre los solares e inmuebles, inscrita en el registro de la
propiedad.

Esa servidumbre no podra cancelarse sin autorizacion del Ayuntamiento, ni en tanto subsista

alguno de los inmuebles cuyos patios requieran este complemento para alcanzar la
dimensidon minima.

Articulo 135 CONSTRUCCIONES EN PATIOS

Podran autorizarse construcciones en el interior del patio de luces de parcela o manzana, las
gue cumplan las siguientes condiciones :

1. Deberdn quedar inscritas en una linea imaginaria que forme con la horizontal prolongada
del techo de la planta baja del edificio un angulo maximo de 16,509, lo que equivale a una
pendiente del 30%.

2. No rebasaran la altura de 6,50 metros en ningun punto del patio de manzana, y medidos
sobre el nivel de la acera.

pre E/O%/ngO T -

o
o
O

Articulo 136 NORMAS TECNICAS vy VIVIENDA MINIMA (Modificado por M.P. n® 13 del P.G. (BOP
27/11/2006))

Todos los edificios destinados al uso residencial y en general los destinados a estancia de
personas, cumplirdn las condiciones minimas que exigen las Normas de Habitabilidad vy
Disefio de la Comunidad Valenciana.

Cualquier vivienda debera tener como minimo un frente de fachada no inferior a 4,00
metros.

Articulo 137 SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS
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Todas las edificaciones, publicas o privadas, deberan cumplir lo establecido en el Decreto de
Supresiéon de Barreras Arquitectdnicas. Las obras de urbanizacidn respetaran las mismas
normas de accesibilidad mediante la creacion de rampas y otras medidas.

Sin perjuicio de la aplicacidn de otras disposiciones vigentes se estara a lo dispuesto en:

Normativa Estatal

Ley 13/82 de Integracion Social de los Minusvalidos.
Real Decreto 556/89 sobre medidas minimas sobre accesibilidad en los edificios

Normativa Autondmica.

Decreto 183/88 “Normas para la accesibilidad y eliminacion de barreras arquitecténicas.”.
Decreto 85/89 “Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el ambito de la
Comunidad Valenciana”.

Orden del 22 de Abril de 1.991, del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte por
la que se aprueba la modificacién y el Texto Refundido que desarrolla las “Normas de
Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana”.

Decreto 153/1993 regulador de los establecimientos hoteleros.

Decreto 61/90 por el que se regulan las condiciones higiénico-sanitarias de las piscinas de
uso publico.

En orden a la total integracién de las personas con movilidad disminuida, la accesibilidad
exigida por la anterior legislacidn se extendera no solo a los locales con acceso publico, sino,
como minimo al 20% de las dependencias con acceso exclusivo para los trabajadores o
empleados de cualquier actividad no residencial.

Articulo 138 PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Las nuevas construcciones deberan cumplir las disposiciones establecidas por la Norma
Basica de la Edificacion, NBE-CPI vigente. Las construcciones existentes deberan adecuarse a
la reglamentacién antincendios en la medida en que les resulte de aplicacidn.

Articulo 139 CHIMENEAS DE VENTILACION Y RECOGIDA DE HUMOS

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chimeneas
industriales, instalaciones colectivas de calefaccidn y salidas de humos y vahos de cocinas de
colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias, etc.

Se prohibe la salida directa de humos por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas,
aunque dicha salida tenga cardacter provisional. Los conductos de recogida de humos se
elevardn como minimo 1 m metro por encima de la cubierta mas alta situada a distancia no
superior a 8 m. y 2,50 m. sobre el nivel de cualquier azotea pisable situada a distancia no
inferior a 4 m. El conducto debera terminar en un aspirador estatico (sombrerete). Estos
conductos serdn obligatorios en todos los establecimientos comerciales o recreativos con
produccién de humos.
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Podran excluirse de la norma del apartado anterior aquellas instalaciones con una
produccién de humos limitada, situadas en edificaciones existentes, siempre que la
imposibilidad de cumplir las condiciones exigidas quede suficientemente justificada,
debiendo instalar un sistema de filtracion que garantice unas condiciones de depuracion
adecuadas. Se exceptuan aquellas instalaciones cuyas condiciones de regulacion especifica
imponen la conduccién de humos.

Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficiente
para evitar que la radiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas, y que el paso y
salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

Cabra autorizar la ubicacién de conductos de evacuacion de humos procedentes de locales
de planta baja o inferiores a la baja en patios comunes del edificio.

El Ayuntamiento podrd imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando,
previo informe técnico, se acredite que una salida de humos causa perjuicios al vecindario.

Por el interior de los patios de luces y/o de ventilacién, podrdn colocarse huecos de
ventilacion para chimeneas de evacuacion de humos de los locales comerciales,
debiendo situarse en las esquinas de los patios, con un nimero mdximo de dos por
patio y separadas como minimo 40 cm de cualquier hueco de ventilacion o
iluminacion y un diadmetro mdximo de 30 cm.

Articulo 140 CONDICIONES ESTETICAS

Condiciones generales.

Se considera de especial relevancia la conservacién y fomento de la calidad del paisaje
urbano. Basandose en tal objetivo, y en un andlisis razonado y justificado de los proyectos
presentados, el Ayuntamiento podrd condicionar cualquier actuacion que resulte
antiestética, inconveniente o lesiva, para la imagen y funcién de la ciudad, exigiendo en
cualquier caso una justificacion explicita de los aspectos compositivos de volimenes vy
fachadas del proyecto.

Estas exigencias afectaran prioritariamente a aquellos edificios situados en lugares de
especial importancia por sus condiciones de configuracion y percepcién del espacio urbano.
En caso necesario podra recabarse informe sobre la validez del proyecto presentado a
organismos o expertos en las materias indicadas (arqueologia, arquitectura...)
fundamentalmente a los servicios competentes en materia de proteccidon del patrimonio
artistico. En caso de condicionamiento de la licencia, las condiciones podran referirse al uso,
dimensiones del edificio, solucidon de las fachadas, de cubiertas, del ritmo de los huecos, a
los materiales empleados, al modo en que se utilicen, a su calidad o color.

En los sectores ya edificados, y en particular en los recintos sometidos a proteccién del
patrimonio, las nuevas construcciones deberan responder a su composicion y disefo, a las
caracteristicas dominantes del espacio urbano en que hayan de emplazarse, de acuerdo con
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lo dispuesto en el articulo. 95 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica. A tal fin, se
pondra especial cuidado en armonizar sistemas de cubierta, cornisas, niveles de forjado,
dimensiones de huecos y macizos, composicidn, materiales, color y detalles constructivos.

Fachadas.

Cuando la edificacién de nueva planta se encuentra en dmbitos objeto de proteccidn, se
adecuara la composicion de la nueva fachada a las preexistentes, armonizando las lineas fijas
de referencia (cornisas, aleros, impostas, zocalos, etc..) Las soluciones de ritmos y
proporciéon de los huecos y macizos deberan justificarse en funcién de las caracteristicas
tipoldgicas de la edificacion ambiental del entorno.

En los edificios de nueva construccidon la planta baja debera componer sus huecos vy
materiales con el resto de la fachada.

Medianeras.

Las nuevas construcciones, si dejan panos medianeros al descubierto, deberan tratarse de
forma que su aspecto y calidad estén acordes con un tratamiento de fachada.

Materiales de fachada.

La justificacidon de los materiales que se propongan se fundamentara en el tipo de fabricas y
calidad de los revestimientos en funcidn de los criterios de composicidon y estéticos de la
zona.

Modificacion de fachada en planta baja.

La modificacién de fachadas en planta baja requerird la toma en consideracidn y adecuacion
al conjunto del edificio, tanto en lo que atafe al disefio, como en materiales y solucién

constructiva.

Articulo 141 ALEROS y CORNISAS

Los salientes de aleros y cornisas quedan regulados para cada zona, estableciéndose un
maximo absoluto de 0,20 m sobre el vuelo maximo autorizado para los cuerpos volados.

Articulo 142 CUERPOS VOLADOS

Se entiende por cuerpos volados, aquellas partes de la edificacién que sobresaliendo de las
fachadas son de directa utilizaciéon por las personas, tales como balcones, miradores y
terrazas. Responden a las siguientes definiciones:

Se entiende por balcdn el cuerpo saliente totalmente abierto y que es prolongacion del
forjado de planta.

Se entiende por terraza el cuerpo saliente cerrado por uno o por los dos laterales.
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Se entiende por mirador el cuerpo saliente totalmente cerrado mediante obra o
acristalamiento.

Para cada Zona de ordenanza se establece el régimen pormenorizado de los cuerpos volados
autorizados.

No se permitird sobresalir de la alineacion exterior mas que con los vuelos que se fijan en
estas ordenanzas para cada zona.

No se permiten vuelos en patios de manzana.

Los vuelos quedan separados de las fincas contiguas, como minimo una longitud igual al
saliente y no inferior a 0,60 m

Articulo 143 CERRAMIENTOS DE SOLARES

Los solares se cerraran, segun la alineacién oficial, mediante cerramientos permanentes de
2,00 metros de altura, hechos con materiales que garanticen su estabilidad y conservacién
en buen estado.

Articulo 144 CUBIERTAS INCLINADAS (Modificado por M.P. n2 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))

Las cubiertas inclinadas seran continuas, excepto donde se permita la vivienda atico, y de
pendiente uniforme en cada vertiente. Podran construirse ventanas para iluminacion y
ventilacidn de los espacios bajo cubierta siempre que queden integrados en el mismo plano
de la cubierta.

Asimismo podran construirse terrazas retranqueadas con un minimo de separacion a
alineaciones interiores y exteriores, que quedara fijado para cada una de las zonas, y con un
maximo de ocupacion en planta de la superficie total de la cubierta que estard fijado para
cada una de las zonas.

CONDICIONES AMBIENTALES

Articulo 145 GENERALIDADES

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones cualquiera que sea
la actividad que albergue y a sus instalaciones para que de su utilizacion no se deriven
agresiones al medio natural por transmisién de ruidos, vibraciones, emisién de gases
nocivos, humos o particulas, vertidos liquidos o sélidos, perturbaciones eléctricas o emisién
de radiactividad.

Articulo 146 COMPATIBILIDAD DE ACTIVIDADES

En los suelos urbanos o urbanizables solamente podrdn instalarse actividades inocuas o
autorizadas por el vigente Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas vy
Peligrosas o norma equivalente, o que dispongan de las medidas de correccién o prevencion
necesarias.
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Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos no industriales debera
cumplir con las condiciones establecidas en las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 147 LUGAR DE OBSERVACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

El impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad en el medio urbano
estard limitado en sus efectos ambientales por la prescripciones que se sefialan en las
presentes normas y su cumplimiento se comprobara en los lugares de observacién
establecidas en la misma.

Articulo 148 EMISION DE GASES, HUMOS, PARTICULAS Y OTROS CONTAMINANTES
ATMOSFERICOS

No se permitird la emisién de ningun tipo de cenizas, polvo, humos, vapores, gases ni otras
formas de contaminacion que pueden causar dafos a la salud de las personas, a la riqueza
animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o deterioren las condiciones de limpieza exigibles
para el decoro urbano.

En ningln caso se permitird la manipulacién de sustancias que produzcan olores que puedan
ser detectados sin necesidad de instrumentos en zonas donde exista suelo calificado como
residencial o dotacional a una distancia menor de 500 m.

Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento contaminante de la atmdsfera,
no podran ser evacuados en ningun caso libremente al exterior, sino que deberan hacerlo a

través de conductos o chimeneas que se ajusten a lo que al respecto fuese de aplicacion.

Articulo 149 EMISION DE RADIACTIVIDAD Y PERTURBACIONES ELECTRICAS.

Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturbaciones eléctricas deberdn
cumplir las disposiciones especiales de los organismos competentes en la materia

En ningln caso se permitira ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas, asi como
ninguna que produzca perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier
equipo o maquinaria, diferentes de aquellos que originen las perturbaciones.

Articulo 150 VALLADO DE PARCELAS SITUADAS EN SUELO NO URBANIZABLE, Y
URBANIZABLE.

Los vallados de parcelas situadas en esta clase de suelo limitardn a un vallado con tela
metalica con una altura maxima de 2,00 metros.
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DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO Y DEL DE INTERES HISTORICO-ARTISTICO

Articulo 151 DEFINICION

Forman el patrimonio protegido el conjunto de los edificios, construcciones y elementos
aisladamente considerados o en conjuntos identificables, caracterizados por sus valores
histéricos, artisticos o ambientales, que son testimonio de la evolucién e identidad de una
sociedad y que deben ser conservados y mejorados.

Articulo 152 CLASIFICACION DEL PATRIMONIO PROTEGIDO

Se establecen dos niveles de clasificacién del patrimonio protegido en funcién de su interés
de conservacion individualizada o genérica:

Patrimonio Catalogado.
Patrimonio no Catalogado.

Articulo 153 CATALOGO

Como documento complementario de las determinaciones del Plan General se crea el
Catdlogo previsto en el articulo 17.3 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica que
contiene la relacién de edificios y conjuntos de interés histdrico-artistico, arquitecténico o
ambiental que han de ser objeto de una singular protecciéon, conservacién o mejora,
enumerados ordenadamente. En este sentido se incluye el Anexo con el listado de
proteccién, aplicando en cada caso alguno de los siguientes grados de proteccion:

Proteccién Individual General
Proteccién de Conjunto Arquitectdnico
Proteccién Ambiental

Proteccién Arqueoldgica

bl A

El Ayuntamiento podra realizar un nuevo catalogo de elementos protegidos sin perjuicio de
las medidas de proteccidn incluidas en el presente Plan General. En el caso de proceder a su
redaccidn se realizard siguiendo la clasificacién y tipo de obras permitidas expresadas para el
presente Catdlogo.

Articulo 154 PATRIMONIO CATALOGADO.

El patrimonio catalogado sera objeto de proteccion conforme a los siguientes grados:

Proteccion Individual General (P.1.G.).

Son aquellos edificios, conjuntos y elementos que por su especial valor artistico,
arquitecténico o por conformar el ambiente urbano en el que se hallan, deben ser
conservados con tratamientos especificos para mantener sus condiciones volumétricas,
estructurales, tipolégicas y ambientales, sin perjuicio de obras interiores y exteriores de
adaptacion, compatibles con el uso pertinente a su estructura y funcion urbana. Se propugna
el mantenimiento de la organizacién funcional y espacial de los tipos edilicios, siendo las
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obras a realizar en ellos las tendentes a dotarles de infraestructuras y conseguir los niveles
de habitabilidad éptimos en cada caso.

Proteccion de Conjuntos Arquitectonicos (P.C.A.).

Incluye aquellos conjuntos, areas o zonas de edificios, cuyas cualidades arquitectdnicas, aun
cuando no son de suficiente entidad como para concluir su proteccién individualizada,
constituyen, por su repeticion o coherencia, parte del paisaje urbano y contribuyen de forma
esencial, a través de la homogeneidad del tratamiento arquitectdnico, a la definicion del
espacio urbano.

Proteccion ambiental (P.A.)

Incluye aquellos conjuntos, areas o zonas en las que, a pesar de la sustitucion de muchos de
sus elementos, todavia es apreciable un entorno urbano, especialmente a través de la
homogeneidad del tratamiento de fachadas, parcelario catastral, etc.

Proteccion Arqueologica (P.A.R.).

Incluye aquellos elementos aislados que representan fehacientemente el desarrollo histérico
del término, y aquellas dreas o zonas en las que o bien existen importantes yacimientos, o
bien, siendo urbanas, cabe presuponer la existencia de importantes restos arqueoldgicos.

Articulo 155 CLASIFICACION DE LAS OBRAS POSIBLES.

Las obras de que son susceptibles los edificios y construcciones, concebidos en su totalidad,
pueden variar en orden creciente de su nivel de intervencidn transformadora del edificio
original, segun la siguiente jerarquia:

Restauracion.

Rehabilitacion.

Sustitucién parcial.

Obras de nueva planta.

Excavaciones con fines arqueoldgicos.

uhwnN e

Aunque las obras posibles, que a continuacion se detallan, se refieren a la globalidad del
edificio, solar o parcela, para el que dichas obras son necesarias en su conjunto, con el fin de
su mas adecuada conservacién o adaptacion, es posible que se requieran intervenciones
simultaneas de algunos de los distintos tipos enunciados, segun se consideren las obras
necesarias sobre cada parte del mismo, tanto actuando en los diversos cuerpos de
edificaciéon como en las diferentes partes, pisos, estructuras, alas, etc.; dependiendo del
estado variable de cada edificacion y de la categoria de proteccidon que el presente Plan le
adscribe (o en la inspeccién definitiva que haya de llevarse a cabo en dicha edificacidn), para
gue se determine un tipo u otro de obras dominantes o particularizadas.

Articulo 156 _OBRAS DE RESTAURACION.
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Obras cuya finalidad es la de reponer o devolver al edificio sus caracteristicas originales,
cientificamente conocidas o supuestas, recuperando su configuracion exterior y/o interior, a
partir de una situaciéon actual degradada, impropia o alterada, sin perjuicio de las de estricta
conservacién, definidas en el articulo anterior, que sean necesarias.

Atendiendo a las particularidades de cada edificio, la restauracidon puede incluir, el repristino
de elementos ocultos o alterados, la supresién de elementos impropios, la realizacién de las
superestructuras necesarias que garanticen la maxima conservacién del inmueble (siempre
que tales obras se hagan reconocibles y se adecuen estéticamente al conjunto del edificio) e
incluso reposicion de cuerpos, partes o elementos ruinosos, destruidos o desaparecidos, o
que, sin haber existido nunca es demostrable o presumible, cientificamente, la intencién
proyectual de haberlos construido segln unas caracteristicas concretas

La caracteristica que esencialmente define a las obras de restauracién es la de una necesaria
e ineludible labor previa de investigacion que culmina en la formulaciéon de una hipdtesis
proyectual que debe ser sancionada por la Administracion Municipal, asi como por aquellos
otros organismos o estamentos competentes sobre el edificio o construccion.

Articulo 157 OBRAS DE REHABILITACION.

Obras cuya finalidad es adecuar las condiciones de habitabilidad del edificio a un uso
concreto permitido, sin alterar su configuracion exterior ni su esquema tipolégico basico, sin
menoscabo de las propias de restauracion y conservacion estricta, definidas en los articulos
anteriores, que sean necesarias.

La rehabilitacion incluye los siguientes tipos de obras:

1. Modernizacion: que comprende la implantacién de nuevas instalaciones, la
sustitucion de las existentes, la redistribucion horizontal de locales, (por alteracidn de la
tabiqueria o particiones interiores), la apertura de huecos de acceso, luces o ventilacién a
patios escaleras, zaguanes u otros locales, siempre que no afecten al valor arquitecténico
de éstos, la sustitucidon interior de carpinterias, cerrajerias, revestimientos o acabados,
con las condiciones que mas adelante se especifican, y la sustitucién de cubiertas con
variacion del material de cubricién.

2. Reforma: que ademas de las precedentes comprende la redistribucién vertical de
locales (tanto por la ejecucién intermedia de nuevos forjados entre los existentes como
por la supresidn de parte de los existentes para conformar espacios interiores de doble o
mayor altura, como por la variacién en cota y disposicién de los existentes y en general
cualquier operacion de intercomunicacion nueva entre los locales ubicados en distinta
planta mediante escaleras, rampas, pozos, etc.) y la modificacion de los elementos
generales de acceso, circulaciéon, iluminacién y ventilacion (tales como apertura de
nuevos huecos, construcciéon de nuevos nucleos de escaleras o patios, etc.) con las
condiciones que mas adelante se especifican, incluso sustitucion exterior de carpinterias,
cerrajerias, revestimientos o acabados.

En especial se mantendran las fachadas, asi como los elementos generales de acceso,
circulacidn, iluminacioén y ventilacién que revistan interés histérico o arquitecténico, las
condiciones de reforma en ellas seran particularmente estrictas y pormenorizadas,
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limitandose a los casos de imprescindible necesidad, y cuando no cupiesen alternativas para
la utilizacién del edificio.

En cualquier caso se deberdn mantener visibles e inalterados los elementos internos que
revistan interés histdrico, arquitecténico u ornamental (tales como restos de construcciones
precedentes con valor arqueoldgico, elementos estructurales de valor plastico,
ornamentaciones, carpinteria, cerrajeria, mobiliario adosado y revestimientos de interés,
etc.) conservando su sintaxis légica con el subconjunto del edificio, reduciéndose a los casos
imprescindibles su traslado del emplazamiento original, optdndose por esta solucidn antes
gue por su ocultacion o destruccién.

En la implantacidon de nuevas instalaciones se cuidara especialmente la no alteracion de la
fisonomia exterior de los edificios mediante la adicién de volimenes externos o apertura de
huecos (como es el caso de los casetones de ascensor o las tomas de aire para los sistemas
de climatizacién, etc.) Idénticos objetivos se seguirdn en los casos de modernizacion por
sustitucion de instalaciones cuando éstas tengan su origen en intervenciones posteriores a la
construccion del edificio, y hayan supuesto la incorporacién de elementos impropios.

Articulo 158 OBRAS DE SUBSTITUCION PARCIAL.

Obras cuya finalidad es la construccion de nuevas edificaciones en el lugar ocupado por otras
precedentes, de cuya demolicidon se preserva alguna parte o elemento por estar
expresamente protegido por el Plan, sin perjuicio de las de conservacion, restauracion y/o
rehabilitacion que fuesen necesarias en las partes o elementos que se preserven de la
demolicion.

Se admite la demolicién de las partes o elementos no protegidos del edificio y la
construccion en su lugar de otros nuevos segun las alineaciones definidas por el Plan y con
una altura maxima definida por los propios elementos homdnimos de las partes o cuerpos
preservados de la demolicién (es decir, las nuevas fachadas, en su caso, tendran una altura
maxima igual a la fachada de la parte protegida, y dentro de ellas las cornisas, remates,
torreones, miradores, etc. seguiran igual criterio, la cubierta tendra una altura maxima
definida por la inclinacién del plano de la que se conserva sin rebasar la mitad de la
profundidad edificable).

En ningun caso, se consideraran los elementos impropios existentes en las partes o cuerpos
reservados de la demolicién ni podran utilizarse como referencia a los elementos descritos
en el parrafo anterior, sino al contrario, deberan ser suprimidos tal como se contempla en las
obras de restauracion.

Articulo 159 OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Obras cuya finalidad es la construccién de edificios integramente nuevos, a partir de suelo
completamente exento de persistencias arquitectdnicas de interés y que por tanto, son obras
de exclusiva renovacion edilicia ajenas a la conservacion material del patrimonio
arquitectonico.
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Las licencias de demolicién de las edificaciones existentes exigiran la presentacion del
correspondiente proyecto de derribo y se concederdn simultdneamente a las de construccion
de los edificios que las sustituyan, a fin de no provocar vacios duraderos en al edificacion. Se
exceptuan de esta Norma los edificios con declaracién de ruina inminente.

Articulo 160 DETERMINACION DE LAS OBRAS POSIBLES.

Las obras que se podran o habran de realizarse en cada edificio o elemento concreto
dependeran de:
a) Que esté o no incluido en el Catdlogo y dentro de éste, del grado de
proteccion asignado.
b) La documentacion aportada del inmueble y su inspeccidn previa.
¢) La necesidad o admisibilidad de las obras propuestas y sus alternativas, en su
caso, segun la informacién anterior.
d) Las ordenanzas aplicables.

Las obras en todos los edificios, elementos, solares y parcelas sometidas a proteccidn, se
sujetaran al siguiente procedimiento:

1. Presentacién de la documentacidon e informacién completa del inmueble, y el destino
que se pretende darle, con las obras o intervenciones propuestas que se pretenda
realizar.

2. Examinada la informacién aportada e inspeccionado el edificio o solar en cuestion, la
Administracién Municipal podrd o bien proceder al informe de la letra siguiente o bien,
con cardcter previo si el caso lo requiere, recabar del peticionario informes técnicos de
especialistas, o la realizacidon de obras de inspeccidn, excavacidn o examen cientifico del
inmueble o solar, para que se aprecie su interés histérico o tipoldgico y se propongan las
obras, recomendaciones o determinaciones que procedan.

3. La Administracidn municipal emitira informe sobre las obras admisibles.

4. Con estos informes y determinaciones se podra proceder a la formulacién del
proyecto de las obras o intervenciones que se conservan y las que se modifican,
sustituyen o crean de nueva planta, para la solicitud de licencia y su tramitacién.

Articulo 161 DOCUMENTACION PARA LA INFORMACION DEL EDIFICIO.

Para una mas perfecta informacion de cada edificio o solar, referida en el articulo anterior, a
efectos de la fundamentacién cientifica del informe municipal que haya de determinar las
obras admisibles en cada categoria o grado de los inmuebles catalogados, o para las
condiciones de intervencion en los demds casos del patrimonio arquitecténico no
catalogado, los documentos que podran exigirse variaran con arreglo al siguiente listado, en
funcién de la envergadura del proyecto, tipo de proteccion, situacidn relevante o caracter
ambiental de la calle o edificados colindantes:

Planos de informacién del estado actual, que constaran de:
1. Plantas de los distintos niveles, incluyendo planta de cubiertas y sétanos a escala

1/50.
2. Planos de fachadas, alzados interiores y traseros a escala 1/50.

3. Secciones indicativas longitudinales y transversales a escala 1/50. ol
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4. Planos en las zonas libres, jardines, o patios interiores, con indicacién de todos sus
elementos de fabrica (muros, exedras, fuentes, tipo y aparejo de la pavimentacién, etc.) y
vegetales (especies arbdreas, porte y ubicacion exacta de cada arbol, clases de arbusto,
setos, etc.) a escala 1/100 o 1/50.

5. Detalles de acabados interiores del edificio con indicaciones de pavimentacion,
revestimientos, ventanas, barandillas, escaleras, alféizares, etc. a escalas 1/50 a 1/20.

6. Estudio de volumenes y cuerpos del edificio y sus relaciones morfoldgicas o
compositivas, a escalas 1/200 a 1/100.

7. Sefalamiento sobre planos anteriores de las partes, elementos, zonas o instalaciones
gue requieren reparacion, sustitucién u otras intervenciones.

8. Planos de su evolucion y transformaciones, identificaciéon de afiadidos y ampliaciones
con sus fechas y evolucién de los usos posteriores.

Documentacion topografica del edificio en su conjunto y del estado actual de las estructuras,
de los detalles interiores, fachadas, patios, colores, decoraciones, molduras, etc. asi como del
alzado de los edificios contiguos a la misma manzana y perspectivas de la calle en que se
encuentre; y en su caso dibujos expresivos del analisis formal y efectos de su perspectiva
urbana (ritmo de huecos, luces, colores, etc.)

A los planos y documentos técnicos preceptivos del proyecto bdsico o del proyecto de obra
propuesto se acompanaran las fotografias y fotomontajes, dibujos, estudios ambientales del
conjunto urbano, perspectivas y croquis de analisis de las edificaciones existentes en todo el
frente de la manzana en que se halla el edificio para el que se solicita la licencia,
incorporando en el conjunto el nuevo edificio o la reforma propuesta que muestre su
adecuacién, escala y armonizacién con el ambiente urbano, de conformidad con el articulo
95 de la LRAU

Articulo 162 OBRAS SEGUN CATEGORIAS DE PROTECCION.

1. En los articulos siguientes de estas normas se recogen con caracter indicativo, los
tipos de obras posibles en cada grado de proteccidén, segun las diferentes partes o
elementos afectados de la edificacion.

2. La Administracién Municipal determinara el tipo de obra aplicable a cada parte del
edificio.

3. En todo edificio y en todos los casos serda necesario y obligatorio como minimo,
realizar las obras oportunas de mantenimiento y consolidacién.

4. En todo edificio catalogado en cualquier grado, sera posible realizar las obras
apropiadas al Grado o categoria precedente en el orden de mayor a menor conservacion
y, en ciertos casos justificados por la inspeccidén, imponerse obras necesarias propias del
Grado precedente, incluso impedirse, razonadamente ciertas obras degradantes de sus
condiciones, que fuesen autorizables o posibles en el mismo grado en que estuviese
catalogado.

Articulo 163 OBRAS EN EDIFICIOS DE PROTECCION GENERAL, P.I.G.

1. El nivel maximo de las obras posibles entendido sobre la globalidad del edificio o
construccion sera el de Rehabilitacion.
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2. El nivel de rehabilitacion admisible para cada cuerpo o parte de la edificacion
dependerd fundamentalmente de sus condiciones de habitabilidad, adecuacién a los usos
permitidos y afeccidn al valor arquitecténico del edificio, asi como de su adecuacion al
ambiente.

3. Sobre el ambito para el que se planteen las obras de rehabilitacién, la Administracion
Municipal podra imponer las de restauracidon que estime necesarias, para garantizar la
recuperacién de los valores arquitecténicos del edificio.

4. Excepcionalmente, podrdn autorizarse obras de sustitucién parcial sobre cuerpos,
partes o elementos de la edificacion escasamente trascendentes en la configuracion
tipoldgica y estilistica del edificio en su conjunto y de escasa entidad métrica sobre el
conjunto total del edificio, cuando lo aconsejasen las malas condiciones de estabilidad o
habitabilidad.

Articulo 164 EDIFICIOS EN CONJUNTOS ARQUITECTONICOS Y AMBIENTALES.

Definicion.

Se denominan conjuntos arquitectdonicos aquellos que son ordenados segln un proyecto
Unico y edificados de acuerdo con él de modo simultdneo o por fases, con parcelacion
regular y edificacidon con repeticién de determinadas soluciones arquitecténicas, y aquellos
otros que resultan del desarrollo a largo plazo de zonas con parcelacion histérica y tipologias
asociadas a la misma.

La proteccion ambiental, comprende zonas en las que aun es posible, pese a la substituciéon
de edificios, detectar un ambiente de homogeneidad arquitectdnica.

Los conjuntos arquitectdnicos a considerar en Pego son los siguientes:

Recinto Urbano del Casco Historico.

Los limites de esta zona, coinciden con el antiguo recinto amurallado.
Queda considerada recinto sometido a proteccidn del patrimonio.

Las operaciones de transformaciéon de alguno de los elementos del conjunto arquitecténico,
deberdn mantener sus caracteristicas esenciales (parcelacién, altura total, volumen, colores
dominantes, distribucién de huecos, etc.) En las obras de nueva planta se reproduciran los
ritmos y proporciones del edificio original o, en caso de desconocimiento o inadecuacién, se
propondran soluciones al espacio o ambiente dominantes.

No se dispondra de mayor discrecionalidad para la demolicién de sus elementos que en el
patrimonio catalogado.

Son zonas con proteccidn ambiental:

1. Lazona definida en el presente plan como Primer Ensanche y que constituye el casco
antiguo de Pego que queda extramuros.
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2. El eje definido por la C/ San Miguel desde el cruce con la C/ Aduanes, la C/ Ecce-
Homo, C/ Mayor y la C/ Jaime I.

Con el fin de obtener una mejor integracién de lo nuevo con lo existente, podrdn variarse, en
ambas zonas, hasta un 20% las alturas de planta baja y de cornisa y total definidas en las
ordenanzas de zona, siempre que se justifique que no se aumenta la edificabilidad ni el
numero de plantas. Esta variacion puede ser impuesta por el Ayuntamiento y serd en todo
caso debidamente justificada.

A los planos y documentos técnicos preceptivos del proyecto bdsico o de obra propuesto se
acompaiaran:

1. Para las edificaciones en el casco histdrico, esquemas y topografias de las
edificaciones existentes en todo el frente de manzana, incorporando su adecuacién,
escala y armonizacién con el ambiente urbano.
2. Para las edificaciones de nueva planta en las zonas de proteccién ambiental, planos
de fachada que abarquen al menos las dos edificaciones colindantes, a fin de determinar
el nivel de adecuacidn a la tipologia dominante.

Obras en conjuntos arquitectdnicos.

Es objetivo del Plan General el mantenimiento de la homogeneidad en el tratamiento
arquitecténico del casco histérico, siendo posibles las obras de conservacién, reforma y
modernizacidon que fueran necesarias para el buen uso de los edificios, sin que ello suponga
modificacion de los elementos compositivos de fachada y cubierta.

En caso de sustitucion parcial o total de algun edificio, la nueva edificacién debera mantener
estrictamente las condiciones del resto de edificios del conjunto.

Cuando por razones de aumento de volumetria o acciones puntuales se pretenda modificar
alguna de sus caracteristicas formales, el proyecto debe responder a una propuesta global de
intervencién que debera ser tramitado ante el Ayuntamiento en la forma de Estudio de
Detalle.

En su documentacion se deben contener cuantas precisiones sean necesarias para asegurar
que las distintas intervenciones sobre el volumen general o sobre las fachadas tengan la
necesaria unidad con el edificio preexistente.

Obras en zonas de proteccion ambiental.

En caso de sustitucidon parcial o total de algun edificio, la nueva edificacién deberd mantener
las caracteristicas principales de los edificios del entorno.
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Articulo 165 NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO NO CATALOGADO.

Son de aplicacidon sobre los edificios que, sin estar catalogados, forman parte de un conjunto
de interés arquitectdnico o ambiental o forman parte de un proyecto arquitectdnico Unico en
los que la parcelacién es regular y la edificacién repite una determinada solucién
arquitectonica.

DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Articulo 166 DEFINICION.

Los yacimientos y dreas o zonas arqueoldgicas constituyen parte integrante del Patrimonio
cultural de la comunidad, que nos posibilita conocer, aunque sea parcialmente, el desarrollo
cultural, social y material en otras épocas histdricas, razon que justifica su proteccion y las
limitaciones a la accién urbanizadora que pueda degradarlos.

Articulo 167 DELIMITACION.

La situacidon y extensién superficial de los yacimientos quedaran reflejadas en los Planos de
Ordenacidn. Las areas y zonas sometidas a proteccion se resefian en el Catalogo Anexo.

Articulo 168 INTERVENCIONES EN YACIMIENTOS. CONDICIONES.

Generalidades.

En los yacimientos las operaciones de movimiento de tierras, desarrollo, edificacién y
urbanizacion estaran condicionada al establecimiento de la posibilidad de investigacién
arqueoldgica previa a la iniciativa municipal. En el caso de existencia de restos de interés, se
procedera a la paralizacion de las obras, con arreglo a las medidas de proteccidn
establecidas por la vigente Ley de Excavaciones Arqueoldgicas.

Tramites previos a las licencias de obras.

En las dreas o zonas sometidas a proteccidn arqueoldgica cualquier obra municipal o sujeta a
licencia municipal, que se pretenda realizar dentro de los limites de las zonas de interés
arqueoldgico requerira informe, previo a la concesién de la licencia.

Cuando las circunstancias asi lo aconsejaren, el Ayuntamiento podra disponer de un plazo de
seis meses para realizar las excavaciones o reconocimientos previos que se consideren
necesarios. Por ello la concesién de la licencia se condicionara a no poder iniciar la ejecucion
de las obras antes del transcurso de seis meses o de informe favorable al inicio de las mismas
antes de dicho plazo.

Cuando la importancia de los hallazgos lo requiera, la Corporacién podra prorrogar por otros
seis meses el plazo para el inicio de las obras concedidas segun la licencia.

Dichos hallazgos podran ser declarados de interés Arqueoldgico cuando merezcan una
proteccién especial, lo que dara lugar a que se pueda convertir en zona de utilidad publica a
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todos los efectos y a que se apliquen las medidas necesarias para asegurar su conservacion,
incluida la Modificacién de Planeamiento.

Los solares o parcelas en los que es preceptiva la intervencion arqueoldgica han de estar
correctamente vallados, libres de basuras y permitir el facil acceso de personas y vehiculos a
su interior.

Hallazgos y responsabilidad penal.

Los restos arqueoldgicos de cualquier indole encontrados como consecuencia de cualquier
tipo de excavaciones, movimientos de tierras, etc., asi como los hallazgos casuales
efectuados en el término municipal de Pego deberan depositarse en el Museo Municipal.,
para su conservacion y exposicion.

El descubridor o conocedor de la existencia de restos arqueolégicos aparecidos en el término
municipal (se trate o no de zonas de interés arqueoldgico), estd obligado a comunicarlo
inmediatamente a la Corporacidon Municipal. El incumplimiento de esta obligacién entraiia la
consideracion de apropiacion indebida a efectos penales.

Cualquier deterioro, negligencia o abandono del Patrimonio Arqueoldgico del término
municipal, sin perjuicio de exigir la reparacién del dafio, serd sancionado con arreglo a los
preceptos del Codigo Penal tal como estipula el articulo 46 de la Constitucién.

Propiedad.

En las solicitudes de licencia el propietario y el solicitante haran constar su renuncia a todos
los derechos que les pudieran corresponder a ellos o al personal por ellos contratado o a sus
ordenes por el hallazgo de cualquier resto arqueolégico localizado en el solar o parcela

objeto de la solicitud de licencia.

DE LA IMAGEN URBANA

Articulo 169 ORDENES DE EJECUCION

El Ayuntamiento, en cumplimiento de los dispuesto en el articulo 92 de la LRAU, podra
ordenar la ejecucidn de obras de conservacion y reforma, aunque no estuvieran previamente
incluidas en Plan alguno, en los siguientes casos:

a) Fachadas visibles desde la via publica, tanto por su mal estado de
conservaciéon como por haberse transformado el uso de un predio colindante a espacio
libre, o por quedar la edificacion por encima de la altura maxima y resultaren
medianeras al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares o privados comunitarios, que por ser
visibles desde la via publica se exigiese su adecentamiento, ornato o higiene

Articulo 170 LIMITACIONES A LA PUBLICIDAD EXTERIOR.
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En general, la publicidad exterior se atendra a lo dispuesto en el decreto sobre Regulacién de
la Publicidad Exterior y en la Ley del Patrimonio Artistico Nacional, estando sujeta a previa
licencia municipal.

Ademas de las condiciones establecidas en las distintas Zonas, se estara a lo siguiente:

1. En edificios sometidos a proteccién general se prohibe la instalacion de carteles,
anuncios, soportes, bastidores o pinturas publicitarias, permitiéndose en su interior de
pequeiio tamaiio, no luminosos y adecuadamente integrados en la edificaciéon y su
entorno.

2. En todos los edificios situados en la Zona de ordenanzas de casco histérico, sélo se
permitiran rotulos comerciales situados en el plano de fachada, de pequefio tamafio, e
integrados adecuadamente en la edificacion y su entorno.

Articulo 171 PROTECCION DEL PATRIMONIO ARBOREO.

El arbolado deberd conservarse, cuidarse, protegerse de las plagas y deterioros que pudiesen
acarrear su destruccion parcial o total, siendo precisa para la transformacion de cultivos
arbdreos, talas o replantaciones, la previa solicitud de licencia al Ayuntamiento, quien podra
recabar asesoramiento de los organismos competentes

El Ayuntamiento a la vista de las circunstancias del solar, edificacion proyectada vy
caracteristicas singulares del arbolado, podra exigir previamente determinadas condiciones
compatibles con la concesién de licencia, tales como replantar los drboles que hubiesen de
ser arrancados.

Articulo 172 CONDICIONES Y CRITERIOS PARA LAS OBRAS DE URBANIZACION.

En los proyectos de obras ordinarias y de urbanizacién que se realicen para pavimentacion
de calles y plazas, deberan observarse las siguientes condiciones de urbanizacién:

Restringir la calzada destinada a rodamiento al minimo imprescindible, dejando todo el resto
de la calle con aceras. En este sentido debe considerarse que las aceras deberan contar con
un ancho minimo libre de todo obstaculo de 1,30 m, por lo que deberd considerarse la
restricciéon a un solo sentido de circulacién en las calles de anchura menor a 7,50 m. O en
todo caso la conveniencia de su peatonalizacién en calles de anchura menora 5 m.

Hacer o dejar alcorques para plantar arboles en aceras y calzadas de calles anchas vy
peatonales.

Los bordillos de las aceras en todos los pasos de peatones irdn necesariamente rebajados,
con pavimento antideslizante, para permitir el paso de personas con movilidad disminuida.

Las sefializaciones de trafico, postes de alumbrado o teléfonos, buzones, cabinas telefdnicas,
casetas, kioscos y demas elementos que dificulten el paso peatonal, deberan ser retirados,
dichos elementos no podran, en ningun caso, invadir la anchura minima de las aceras antes
senalada (1,30 m).
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Para la colocacion por las empresas concesionarias de postes, cabinas telefénicas, buzones y
casetas, se presentard proyecto justificativo de su ubicacién urbana y cumplimiento de las
condiciones anteriores, siendo preceptiva la previa aprobacion municipal mediante la
oportuna licencia de obra exigida a las compaiiias.

Se procurard concentrar en lo fisicamente posible todos los elementos de sefalizacién
urbana en postes o soportes Unicos por cada esquina o centro de plaza, disminuyendo la
dispersion de obstaculos al peatén.

En zonas verdes y areas peatonales, se podran establecer pasos restringidos para vehiculos
residentes que en ningln caso crearan circuitos de entrada y salida que permitieran su
utilizacion por el trafico de paso. Su pavimento estard de acuerdo con el tratamiento dado al
conjunto del espacio urbano donde se incluyen.

Todas las conducciones de alumbrado, eléctricas y telefénicas seran subterrdneas, segun los
criterios y caracteristicas técnicas de las empresas instaladoras y las expresadas en las

presentes normas.

Articulo 173 VALLADOS.

Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga deberan cerrarse
mediante vallas permanentes de dos metros de altura, realizadas con materiales estables y
con acabado de cara vista o enlucidos y pintados segln el ornato requerido. Estas
condiciones deberdn ser modificadas cuando las ordenanzas de zona asi lo indiquen. Los
cerramientos se situaran en la alineacién oficial.

Articulo 174 MARQUESINAS.

Son aquellos elementos sobresalientes a fachada con finalidades decorativas y sin acceso
sobre los mismos. Tendran un saliente maximo inferior en 50 cm. al de la acera y nunca
superior a 1,50 m. Su altura sobre la rasante de la acera sera superior a 3 m. Su canto no
podra superar los 60 cm. y su parte superior no podra sobrepasar en mas de 10 cm. la cota
del forjado del suelo del primer piso.

Articulo 175 TOLDOS MUESTRAS Y VALLAS PUBLICITARIAS.

Los toldos se regularan por las mismas disposiciones anteriores con una altura minima sobre
la rasante de la acerade 2,20 m

Los carteles y rétulos perpendiculares a fachada tendran un saliente menor en 20 o mas cm.
a la anchura de la acera y no superior a 1 m. Se situardn a una altura minima de 2,50 m.
sobre la rasante de la acera y tendran una altura no superior a 1 m. Todos los anuncios y
rotulos comerciales deberadn respetar, en su situacion y dimensiones, los elementos
ornamentales y compositivos del edificio y del entorno.

La publicidad en soporte permanente (vallas publicitarias) limitara su localizacién a las vallas
de los solares.

La separacién minima a lindes de parcela sera de 60 cm, en todos los casos.
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Articulo 176 INSTALACIONES EN FACHADA.

Ninguna instalacion de refrigeracién, acondicionamiento de aire o evacuacién de humos
podra sobrepasar el plano exterior de la fachada. Si se instalaran, no deben perjudicar la
estética de la fachada ni producir goteo o molestias a los viandantes. En caso de fachada
exterior la salida estara como minimo a 3 m. sobre la rasante de la acera.

Articulo 177 MODIFICACIONES EN FACHADA.

Podra procederse a la modificacién de las caracteristicas de las fachadas existentes de
acuerdo con un proyecto adecuado que garantice un resultado homogéneo del conjunto
arquitecténico. Las modificaciones en plantas bajas, como las realizadas en otras partes del
edificio, deberdn respetar y adecuarse al conjunto del edificio, tanto en su disefio como en
los materiales y soluciones constructivas.

DEL SUELO NO URBANIZABLE, SISTEMA VIARIO, VIAS PECUARIAS, SISTEMAS
HIDROGRAFICOS E INFRAESTRUCTURAS

Articulo 178 NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO NO URBANIZABLE

El suelo clasificado de no Urbanizable queda sometido a proteccién debido a sus valores
intrinsecos (agricola, forestal, ecoldgico, paisajistico) ya que no son necesarios para el
crecimiento urbano del municipio, debiendo interpretarse las dudas que se suscitasen en el
sentido de defensa y mantenimiento del uso y cardcter de los mismos.

La normativa especifica de los distintos tipos (subcategorias) del suelo no urbanizable se
contienen en las presentes normas, estando su extensidn territorial reflejada en los Planos

de Ordenacion.

Articulo 179 CARRETERAS Y CAMINOS.

En zonas calificadas como suelo no urbanizable, las limitaciones a la edificacién seran las
establecidas en los planos y en las presentes normas, excepcidn hecha de las protecciones
relativas a las lineas de electrificacidn, no sefaladas en dichos planos y que se regiran por las
disposiciones sectoriales vigentes.

En el resto de suelos se estara a lo dispuesto por las disposiciones sectoriales vigentes.

Dentro de las areas de dominio y servidumbre, se prohibe cualquier actuacidon que implique
su urbanizacion, dentro del area de afeccidn, para la obtencién de licencia municipal de
acciones urbanizadoras, serd precisa la previa autorizacién del organismo con jurisdiccién
sobre la via de que se trate.

La edificacion se permitird de acuerdo con la zonificacion de que se trate y segun dichas
disposiciones sectoriales.
En caminos rurales los vallados y muros de contencion se situaran a 4 m. del eje.
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Articulo 180 VIAS PECUARIAS.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico destinados histéricamente al transito de
ganados, no son susceptibles de prescripcion ni de enajenacion, ni podran alegarse para su
apropiacion el tiempo transcurrido desde su ocupacion, ni legitimarse usurpaciones de que
hayan sido objeto.

En cuanto se refiere a vias pecuarias se estard a lo previsto en la legislacion vigente.

Se respetaran las normas de la Conselleria de Medi Ambient y en todo caso en edificaciones
se respetara una distancia minima de 5 m. del borde.

Su descripcién aparece en el anejo IV del Estudio de Impacto Ambiental que forma parte del
presente plan.

Articulo 181 PROTECCION A SISTEMAS HIDROGRAFICOS E INFRAESTRUCTURAS

El suelo que limita con los distintos sistemas hidrograficos y de infraestructura (rios,
torrentes, barrancos, acequias, conducciones de agua, conducciones eléctricas y ferrocarril),
definidos por bandas colaterales limitadas por lineas paralelas a los sistemas indicados,
deberan quedar libres de toda edificacién con las anchuras siguientes:

ELEMENTO DISTANCIA

RIO La que en cada caso indique la Confederacion Hidrografica

TORRENTES y BARRANCOS | Una franja de 40 metros de anchura centrada en el lecho del
curso del agua.

Podra reducirse esta distancia minima cuando lo permitan los
desniveles actuales del terreno provocados por taludes
naturales o elementos de contencidn ejecutados con
autorizacion previa de la Comisaria de Aguas del Jucar,
Direccién General de Obras Hidrdulicas del MOPU,
justificdndose la estabilidad de muros y taludes.

En cualquier caso, la edificacién se retirard una distancia
minima de 5 m. del borde superior de los taludes o muros
antes citados

ACEQUIAS Cinco metros a cada lado de la acequia
CAPTACIONES DE AGUA Un circulo de 60 m de radio centrado en el pozo o manantial.
POTABLE
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Articulo 182 NORMAS DE PROTECCION DE LA MARJAL

Sera obligatorio respetar el espacio de la marjal Pego-Oliva en los términos que establece el
Decreto del Consell de la GV por el que se declara Paraje Natural de la Comunidad Valenciana
la Marjal Pego-Oliva.

En especial sera de aplicacién la disposicion transitoria primera del citado decreto en el que
se establece:

El planeamiento urbanistico que se elabore hasta la aprobacion del Plan Rector de Uso y
Gestion, y que afecte a terrenos incluidos en el dmbito del Paraje Natural, incorporard las
disposiciones de proteccion establecidas en el presente decreto y preverd, en su dmbito
afectado, la futura redaccion del mencionado Plan.
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Articulo 183 ALCANCE y DESARROLLO

El Plan General regula los usos dominantes, compatibles y prohibidos en terrenos calificados
como Suelo Urbano y en el suelo Urbanizable desarrollado pormenorizadamente, establece
los usos globales correspondientes a cada sector del Suelo Urbanizable no Pormenorizado y
define los usos permitidos y prohibidos en el Suelo no Urbanizable.

Las Planes Parciales, Especiales y/o Estudios de Detalle que desarrollen el presente Plan
General detallaran el alcance de cada uno de los usos permitidos en cada sector, pudiendo
restringir la localizacién y caracteristicas de los mismos, incluso prohibir aquellos que se
estime perjudiciales. Asimismo, mediante Ordenanza especifica podran limitarse los usos
posibles y las condiciones de implantacidn en cualquier zona del territorio municipal.

Articulo 184 CLASIFICACION POR SU ADECUACION.

En funcidn de su adecuacion a las zonas del territorio, los usos se clasifican en:

Uso dominante o global

Es aquel que define el destino genérico de cada zona o sector de planeamiento.

Uso permitido o compatible

Es aquel cuya implantacion es admitida por el Plan al no ser contradictoria con el uso global.

Uso prohibido

Es aquel cuya implantacidon no es permitida por el Plan, al no tratarse del uso global ni
compatible en la zona.

Usos transitorios

Son aquellos establecidos por un plazo de tiempo determinado, revocable a voluntad de la
Administracién (usos temporales) o que por no necesitar obras e instalaciones permanentes
y no dificultar la ejecucién de los planes pueden autorizarse.

El procedimiento de autorizacidon cuando el caracter de los usos lo requiera, es el que se
indica en las presentes Normas.

Articulo 185 CLASIFICACION POR SU FUNCION.

Por razén de su funcion, se distinguen los usos siguientes:
Residencial
Referidos a edificios destinados al alojamiento familiar.

Unifamiliar: vivienda en parcela independiente, en edificacién aislada, adosada o en
fila y con acceso independiente y exclusivo.
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Plurifamiliar: alojamientos correspondientes a varias unidades familiares, situadas en
un mismo edificio con acceso y elementos comunes.

Residencial comunitario: residencias estudiantes, ancianos, conventos, etc.
Hotelero

Edificios destinados al alojamiento temporal para transeldntes como hoteles, moteles,
pensiones y en general establecimientos de hosteleria.

Residencial movil

Espacios no edificados en los que se realizan funciones de alojamiento y acomodo temporal
0 permanente, como campings, aparcamientos de caravanas, etc.

Comercial

Comprende los locales destinados a prestar servicios personales de venta al por menor,
excluyendo las grandes instalaciones.

Comercial concentrado

Comprende las grandes instalaciones de venta, almacenistas y asentadores. Se estara a lo
dispuesto en la Ley 8/86 y al Decreto 256/94.

Oficinas

Comprende las actividades administrativas o burocraticas de gestion privada, relacionadas
con las actividades de oficinas y despachos.

Docente
Comprende los edificios destinados a la ensefianza en todos los grados y modalidades.

Sanitario-Asistencial

Comprende los edificios y actividades de tratamiento y alojamiento de enfermos y en
general, los relacionados con la sanidad, higiene, asistencia y geriatricas.

Socio-Cultural

Comprende las actividades culturales y de relacidon social, como museos, bibliotecas,
agrupaciones politicas y sindicales, asi como religiosos.

Deportivo

Comprende la ensefianza y practica de la educacidn fisica y deportes en general.
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Defensa y Fuerzas de Sequridad.

Comprende las actividades, realizadas en los recintos que les son propios, de los cuerpos y
fuerzas de seguridad de dmbito supramunicipal.

Recreativo

Comprende las actividades relacionadas con el ocio, el tiempo libre y el esparcimiento,
incluyendo bares, discotecas y espectaculos de cualquier naturaleza.

Taller y Artesania

Comprende las actividades productivas y de almacenamiento desarrolladas en el marco
familiar o de pequefias empresas, que utilicen métodos preferentemente manuales.

Industria

Actividades orientadas a la transformacion mecdnica de los productos, a su obtencién o a su
transporte, asimismo los almacenes destinados a la distribucién al por mayor de productos,
talleres de reparacion y planchisteria, estaciones de servicio y garajes y en general aquellas
que por los materiales o métodos utilizados puedan ocasionar molestias o peligros para la
salubridad o seguridad de las personas o bienes.

Garajes y Aparcamientos

Comprende los aparcamientos particulares, colectivos o publicos de vehiculos de motor.

Publico-Administrativo

Comprende los centros o edificios al servicio de la administracidon publica, servicios de
seguridad, bomberos, etc.

Agricola y Forestal

Comprende las actividades de cultivo asi como las derivadas de estas.
Extractivo

Comprende la explotacion de minas y canteras.

Ganadero

Comprende las granjas animales y resto de instalaciones pecuarias.

Articulo 186 CLASIFICACION POR SUS USUARIOS.

Por razén de sus usuarios los usos se dividen en:
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Uso Publico

Referidos a usos y servicios publicos realizados por la Administracién publica o
encomendados a la gestién privada en terrenos de dominio publico o privado mediante
arrendamiento u otro tipo de ocupacion.

Ningun uso publico podra ser sustituido por otro privado salvo autorizacién expresa del
planeamiento.

Usos Colectivos

Aquellos de propiedad privada pero destinados a uso publico o semipublico y a los que se
accede por la pertenencia a una asociacién, club u organizacién similar, o por el abono de
una cuota, entrada, precio o contraprestacidon analoga. El mantenimiento de cualquier uso
colectivo existente se considera de interés publico y utilidad social. La supresién de un uso
colectivo o su sustitucidn exigira la autorizacién municipal, que podra ser denegada por razén
de la importancia de su utilidad publica.

Usos privados

Aquellos desarrollados por particulares en bienes de propiedad privada y que no estan
incluidos dentro de los colectivos.

Articulo 187 USOS FUERA DE ORDENACION.

Se consideran fuera de ordenacién los usos existentes que cumplan alguna de las
condiciones siguientes:

1. Tener declaracién de fuera de ordenacidén por este Plan General o
alguno de los Planes que en desarrollo del mismo puedan
redactarse.

2. Estar afectados por un uso dotacional segun el planeamiento y no
ser compatibles con él.

3. Estar afectados por el trazado de viales.

Estar situados en un edificio fuera de ordenacion.

5. Para los usos no residenciales, estar en situaciéon de
incompatibilidad en cuanto a la repercusién ambiental de la
actividad en relacién con las normas de regulacién de la zona
correspondiente o cualquier disposicién legal de aplicacién por
razones de salubridad, seguridad o tranquilidad, sin que exista
posibilidad de implantar medidas correctoras o modificaciones que
permitan excluirla actividad de la situacién de fuera de ordenacion.
En caso de que esta correccion sea posible, la condicion de fuera
de ordenacién tendrda un cardcter transitorio, pudiendo ser
establecido un plazo para la adaptacion del uso.

E

No quedaran fuera de ordenacion los usos existentes incluidos en edificios protegidos, salvo
gue lo estuvieren por los supuestos de los apartados 1), 3) o 5) del apartado anterior.
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La consideracion de fuera de ordenacion transitoria o definitiva de un uso impide la
autorizacién de obras de consolidacién, aumento de volumen, ampliacidon, modificacién o
incremento del valor de expropiacion de la instalaciéon, pero si podran realizarse las
pequefias reparaciones que exigiera la higiene, ornato y conservacion.

Los usos fuera de ordenacidn por tener asignado un uso propuesto de caracter dotacional,
ademads de lo expuesto anteriormente, afectan y dejan fuera de ordenacién al edificio o
parte del edificio que los contiene.

Los usos fuera de ordenacidn podran mantener su actividad hasta su regulacion,
expropiacién o extincion. La creacién o modificacion de actividades en las instalaciones
existentes y los cambios de titularidad de la propiedad o de la actividad exigiran la
eliminacidn previa de la condicién de fuera de "ordenacion".

Articulo 188 CONDICIONES DE USO RESIDENCIAL.

Se estard a lo dispuesto por la Normas de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad
Valenciana.

Articulo 189 CONDICIONES DE USO HOTELERO.

Se aplicaran las condiciones establecidas para uso residencial complementariamente con las
disposiciones oficiales en materia hotelera.

Articulo 190 CONDICIONES DE USO RESIDENCIAL MOVIL.

El uso residencial moévil solo podrd establecerse a través de un Plan que cumpla las
determinaciones vigentes sobre campamentos de turismo. Este Plan respetara la normativa
del Plan General, especialmente la contenida en este articulo.

Se podran establecer campamentos de turismo que respeten lo dispuesto por la legislacién
especifica en cuanto a dimensiones, caracteristicas y dotaciones

Los campamentos de turismo sélo podran situarse en suelos clasificados como urbanizables
no pormenorizados o suelo no urbanizable sin proteccién especifica segun las
determinaciones de la LSNU de la Generalitat Valenciana. Si la realizacién de un Plan
estuviera en desacuerdo con el Plan General serd preceptiva la tramitacion de una
modificacion de éste. En este caso, se establece un orden de prioridades para su localizacion,
sin perjuicio de lo establecido en la legislacién especifica.

Los Planes que desarrollen este tipo de implantaciones tendran consideracion de Plan Parcial
a todos los efectos de requisitos, cesiones de suelo y aprovechamiento, garantias, contenido
y documentacion. Para las dotaciones de infraestructuras, servicios minimos, aparcamiento y
condiciones de urbanizacion seran los exigidos por su normativa especifica.

Los terrenos destinados a este uso no podran ser objeto de parcelacién de ningun tipo,
permaneciendo bajo una sola titularidad mientras perdura el uso.
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Los campamentos, albergues, colonias y marchas juveniles acogidas al Decreto 2253/1974
(BOE 15-8-74) pueden localizarse en cualquier tipo de suelo siempre que se cumplan las
condiciones establecidas en el art. 8 del mismo decreto, especialmente en los suelos
declarados como parque publico y en los suelos de proteccion ecolégico-paisajistica

No podran establecerse este tipo de campamentos juveniles:

1. En terrenos situados en ramblas, lechos secos de rios y en los susceptibles de ser
inundados, asi como en aquellos que por cualquier causa resulten insalubres o peligrosos.

2. En un radio inferior a ciento cincuenta metros de los lugares de captacién de aguas

potables para abastecimiento.

En las proximidades de industrias nocivas, insalubres o peligrosas.

4. Y, en general, en aquellos lugares que, por exigencias del interés publico, estén afectados
por prohibiciones o limitaciones o por servidumbres publicas establecidas expresamente
mediante disposiciones legales reglamentarias.

w

Articulo 191 CONDICIONES DE USO COMERCIAL Y RECREATIVO.

Los usos comerciales y recreativos que por sus caracteristicas originen molestias o generen
riesgos, se regiran por lo establecido para el uso taller y artesania y en su caso para el uso
industrial.

Las caracteristicas especiales, dotaciones necesarias y condiciones de higiene y seguridad de
los locales comerciales y recreativos cumplirdn la normativa establecida con caracter general
por la legislacion.

Los establecimientos tendran acceso directo desde la via publica.

Los edificios para uso comercial concentrado, tendran un nimero maximo de dos plantas con
una altura de cornisa de 8,00 metros y una dotacidn minima de aparcamiento de 1 plaza por
cada 100 m2 de techo.

Los edificios de uso exclusivo comercial u hotelero ubicados en suelo residencial extensivo,
respetaran la normativa especifica de la zona.

Los edificios de uso exclusivo comercial u hotelero dispondran asimismo de una dotacién de
aparcamiento de 5 plazas por cada 100 m? de edificacion.

En edificios destinados a uso exclusivo recreativo calificado y locales recreativos de
actividades calificadas se dispondra de una dotacion de aparcamiento de 10 plazas por cada
100 m? de edificacion.

En edificios destinados a uso exclusivo recreativo no calificado se dispondra de una dotacién
de aparcamiento de 5 plazas por los primeros 500 m? de edificacion, mas una plaza por cada
25 m? para los restantes.
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En locales recreativos de actividades no calificadas se dispondra de una dotaciéon de
aparcamiento de 5 plazas por los primeros 500 m? de edificacién, mas una plaza por cada 25
m? para los restantes.

Articulo 192 CONDICIONES DEL USO TALLER Y ARTESANIA E INDUSTRIAL.

Uso "taller y artesania" es el que corresponde a locales destinados a la realizacion de
actividades de arte u oficios que puedan situarse en edificios destinados a uso de viviendas o
inmediatos a ellos, por no entrafiar molestias. Asimismo se incluyen actividades de revision,
conservacion y reparacion de productos.

El uso industrial corresponde a los establecimientos dedicados al conjunto de operaciones
gue se ejecutan para la obtencidn y transformacidon de primeras materias, asi como su
preparacidn para posteriores transformaciones, incluso envasado, transporte y distribucion.
Se establecen las siguientes clases:

Industria compatible: es aquella que, por no ofrecer riesgos ni causar molestias a las
viviendas, puede ubicarse junto a dreas residenciales, en las zonas que en el presente plan
admite el uso industrial con tolerancia de residencia.

Industria en poligono: es aquella que puede instalarse en areas exclusivas y en edificios
aislados. Se subdivide en dos tipos, de acuerdo con los pardmetros del que se especifican en
este articulo, tipo | y tipo Il

Los edificios destinados al uso de taller y artesania e industria cumplirdn las disposiciones
vigentes sobre la materia y actividad ademas de las establecidas por estas normas.

En todo caso, las actividades deberan estar autorizadas por el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y cumpliran la Ordenanza General de la Seguridad
e Higiene en el Trabajo.

El Ayuntamiento, en desarrollo de las presentes Normas podra redactar y aprobar unas
ordenanzas reguladoras de los usos taller y artesania e industrial que concreten vy
pormenoricen los distintos parametros ambientales: aguas residuales, contaminacion
atmosférica, olores, incendios y ruidos y peligros de explosion, asi como lo referente a
dimensiones y potencias maximas permisibles.

En cuanto al adecuado control de los efectos ambientales se tendran en cuenta los siguientes
criterios basicos:

1. La superficie de referencia viene fijada por la suma de superficies de todos
los locales destinados a la actividad con exclusion de la superficie de
oficinas y zonas de exposicion y venta si cuentan con acceso
independiente.

2. La potencia instalada se refiere a la potencia electromecanica y estd
determinada por la suma de los motores que accionan las maquinas
expresadas en kilovatios (KW) excluyendo las relativas a instalaciones de
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iluminacidn, ventilaciéon y en general las no electromecanicas siempre y
cuando no formen parte sustantiva del proceso productivo.

3. El ruido se mediran en decibelios A concretados para los siguientes
supuestos: dia, de 8 h. a 22 h.; noche de 22 h. a 8 h.; interior, a 1,5 m. de
cualquier motor; y exterior, en los limites de la propiedad o domicilio del
vecino mas afectado.

4. La vibracién se medira en Pals seguin la férmula DIN 10 log.10 3200A% N?,
en la que A es la amplitud en cm. y N la frecuencia en hertzios.

5. La emisién de gases y humos no podra exceder los limites recogidos en el
cuadro adjunto, expresados en los siguientes indices: indice de
ennegrecimiento de Ringlemann, en funcionamiento y en arranque y de
emision de polvo en kg./hora. En ningln caso se superardn las
concentraciones maximas admisibles para los contaminantes determinados
en la Ley de Protecciéon del Ambiente Atmosférico y las drdenes que la
desarrollan.

6. Las aguas residuales se decantardn y depurardn en primera instancia si
fuera necesario para que los vertidos puedan ser depurados mediante una
simple depuradora biolégica.

El cuadro adjunto fija los diferentes pardmetros en funcidn de las distintas clases establecidas
para los usos taller y artesania e industrial; si no se especifica otra cosa en la ordenanza de
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Articulo 193 CONDICIONES DE USO GARAJE Y APARCAMIENTOS (Modificado por M.P. n? 13 del
P.G. (BOP 27/11/2006))

Las reservas de aparcamiento en la propia parcela cuando no sean fijadas por las ordenanzas
particulares de zona, serd como minima de una plaza por vivienda y de una plaza por cada
100 m? edificados destinados a otros usos.

En las zonas residenciales del casco histérico, primer ensanche y del ensanche con tipologia
tradicional de vivienda unifamiliar, quedaran exentas de la obligacion de reserva de
aparcamiento aquellas parcelas que no ejecuten tipologias de vivienda plurifamiliar
intensiva, quedando ademads eximidas de la obligacion de reserva de aparcamientos aquellas
parcelas que cumplan alguna de las siguientes condiciones:

1. Tener una superficie inferior a 120 m2.

2. Demostrar la imposibilidad de establecer la reserva obligatoria a causa de
las caracteristicas de la parcela, en cuyo caso se vinculardn a otras parcelas
admitiendo la posibilidad de reducir en un 10 % como maximo su niumero.

3. Estar situadas en zonas en que a causa de las condiciones viarias, de la
tipologia arquitectdnica o de las condiciones de accesibilidad, la realizacién
de aparcamiento pueda suponer lesidn para las caracteristicas del medio
ambiente e imagen urbana, a juicio del Ayuntamiento.

En este caso solo podran ejecutarse por parcela un nimero maximo de dos viviendas
independientes.

En edificacidn existente en uso y consolidada no se aplica la reserva de aparcamiento.
En todo caso los aparcamientos cumpliran las siguientes condiciones:

1. Las dimensiones de la plaza de aparcamiento sera como minimo de
2,20*4,50 m. libres de obstaculos, pudiendo hasta un 20% de las plazas
tener dimensiones no inferiores a 2,20*4,00 m.

2. Al menos un 2% de las plazas tendran como dimensiones minimas
3,50*4,50 m.

3. Laaltura minima del local serd de 2,25 m.

4. La rampa minima sera de 2,80 m. de anchura y pendiente no superior al
16% disponiendo de una meseta horizontal junto al exterior de 5 m. de
fondo.

5. Las calles de circulacion y los radios de giro aseguraran la maniobrabilidad
de los vehiculos segln el sistema de distribucidn de plazas adoptado. Todo
vehiculo deberd poder acceder a su plaza sin que sea necesario desplazar
ningun otro vehiculo.

Las condiciones de los aparcamientos establecidas en los puntos anteriores podran hacerse
menos restrictivas para viviendas unifamiliares, pudiendo llegarse a rampas con una
pendiente maxima del 20% y mesetas de espera con pendientes superiores al 5%.

NORMATIVA URBANISTICA

. Codi Validacio: AKQMGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2

Verificacio: https://pego.sedelectronica.es/

. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 102 de 381




922
I3/
LU
i
AJUNTAMENT
DE PEGO

TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE PEGO

Asimismo podra autorizarse la instalaciéon de aparatos montacoches para el acceso de los
vehiculos a los garajes, que cumplan las condiciones establecidas en la normativa de
viviendas de proteccidn oficial.

Articulo 194 CONDICIONES DE USO EXTRACTIVO.

Las actividades extractivas de cualquier tipo estan sujetas a previa licencia municipal sin
perjuicio de la necesidad de recabar autorizacion de otros organismos.

El otorgamiento de licencia estara condicionado a la presentacion de un Plan de Restauracién
del espacio natural afectado, cuyo contenido, documentacion y garantias serdn las reguladas
por la legislacidn sectorial especifica.
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TITULO IX
ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA
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Articulo 195 ZONAS DE ORDENANZA

Definicion
Se entiende a efectos de la aplicacién de las presentes normas, como zona de ordenanza
aquellas areas de suelo delimitadas en los planos de ordenacién, en las que las condiciones

de tipologia, volumen, usos y estéticas son idénticas.

Zonas definidas

SUELO URBANO

Nucleo Casco Historico Residencial Extensiva tradicional
Poblacién Primer ensanche Residencia Intensiva
Extensiva tradicional
Ensanche Residencial Intensiva

Extensiva tradicional
Extensiva en fila
Extensiva aislada
Industrial compatible
Segundas Monte Pego Residencial Segun plan parcial
Residencias Mustalla | Residencial Segun plan parcial
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SUELO URBANIZABLE

Pormenorizado Verdales Residencial Intensiva
Extensiva en fila
Extensiva aislada
Benituba Residencial Intensiva
Extensiva en fila
Extensiva aislada
El Clot Residencial Intensiva
Extensiva en fila
Extensiva aislada

Sector 1 Industrial Industrial compatible
Sector 2 Industrial Industrial Iy 1l
Calvari |l Residencial Extensiva aislada
Extensiva en fila
No Pormenorizado | Calvari ll Residencial Extensiva aislada
Sant Joan Residencial Extensiva aislada
Mustalla Il Residencial Extensiva aislada
Penya Roja Residencial Extensiva aislada
SUELO NO URBANIZABLE
Protegido Marjal Marijal
Hidrologica Cauces y barrancos
Arqueoldgica Castillo de Ambra
Ecolégico Paisajistica Montes, sendas y veredas
Comun Suelo no urbanizable comun Zona X
ZonaV (*)
Zona Il (*)
Extractivo Suelo no urbanizable extraccién de aridos

(*) Suspendida por acuerdo de CTU de 16/11/1998, aplicindose transitoriamente la normativa
correspondiente a la zona X
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Condiciones generales

Articulo 196 CONDICIONES GENERALES DEL USO RESIDENCIAL INTENSIVO (Modificado por
M.P. n2 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))

Definicion
Se considera como toda aquella edificacion residencial con destino a vivienda colectiva o
plurifamiliar, de acuerdo con las tipologias residenciales de alineacion de vial o en bloque

exento definidas en el articulo 93 de las presentes normas.

Condiciones de volumen

1. Alineaciones

Son las establecidas por los planos de ordenacidn. La edificacién podra disponerse segun la
tipologia edificatoria:

1. Segun alineacidon de vial, no admitiéndose retranqueos en ninguna de las plantas con
excepcion de los casos de construccion de aticos autorizados en estas normas y sefialados en
los planos de ordenacion.

2. En bloque exento en el que la edificacién serd exenta dentro de la parcela,
estableciéndose unas distancias minimas a lindes frontales, testeros, laterales y entre bloque
en funcidn de las alturas edificables.

En los casos de sustitucidon de edificios con objeto de integrar lo nuevo con lo existente, y

mejorar las caracteristicas viales, podran imponerse pequefias correcciones sobre la
alineacidén de la edificacidn que se sustituye.

2. Superficie ocupable

Para tipologias edificatorias segun alineacién de vial:

Planta baja Edificable en su totalidad
Plantas superiores 20 m de profundidad
Semisdtanos Se admiten

Sétano Se admite

Aticos Segun zona de ordenanza

Condiciones estéticas

Segun zonas. En las calles limites de zona se aplicardn a ambos paramentos las condiciones
mas restrictivas con relacién a vuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc. 0]

NORMATIVA URBANISTICA

Codi Validacio: AKQMGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2

Verificacio: https://pego.sedelectronica.es/
. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 107 de 381




I/
i

TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE PEGO

AJUNTAMENT

DE PEGO

Condiciones higiénicas y de calidad

Serd de aplicacion lo contenido en las Normas de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad
Valenciana, no admitiéndose viviendas con una fachada a via o espacio publico inferior a
4,00 metros.

Condiciones de uso

1. Uso dominante

Residencial.

2. Usos compatibles

Serdn compatibles los siguientes: Comercial en sdtano, planta baja y primera. Hotelero,
oficinas en planta baja y primera. Socio-cultural, taller, artesania, garajes, aparcamientos,
docente, sanitario, asistencial y recreativo sélo en planta baja con superficie inferior a 250
m2 y siempre que no se trate de actividades calificadas.

Podra autorizarse la instalacidon de bares, cafeterias, restaurantes y similares en cualquiera
de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que se dispongan
las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.

También serdn compatibles los usos publico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

Articulo 197 CONDICIONES GENERALES DEL USO RESIDENCIAL EXTENSIVO (Modificado por
M.P. n? 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))

Definicion
Nota: Se ha detectado un error en la numeracion de este apartado y se corrige sin que afecte a su contenido

Se considera como tal toda aquella edificacidon residencial con destino a vivienda unifamiliar,
admitiéndose en ellas las siguientes tipologias:

1. Tipologia de vivienda unifamiliar tradicional
Se entiende como vivienda tradicional, el tipo de vivienda unifamiliar entre-medianeras,
con fachada alineada a vial, desarrollada en dos o tres plantas, siendo en este ultimo

caso, la ultima planta de cambra o almacén y promocionada en unidades edificatorias
independientes.

2. Tipologia de vivienda unifamiliar adosada o en fila
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Se entiende como vivienda adosada o en fila, el tipo de vivienda unifamiliar entre-
medianeras pero con posibilidad de retranqueo de su fachada con respecto al vial,
promocionada en unidades edificatorias de mas de una vivienda.

3. Tipologia de vivienda unifamiliar pareada
Se entiende como vivienda pareada, el tipo de edificacion aislada, con retranqueo a

todos los frentes de parcela, basado en la construccién de dos viviendas unifamiliares
con una medianera comun.

4. Tipologia de vivienda unifamiliar aislada

Se entiende como vivienda aislada, el tipo de vivienda unifamiliar con retranqueo a
todos los frentes de parcela.

Condiciones de volumen
1. Alineaciones
Son las establecidas por los planos de ordenacién. La edificacidn se dispondra segun la

alineacidén del vial, admitiendo los retranqueos establecidos para cada zona de
ordenanza.

En los casos de sustitucidon de edificios con objeto de integrar lo nuevo con lo existente, y
mejorar las caracteristicas viales, podran imponerse pequefias correcciones sobre la
alineacidén de la edificacidn que se sustituye.

2. Superficie ocupable

Segun cada zona de ordenanza.

Condiciones estéticas

Segun zonas. En las calles limites de zona se aplicardan a ambos paramentos las condiciones
mas restrictivas con relacién a vuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc.

Condiciones higiénicas y de calidad
Serd de aplicacion lo contenido en las Normas de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad

Valenciana, no admitiéndose viviendas con una fachada a via o espacio publico inferior a
6,00 metros.

Condiciones de uso
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Residencial.

2. Usos compatibles

Seran compatibles los siguientes: Comercial en sdtano, planta baja y primera. Hotelero,
oficinas en planta baja y primera. Socio-cultural, taller, artesania, garajes, aparcamientos,
docente, sanitario, asistencial y recreativo sdlo en planta baja con superficie inferior a 250
m2 y siempre que no se trate de actividades calificadas.

Podrd autorizarse la instalacion de bares, cafeterias, restaurantes y similares en cualquiera
de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectdculos, siempre que se dispongan
las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.

También serdn compatibles los usos publico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

Articulo 198 CONDICIONES GENERALES DEL USO INDUSTRIAL COMPATIBLE

Definicion

Industria compatible es aquella que de acuerdo con lo establecido en el articulo 192 de las
presentes normas no ofrece riesgos ni causa molestias a las viviendas. Puede ubicarse junto
a areas residenciales, en las zonas que en el presente plan admite el uso industrial con
tolerancia de residencia.

Condiciones de volumen

1. Alineaciones

Son las establecidas por los planos de ordenacién. La edificacién se dispondrd segun la
alineacion del vial, no admitiéndose retranqueos.

En los casos de sustitucidon de edificios con objeto de integrar lo nuevo con lo existente, y
mejorar las caracteristicas viales, podran imponerse pequefias correcciones sobre la
alineacién de la edificacidn que se sustituye.

2. Superficie ocupable

Planta baja Edificable en su totalidad
Plantas superiores 20 m de profundidad
Semisdtanos No se admiten

Sétano Se admite
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3. Numero de plantas y altura mdxima de cornisa

A los efectos de las condiciones de volumen se entiende que la edificacién industrial con
tolerancia residencial, tiene dos plantas con una altura de cornisa maxima de 8,00
metros, siendo la altura minima de la planta baja de 4,50 metros.

La planta baja no puede destinarse a vivienda.

4. Condiciones de la edificacion de vivienda

Podran construirse viviendas en la zona de tolerancia industrial con las siguientes
limitaciones:

1. No podran situarse en la planta baja.
2. Podran tener acceso independiente desde la via o espacio publico, pero integrado
dentro del tratamiento de la planta baja.

Condiciones estéticas

En las calles limites de zona se aplicardn a ambos paramentos las condiciones mas
restrictivas en relacion a vuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc.

Condiciones de uso

1. Uso dominante

Taller, almacenes y artesania.

2. Usos compatibles

Seran compatibles los siguientes: Comercial en sétano, planta baja y primera, oficinas
ligadas a la actividad en planta primera y garajes, aparcamientos y recreativo en todo el
edificio.

Podra autorizarse la instalacion de bares, cafeterias, restaurantes y similares en
cualquiera de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que
se dispongan las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.
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CASCO HISTORICO

Articulo 199 DEFINICION

Constituye la zona de ordenanza del Casco Histdrico la delimitada en el plano de ordenacién
y que coincide en su trazado con el del histérico recinto amurallado.

<

<

C/ MAYORAZ. CENDRA %
%

A los efectos de proteccidon y de obras realizables, el casco histérico delimitado, tiene la
calificacion de conjunto arquitectoénico.

Articulo 200 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones

Segun las condiciones establecidas con caracter general. En ningun caso se autorizan patios
ni entrantes en fachada.

Cuando en una misma calle existan diferencias en la dimensién de la acera, las alineaciones
de la edificacidn respetardn la dimensién maxima de la acera.
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ALINEACION SEGUMNCHO ACERA

il

Parcela minima

Se considerara parcela inferior a la minima y por tanto inedificable, aquella que no pueda
abordar de modo auténomo la edificacion, es decir, que no pueda albergar la vivienda
definida como minima por las Normas de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad
Valenciana, respetando las condiciones higiénicas y computando como maximo dos plantas
de la edificacion.

Parcela maxima

Las que resulte de la agrupacion de mas de dos parcelas del parcelario catastral actual.

Edificabilidad:

La planta baja se considera edificable en su totalidad.
En plantas superiores se establece un fondo maximo edificable de 25 m.

Alturas:

El numero madximo de plantas autorizado para el casco historico es de lll, siendo el minimo de
1.

La altura madxima permitida en funcion del numero de plantas es la siguiente :

Numero de plantas Altura maxima de cornisa
1] 7,50 metros
11 10,50 metros
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Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes, sera posible
variar la altura de cornisa. Dicha variacién podrd ser impuesta por el Ayuntamiento y serd en
todo caso justificada.

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados sera la dominante en cada
calle, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas respecto
de la altura minima y mdxima de la planta baja.

Sétanos:

Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable, siempre que se tomen
las medidas necesarias para que la edificacidon vecina no quede afectada y que el acceso al
mismo se produzca desde el interior de la edificacién, nunca desde la via o espacio publico.

Semisdtanos y aticos:

No se admiten.

Articulo 201 CONDICIONES ESTETICAS.

Condiciones generales.

Se considera todo el Casco Histérico delimitado como conjunto arquitecténico, le son de
aplicacion las condiciones establecidas en el articulo 164 y si el edificio formase parte del
patrimonio protegido, le sera de aplicacidn lo especificado en el articulo 163.

Sera siempre de aplicacién lo especificado en el articulo 165.

Aleros y cornisas:

Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40 cm. ni del mayor de los
existentes en la calle.

Cuerpos volados:

Unicamente se admiten balcones abiertos, paralelos a la alineacién de fachada. La suma de
longitudes de los balcones no superara el 70% de la suma de longitudes de fachada en
plantas superiores a la baja. El espesor total del balcon no excedera de 15 cm. y el saliente
maximo no excedera del menor de:

1. 50 cm
2. 10% del ancho de la calle
3. Ancho de la acera menos 15 cm

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados serd la dominante en cada
calle, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas respecto

de la altura minima y maxima de la planta baja.

Cubiertas:
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Las cubiertas de la ultima planta serdn inclinadas, con pendiente maxima del 50%, de teja
arabe y cumbrera paralela a la fachada.

Podra permitirse la construccion de pequefias terrazas planas en la cubierta con las
siguientes condiciones:

5. La cubierta inclinada ocupara como minimo los 3 primeros metros a cada fachada
de vial publico.

6. La superficie maxima de la terraza sera del 50% de la superficie en planta de la
cubierta.

7. No podra construirse ningun elemento edificado por encima de los planos que
definen la cubierta inclinada, cuya cumbrera estara como mdaximo a 3,50 metros
de altura respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.

ALINEACION EXTERIOR

\

PENDIENTE 50 %

ALINEACION INTERIOR

ALERO

PENDIENTE 50 % 556

ULTIMO FORJADO DEL EDIFICIO

Revestimientos de fachada
Se admitiran los siguientes:

Revestimientos a base de estucos de cal de colores a tono con los existentes.
Revestimientos a base de enfoscados de mortero y posterior pintado mediante
pinturas pétreas, a la cal o plasticas mate en tonos acorde con el entorno.

3. Aplacados uniformes y completos de piedra caliza o arenisca natural apomazada
en zécalos igualando con los existentes en el entorno.

Quedan prohibidos los no definidos anteriormente y especialmente revestimientos a base de
materiales ceramicos caravista o similar y alicatados de azulejo.

Carpinteria exterior y defensas
La carpinteria exterior serd a base de madera con tratamiento superficial de lacas o barnices
o de aluminio lacado en blanco. Las dimensiones y proporciones mantendrdn las existentes

en el edificio y su entorno.

Las rejas seran de hierro similares a las existentes en la zona, pintadas con esmaltes de color
a tono con el entorno. Queda expresamente prohibida la utilizacién de elementos

prefabricados de hormigdn o mortero para formacion de balaustradas o celosias. &
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Podra autorizarse el uso de protecciones exteriores a base de persianas siempre que no
alteren las condiciones ambientales y estéticas del entorno.

Marquesinas.

No se autorizan.

Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segun el régimen general y las especificaciones establecidas para los edificios protegidos y
los conjuntos arquitecténicos.

Otros.

Los huecos, tanto los de nueva creacién, como las alteraciones de los existentes deberan
respetar en lo posible sus dimensiones originales, y en todos los casos mantener los ejes de
ordenacidn y simetria, las separaciones y las proporciones existentes..

Se deberdn mantener los balcones existentes, con las limitaciones de vuelo y anchura
habituales en la zona o indicadas en las ordenanzas. No podrdn cerrarse con antepechos de
fabrica, carpinterias o celosias que formen miradores.

Las cubiertas seran de tejas curvas, en su color natural, preferentemente viejas y evitando
los tonos rojos y marrones. Los aleros podran ser moldurados o de canecillos, segun las

caracteristicas tradicionales del tipo y el espacio urbano.

En cualquier caso la presente norma cesara en su aplicacién cuando las caracteristicas a
proteger de los edificios o de su entorno sean contradictorias con su contenido.

Articulo 202 APARCAMIENTOS:

Seran de aplicacidon las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 203 CONDICIONES DE USO.

1. Uso dominante

Residencial.

2. Usos compatibles

Serdn compatibles los siguientes: Comercial en sdtano, planta baja y primera. Hotelero,
oficinas en planta baja y primera. Socio-cultural, taller, artesania, garajes, aparcamientos,
docente, sanitario, asistencial y recreativo sdlo en planta baja con superficie inferior a 250
m2 y siempre que no se trate de actividades calificadas.
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Podra autorizarse la instalacion de bares, cafeterias, restaurantes y similares en
cualquiera de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que
se dispongan las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.

También serdn compatibles los usos publico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.
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PRIMER ENSANCHE

Articulo 204 DEFINICION

Constituye la zona de ordenanza del Primer Ensanche la delimitada en el plano de
ordenacidn y que coincide con el casco histdrico situado extramuros.

s
c/ z
£ figspy !
CASCH &
>

HISTORICO

§
g
5
:
3
Y

/ SAN ANTONIO DE PADUA

©/ RAMON Y CAJAL

A los efectos de proteccidén y de obras realizables, el primer ensanche delimitado, tiene la
calificacion de nivel ambiental segun lo establecido en el articulo 164 de las presentes
normas.
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Articulo 205 CONDICIONES DE VOLUMEN (Modificado por M.P. n? 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))

Alineaciones

Segun las condiciones establecidas con caracter general. En ningln caso se autorizan patios

ni entrantes en fachada.

Cuando en una misma calle existan diferencias en la dimensién de la acera, las alineaciones
de la edificacidn respetardn la dimensién maxima de la acera.

ALINEACION SEGUMNCHO ACERA

7

N\ N

Deberan resolverse en chaflan, con una longitud de 3,0 metros, las esquinas sefialadas en el

plano de alineaciones.

Parcela minima

Para ser edificables, segun la tipologia residencial, se establecen las siguientes condiciones

de parcela minima:

Tipologia N2 de plantas | Ancho de fachada Superficie solar
Intensiva 1] 6 m 120 m2

V-V 12m 240 m2
Extensiva tradicional | II-11I 6m 120 m2

Para otros usos compatibles, en funcidon del nimero de plantas edificadas la parcela minima

serd la siguiente:
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Ne de plantas | Ancho de fachada Superficie solar
-1 6m 120 m2
V-V 12m 240 m2

Cuando existan parcelas inferiores a la minima podran ser de aplicacién las condiciones
establecidas para el casco histérico siempre que la edificacién se destine a vivienda
unifamiliar tradicional o para uso dotacional.

Parcela maxima

No se considera en la zona de alta densidad (V plantas) y en el resto la que resulte de la
agrupacion de dos parcelas catastrales del parcelario actual.

Edificabilidad

La planta baja se considera edificable en su totalidad.

En plantas superiores se establece un fondo maximo edificable de 25 metros, para
edificaciones con tipologia residencial extensiva tradicional y de 20 metros para las
edificaciones con tipologia intensiva cualquiera que sea el nimero de plantas.

Alturas

Segun zonas:

Zona N2 de plantas Altura

Maximo Minimo Maximo Minimo
Intensiva Vv 1] 16,50 m 9,50 m
Extensiva " 1] 10,50 m 7,50 m

Siendo las alturas de cornisa para cada grupo de plantas en la zona intensiva las siguientes:

N2 de plantas Altura
" 10,50
v 13,40
v 16,50

Con objeto de mejorar la integracion de lo nuevo con los edificios existentes, serd posible
variar la altura de cornisa. Dicha variacion podra ser impuesta por el Ayuntamiento y serd en
todo caso justificada.

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados serd la dominante en cada
calle, siendo de aplicacidn lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas respecto

de la altura minima y maxima de la planta baja.

Sotanos
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independiente desde la via o espacio publico Unicamente en las edificaciones con fachada a
la C/ Maestro Blasco desde el cruce con C/ Ecce Homo, C/ San Jaime y C/ San Agustin, en el
resto de la zona se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable con
acceso desde el interior de la edificacion, nunca desde la via o espacio publico.

Semisotanos y aticos:

No se admiten.

Articulo 206 CONDICIONES ESTETICAS.

Condiciones generales.

Cuando se trate de edificaciones en el entorno del conjunto arquitecténico del casco
histérico, seran de aplicacién las normas del articulo 164.

Si el edificio formase parte del patrimonio protegido, le serd de aplicacién lo especificado en
el articulo 163.

Serd siempre de aplicacién lo especificado en el articulo 165.

En las calles limites de zona se aplicardn a ambos paramentos las condiciones mas
restrictivas en relacion a vuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc.

Aleros y cornisas:

Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40 cm. ni del mayor de los
existentes en la calle.

Cuerpos volados:

Unicamente se admiten balcones abiertos paralelos a la alineacién de fachada. La suma de
longitudes de los balcones no superara el 70% de la suma de longitudes de fachada en
plantas superiores a la baja. El espesor total del balcén no excedera de 15 cm y el saliente
maximo no excedera el minimo de:

3. 50cm
4. El 10 % del ancho de la calle
5. El ancho de la acera menos 15 cm

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados serd la dominante en cada
calle, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas respecto
de la altura minima y maxima de la planta baja.

Cubiertas:

Las cubiertas de la ultima planta seran inclinadas, con pendiente maxima del 50%, de teja
arabe y cumbrera paralela a la fachada.

Podrd permitirse la construccion de pequenas terrazas planas en la cubierta con las
siguientes condiciones:
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e) La cubierta inclinada ocupara como minimo los 3 primeros metros a cada fachada
de vial publico.

f) La superficie maxima de la terraza sera del 50% de la superficie en planta de la
cubierta.

g) No podrd construirse ningun elemento edificado por encima de los planos que
definen la cubierta inclinada, cuya cumbrera estara como maximo a 3,50 metros
de altura respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.

ALINEACION EXTERIOR

\

ALINEACION INTERIOR

ALERO

PENDIENTE 50 %

PENDIENTE 50 % 550

ULTIMO FORJADO DEL EDIFICIO

Revestimientos de fachada
Se admitiran los siguientes:

Revestimientos a base de estucos de cal de colores a tono con los existentes.
Revestimientos a base de enfoscados de mortero y posterior pintado mediante
pinturas pétreas, a la cal o plasticas mate en tonos acorde con el entorno.

3. Aplacados uniformes y completos de piedra caliza o arenisca natural apomazada
en zécalos igualando con los existentes en el entorno.

Quedan prohibidos los no definidos anteriormente y especialmente revestimientos a base de
materiales ceramicos caravista o similar y alicatados de azulejo.

Carpinteria exterior y defensas

La carpinteria exterior sera a base de madera con tratamiento superficial de lacas o barnices
o de aluminio lacado en blanco. Las dimensiones y proporciones mantendrdn las existentes
en el edificio y su entorno.

Las rejas seran de hierro similares a las existentes en la zona, pintadas con esmaltes de color
a tono con el entorno. Queda expresamente prohibida la utilizacién de elementos
prefabricados de hormigdn o mortero para formacion de balaustradas o celosias.

Las persianas podran ser de PVC o aluminio que en todo caso no desentonen con el entorno
del edificio.
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No se autorizan.

Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segln el régimen general.

Otros.

Los huecos, tanto los de nueva creacién, como las alteraciones de los existentes deberan
respetar en lo posible sus dimensiones originales, y en todos los casos mantener los ejes de
ordenacidn y simetria, las separaciones y las proporciones existentes..

Se deberan mantener los balcones existentes, con las limitaciones de vuelo y anchura
habituales en la zona o indicadas en las ordenanzas. No podran cerrarse con antepechos de
fabrica, carpinterias o celosias que formen miradores.

Las cubiertas serdn de tejas curvas, en su color natural, preferentemente viejas y evitando
los tonos rojos y marrones. Los aleros podran ser moldurados o de canecillos, segun las

caracteristicas tradicionales del tipo y el espacio urbano.

En cualquier caso la presente norma cesara en su aplicacién cuando las caracteristicas a
proteger de los edificios o de su entorno sean contradictorias con su contenido.

Articulo 207 APARCAMIENTOS:

Serdn de aplicaciéon las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 208 CONDICIONES DE USO.

1. Uso dominante

Residencial.

2. Usos compatibles

Seran compatibles los siguientes : Comercial en planta baja y primera., hotelero,
oficinas en planta baja y primera, socio-cultural, taller y artesania en planta baja,
docente, sanitario asistencial, garaje y aparcamiento en sétano y planta baja,
recreativo soélo en planta baja con superficie inferior a 250 m2 y siempre que no se
trate de actividades calificadas.

Podra autorizarse la instalacion de bares, cafeterias, restaurantes y similares en
cualquiera de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre
gue se dispongan las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los
mismos.

También serdn compatibles los usos publico administrativo y los dotacionales.
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3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.
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ENSANCHE

Residencial intensiva

Articulo 209 DEFINICION

Constituye la zona de ordenanza de ensanche la delimitada en el plano de ordenacion.

Articulo 210 CONDICIONES DE VOLUMEN (Modificado por M.P. n? 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))

Alineaciones

Segun las condiciones establecidas con caracter general para el tipo de edificacidn residencial
intensiva segun alineacién de vial.

Deberan resolverse en chaflan, con una longitud de 3,0 metros, las esquinas sefialadas en el
plano de alineaciones.

Parcela minima

Para ser edificables, segln la tipologia residencial, se establecen las siguientes condiciones
de parcela minima:

Tipologia N2 de plantas | Ancho de fachada | Superficie solar
Alineacion vial -1 6m 120 m2
V-V 12m 240 m2

Para otros usos compatibles, en funcién del nimero de plantas edificadas la parcela minima

serd la siguiente:

N2 de plantas | Ancho de fachada | Superficie solar
1-11 6 m 120 m2
V-V 12m 240 m2

Parcela maxima

No se considera.

Edificabilidad:

Intensiva segun alineacion de vial

La planta baja se considera edificable en su totalidad.

En plantas superiores se establece un fondo maximo edificable de 20 metros.
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Alturas:
Zona N2 de plantas Altura
Maximo Minimo Maximo Minimo
Intensiva alineacion vial Y 1 16,50 m 7,50 m

Siendo las alturas de cornisa para cada grupo de plantas en la zona intensiva las siguientes:

N2 de plantas Altura
[ 10,50
v 13,40
\ 16,50

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes, sera posible
variar la altura de cornisa. Dicha variacion podrd ser impuesta por el Ayuntamiento y serd en
todo caso justificada.

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados sera la dominante en cada
calle, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas respecto
de la altura minima y maxima de la planta baja.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el articulo 122
de las presentes normas.

Sdtanos:

Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable, siempre que se tomen
las medidas necesarias para que la edificacién vecina no quede afectada.

Semisotanos:
Se admiten de acuerdo con las condiciones generales.
Aticos:

Se admiten en la zona grafiada en los planos de ordenacidn con las condiciones establecidas
con caracter general.

Articulo 211 CONDICIONES ESTETICAS (Modificado por M.P. n2 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))

Condiciones generales.

Cuando se trate de edificaciones en el entorno del conjunto arquitecténico del casco
histdrico, seran de aplicacién las normas del articulo 164.

Si el edificio formase parte del patrimonio protegido, le sera de aplicacién lo especificado en
el articulo 163.

Serd siempre de aplicacion lo especificado en el articulo 165.
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En las calles limites de zona se aplicaran a ambos paramentos las condiciones mas restrictivas
en relacion con vuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc.

Aleros y cornisas:

Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40 cm ni del mayor de los existentes
en la calle.

Cuerpos volados:

En toda la zona se admiten balcones abiertos salientes paralelos a la alineacidon de fachada.
La suma de longitudes de los balcones no superara el 70% de la suma de longitudes de
fachada en plantas superiores a la baja. El espesor total del balcén no excedera de 15 cm. y el
saliente maximo no excederd de:

1. 120 cm
2. EI10% del ancho de la calle
3. Elancho de la acera menos 15 cm

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados serd la dominante en cada
calle, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas respecto
de la altura minima y mdxima de la planta baja.

En toda la zona, se admite la construccidn de, terrazas y cuerpos volados cerrados paralelos a
la alineacién de vial, a una altura superior a 3,50 metros y cuyo saliente no excederd las
dimensiones establecidas para balcones y cuya superficie no podra superar el 50% de la
superficie mdxima tedrica ocupable en toda la fachada, en funcion del numero de plantas
proyectadas.

El parrafo anterior no sera de aplicacidn en las zonas de ensanche de proteccién ambiental y
en calles con ancho inferior a 6,00 metros.

Cubiertas:

En las calles en las que se admite la construccidon de vuelos cerrados, podran rematarse los
edificios con antepechos de terraza o con aleros y cubierta inclinada siempre que se resuelva
adecuadamente el encuentro entre los diferentes paramentos.

Donde se permitan los aticos la envolvente de la cubierta estara formada por los planos de
19° (35%) de inclinacion maxima apoyados en el borde superior del forjado de cubierta de
dicho 4atico, permitiéndose una discontinuidad a 3.50 m minimo de las alineaciones
exteriores y a 3,00 m minimo de las interiores, con altura maxima de 2.60 m. El retranqueo
minimo respecto de las alineaciones interiores y exteriores serd de 3,00 m y 3,50 m
respectivamente.

No podrd construirse ningun elemento edificado por encima de los planos que definen la
cubierta inclinada, cuya cumbrera estara como maximo a 4,00 metros de altura respecto de
la linea de cornisa realmente ejecutada, salvo casos de justificada necesidad.
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La superficie maxima de la terraza sera del 75% de la superficie en planta de la cubierta.
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ULTIMO FORJADO DEL EDIFICIO
—min. 3.50 m — *—~min. 3.00 m —

ULTIMA PLANTA

20.00 m

En las zonas de residencial extensivo y con proteccion ambiental las cubiertas seran
inclinadas, con pendiente maxima del 50%, de teja drabe y con cumbrera paralela a la
fachada y en las que podra permitirse la construccidn de terrazas planas en la cubierta con
las siguientes condiciones:

1.La cubierta inclinada ocupara como minimo los 2 primeros metros
a cada fachada de vial publico.

2.La superficie maxima de la terraza sera del 50% de la superficie en
planta de la cubierta.

PENDIENTE 50 % PENDIENTE 50 %

ALINEACION EXTERIOR
ALINEACION INTERIOR

ALERO

ULTIMO FORJADO CONSTRUIDO DEL EDIFICIO

La desvinculacion de los aticos respecto de la vivienda de ultima planta no supondra, en
ningun caso, un aumento del nimero de viviendas.

Para asegurar el cumplimiento de la normativa relativo a no incrementar el nimero de
viviendas en aquellos proyectos que desvinculen la planta atico de la planta inferior se
exigira un Estudio Prospectivo, que justifique graficamente que el nimero de viviendas
resultante de desvincular las viviendas de la planta atico es igual o inferior al nimero de
viviendas resultante, de no desvincular las viviendas de la planta atico.

Marquesinas.

Segun régimen general. ol

NORMATIVA URBANISTICA

. Codi Validacio: AKQMGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2

Verificacio: https://pego.sedelectronica.es/
. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 128 de 381




I3/
i

TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE PEGO

AJUNTAMENT

DE PEGO

Toldos, muestras y vallas publicitarias.
Segun el régimen general.

La presente norma cesard en su aplicacion cuando las caracteristicas a proteger de los
edificios o de su entorno sean contradictorias con su contenido.

Articulo 212 APARCAMIENTOS:

Serdn de aplicacion las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 213 CONDICIONES DE USO.

1. Uso dominante

Residencial.

2. Usos compatibles

Serdn compatibles los siguientes: Comercial en sétano, planta baja y primera. Hotelero en
todas las plantas. Oficinas en planta baja y primera. Socio-cultural, taller, artesania,
garajes, aparcamientos, docente, sanitario, asistencial y recreativo sélo en planta bajay
siempre que no se trate de actividades calificadas.

Podra autorizarse la instalacion de bares, cafeterias, restaurantes y similares en
cualquiera de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que
se dispongan las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.

También serdn compatibles los usos publico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

Residencial extensiva

Articulo 214 DEFINICION

Constituye la zona de ordenanza de ensanche delimitada en el plano de ordenacidn y que
comprende los tipos de edificacion residencial unifamiliar tradicional, unifamiliar en
edificacidn aislada, pareada y adosada o en hilera.
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Articulo 215 CONDICIONES DE VOLUMEN (Modificado por M.P. n? 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))
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Alineaciones

Segun la tipologia podran diferenciarse:

Residencial extensiva en fila o tradicional Alineacidn a vial sin retranqueos
Residencial extensiva aislada Con retranqueos minimos a lindes
Los retranqueos minimos a lindes para edificacion extensiva aislada son los siguientes :

Retranqueo a linde frontal 4 metros
Retranqueo a linde testero 3 metros
Retranqueo a lindes laterales 3 metros

Deberan resolverse en chaflan, con una longitud de 3,0 metros, las esquinas sefialadas en el
plano de alineaciones.

Parcela minima

Para ser edificables, segln la tipologia residencial, se establecen las siguientes condiciones
de parcela minima:

Tipologia N2 de plantas Ancho de fachada Superficie solar
En fila [1-111 6 m 120 m2
Tradicional [1-111 6m 120 m2
Aislada -1 12m 400 m2

Parcela maxima

No se considera.

Edificabilidad:

En edificacion tradicional:

- La planta baja se considera edificable en su totalidad.
- En plantas superiores se establece un fondo maximo edificable de 25 metros.

En edificacion en fila:

- La planta baja se considera edificable en su totalidad.
- En plantas superiores se establece un fondo maximo edificable de 20 metros.

En edificacion extensiva en fila o aislada, los pardmetros que definen la edificabilidad son los

siguientes:
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Tipo de edificacion Coeficiente edificabilidad Ocupacién maxima de
neto parcela
En fila 2,00 m2/m2 100 %
Aislada 0,35 m2/m2 45 %
Alturas:
Zona N¢ de plantas Altura
Maximo Minimo Maximo Minimo
Extensiva tradicional [l Il 10,50 m 7,50 m
Extensiva adosada en fila [l Il 10,00 m 6,50 m
Extensiva aislada Il [ 7,00 m 3,00 m

Con objeto de mejorar la integracion de lo nuevo con los edificios existentes, serd posible
variar la altura de cornisa. Dicha variacion podra ser impuesta por el Ayuntamiento y sera en
todo caso justificada.

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados serd la dominante en cada
calle, siendo de aplicacidn lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas respecto
de la altura minima y maxima de la planta baja.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el articulo 122
de las presentes normas.

Sotanos:

Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable, siempre que se tomen
las medidas necesarias para que la edificacion vecina no quede afectada.

Semisotanos:
Se admiten de acuerdo con las condiciones generales.
Aticos:

Se admiten en la zona grafiada en los planos de ordenacién con las condiciones de caracter
general.

Articulo 216 CONDICIONES ESTETICAS.

Condiciones generales.

Cuando se trate de edificaciones en el entorno del conjunto arquitecténico del casco
histérico, seran de aplicacion las normas del articulo 164.

Si el edificio formase parte del patrimonio protegido, le serd de aplicacién lo especificado en
el articulo 163.

Serd siempre de aplicacién lo especificado en el articulo 165.
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En las calles limites de zona se aplicardn a ambos paramentos las condiciones mas
restrictivas en relacién con vuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc.

Aleros y cornisas:

Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40 cm. ni del mayor de los
existentes en la calle.

Cuerpos volados:

En toda la zona se admiten balcones abiertos salientes. La suma de longitudes de los
balcones no superard el 70% de la suma de longitudes de fachada en plantas superiores a la
baja. El espesor total del balcdn no excedera de 15 cm. y el saliente maximo no excedera de:

1. 120 cm
2. El 10% del ancho de la calle
3. En ancho de la acera menos 15 cm

Los cuerpos volados deberdn situarse como minimo a 3,50 m por encima de la rasante
oficial, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas
respecto de la altura minima y maxima de la planta baja.

En toda la zona, se admite la construccion de, terrazas y cuerpos volados cerrados paralelos
a la alineacidn de vial, cuyo saliente no excedera las dimensiones establecidas para balcones
y cuya superficie no podra superar el 50% de la superficie mdxima tedrica ocupable en toda
la fachada, en funcién del numero de plantas proyectadas.

Cubiertas:

En las calles en las que se admite la construccidn de vuelos cerrados , podran rematarse los
edificios con antepechos de terraza o con aleros y cubierta inclinada siempre que se resuelva
adecuadamente el encuentro entre los diferentes paramentos. No podra construirse ningin
elemento edificado por encima de los planos que definen la cubierta inclinada, cuya
cumbrera estara como maximo a 4,00 metros de altura respecto de la linea de cornisa
realmente ejecutada, salvo casos de justificada necesidad.

En el resto, las cubiertas seran inclinadas, con pendiente maxima del 35%, de teja arabe y
con cumbrera paralela a la fachada y en las que podra permitirse la construccion de terrazas
planas en la cubierta con las siguientes condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupard como minimo los 2 primeros metros a cada fachada
de vial publico.

2. La superficie maxima de la terraza serd del 75% de la superficie en planta de la
cubierta.

Marquesinas.

Segun régimen general.
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Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segln el régimen general.

La presente norma cesara en su aplicacion cuando las caracteristicas a proteger de los
edificios o de su entorno sean contradictorias con su contenido.

Articulo 217 APARCAMIENTOS:

Serdn de aplicacion las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 218 CONDICIONES DE USO.

1. Uso dominante

Residencial.

2. Usos compatibles

Serdn compatibles los siguientes: Comercial en sétano, planta baja y primera. Hotelero en
todas las plantas. Oficinas en planta baja y primera. Socio-cultural, taller, artesania,
garajes, aparcamientos, docente, sanitario, asistencial y recreativo sélo en planta bajay
siempre que no se trate de actividades calificadas.

Podra autorizarse la instalacion de bares, cafeterias, restaurantes y similares en
cualquiera de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que
se dispongan las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.

También serdn compatibles los usos publico administrativo y los dotacionales.

5. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

Industrial compatible (con tolerancia residencial)

Articulo 219 DEFINICION

Constituye la zona de ordenanza de ensanche delimitada en el plano de ordenacién.
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Articulo 220 CONDICIONES DE VOLUMEN (Modificado por M.P. n? 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))

TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE PEGO

Alineaciones
Segun las condiciones generales.

Deberan resolverse en chaflan, con una longitud de 3,0 metros, las esquinas sefialadas en el
plano de alineaciones.

Parcela minima

Para ser edificables, las parcelas tendrdn un frente de fachada a la calle no inferior a 6
metros.

Parcela maxima
No se considera.
Edificabilidad:

Segun régimen general, se admite:

Superficie ocupable en planta baja Edificable en la totalidad del solar
Profundidad edificable en planta piso 20 m de profundidad
Alturas:

Segun condiciones generales del articulo 198.3.
Con objeto de mejorar la integracion de lo nuevo con los edificios existentes, serd posible
variar la altura de cornisa. Dicha variacion podrd ser impuesta por el Ayuntamiento y serd en

todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el articulo 122
de las presentes normas.

Sdtanos:

Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable, siempre que se tomen
las medidas necesarias para que la edificacion vecina no quede afectada.

Semisdtanos:
No se admiten.
Aticos:

No se admiten.
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Articulo 221 CONDICIONES ESTETICAS.

Condiciones generales.

Cuando se trate de edificaciones en el entorno del conjunto arquitecténico del casco
historico, serdn de aplicacién las normas del articulo 164.

Si el edificio formase parte del patrimonio protegido, le sera de aplicacidon lo especificado en
el articulo 163.

Serd siempre de aplicacién lo especificado en el articulo 165.

En las calles limites de zona se aplicaran a ambos paramentos las condiciones mas
restrictivas en relacion con vuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc.

Aleros y cornisas:

Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40 cm. ni del mayor de los
existentes en la calle.

Cuerpos volados:

En toda la zona se admiten balcones abiertos, asi como la construccién de terrazas y cuerpos
volados cerrados paralelos a la alineacidn del vial, cuyo saliente no excederd las dimensiones
establecidas para balcones y cuya superficie no podra superar el 50% de la superficie
maxima tedrica ocupable en toda la fachada.

El saliente maximo no excedera de:

1. 120 cm
2. ElI 10% del ancho de la calle
3. Elancho de la acera menos 15 cm

Los cuerpos volados deberdn situarse como minimo a 4,50 m por encima de la rasante
oficial, siendo de aplicacidn lo especificado en el articulo 116 de las presentes normas.

Cubiertas:
Se ajustardn a la necesidad concreta de la actividad a instalar, no superando nunca una

pendiente superior al 40%, no sobrepasando la cornisa la altura maxima de 4,30 metros
segun el esquema siguiente:
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PE,
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ALINEACION EXTERIOR
ALINEACION INTERIOR

A0
e

ULTIMO FORJADO CONSTRUIDO DEL EDIFICIO

Marquesinas.
Segln régimen general.
Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segln el régimen general.

La presente norma cesara en su aplicacion cuando las caracteristicas a proteger de los
edificios o de su entorno sean contradictorias con su contenido.

Articulo 222 APARCAMIENTOS:

Seran de aplicacidén las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidos en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 223 CONDICIONES DE USO.

Segun régimen general establecido en el articulo 198 y 192.

Sequndas residencias

Articulo 224 DEFINICION

Son las zonas urbanas con planeamiento de desarrollo aprobado y en fase de ejecucidn y
comprende las urbanizaciones de segunda residencia de Monte Pego y el Sector 1 de
Mustalla.

Seradn de aplicacidon las normas contenidas en los anejos de ordenanzas de Montepego y
Mustalla 1.
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SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO

Articulo 225 DEFINICION

Constituyen los sectores de suelo urbanizable pormenorizado en el presente plan, los
delimitados en los planos de ordenacién, diferencidandose los siguientes:

Verdales
Benituba
El Clot
Sector 1
Sector 2
Calvari 1

o vk wnh R

Articulo 226 PARCELACIONES y SEGREGACIONES

Hasta que no este aprobado el correspondiente programa, podran concederse licencias de
parcelacidon y segregacion siempre que se respete la parcela minima, que se establece para
todo el suelo urbanizable en 2.000 m2.

Verdales

Articulo 227 DELIMITACION

Constituye el sector de suelo urbanizable pormenorizado Verdales, el delimitado en los
planos de ordenacion.

Articulo 228 TIPOLOGIAS

En el sector Verdales, se admite la tipologia de edificacién extensiva con los siguientes tipos
residenciales:

a) Tipologia de vivienda unifamiliar adosada o en hilera
b) Tipologia de vivienda unifamiliar aislada
c) Tipologia de vivienda plurifamiliar en edificacidon abierta.

segun la definicién establecida en el articulo 93 de las presentes normas.

Articulo 229 CONDICIONES DE VOLUMEN (Modificado por M.P. n2 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))

Alineaciones

Son las definidas en los planos de ordenacién.
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En funcion de la tipologia edificatoria, se definen las siguientes parcelas minimas:

Tipologia N2 de plantas Ancho de fachada Superficie solar
En fila [-111 6m 120 m2
Aislada -1l 12 m 400 m2
En bloque -1l 12 m 800 m2

Parcela maxima

No se considera

Edificabilidad

En edificacidn en fila, se considera la planta baja edificable

piso una profundidad edificable de 20 metros.

en su totalidad y en las plantas

Tipo de edificacién Coeficiente edificabilidad Ocupaciéon maxima de
neto parcela
En fila 2,00 m2/m?2 100 %
Aislada 0,35 m2/m2 45 %
En bloque 0,35 m2/m2 45 %
Alturas:
Zona N@ de plantas Altura
Maximo Minimo Maximo Minimo
Extensiva adosada en fila 1] [l 10,00 m 6,50 m
Extensiva aislada o bloque Il [ 7,00 m 3,00 m

Con objeto de mejorar la integracion de lo nuevo con los edificios existentes, serd posible
variar la altura de cornisa. Dicha variacion podra ser impuesta por el Ayuntamiento y serd en

todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el articulo 122

de las presentes normas.

Sétanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123.
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Semisdtanos
Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 124.

Aticos
Se admiten en la zona grafiada en los planos de ordenacidn con las condiciones establecidas
con caracter general.

Articulo 230 DISTANCIAS A LINDES

En edificaciones unifamiliares aisladas o pareadas, cualquier elemento de obra que
sobresalga de la rasante mas de 80 cm, deberd respetar las siguientes distancias a lindes de
parcela:

Linde frontal 4,00 metros
Linde lateral 3,00 metros
Linde testero 3,00 metros

segun las definiciones de lindes establecidas en el articulo 102 y 103 de las presentes
normas.

Del cumplimiento de esta norma quedan exentos los elementos auxiliares definidos segun el
articulo siguiente.

Articulo 231 EDIFICACIONES AUXILIARES

A los efectos de la consideracidon de las distancias a lindes, se entienden como edificaciones
auxiliares, los elementos constructivos al servicio de la edificacion principal, diferenciandose:

1. Edificaciones por encima de la rasante

Son las edificaciones auxiliares destinadas a depdsitos de herramientas, maquinarias de
piscinas, paelleros, pérgolas, etc.

Podran adosarse a lindes laterales y testeros siempre que su altura no supere los 2,00
metros respecto de la rasante.

Respecto del linde frontal, la separacién sera la misma que la de la edificacién principal.

2. Piscinas o balsas de riego

Deberan separarse de los lindes frontales, laterales y testeros al menos 2,00 metros,
siempre que la linea de coronacidn no sobrepase los 80 cm. o
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Cuando la altura de coronacidn supere los 80 cm respecto de la rasante, deberdn
respetarse las distancias a lindes de la edificacién principal.

Articulo 232 CIERRES DE PARCELA y TERRAPLENADOS

Deberan disponerse siguiendo las alineaciones de viales, con una altura maxima de 2,00
metros permitiéndose como maximo una altura de 1,20 metros opaco y el resto macizo.

Se permitird la construccion de portales de entrada a la parcela, que podrdn tener una altura
maxima de 3,50 metros y ocupar como maximo un 25% del linde frontal de parcela, con
posibilidad de retranqueo respecto a la alineacion oficial. Las puertas podran ser batientes o
correderas pero nunca invadiran el espacio de la acera.

Podran realizarse terraplenados de parcelas para la construccion de jardines o terrazas con
pavimento, pudiendo ocupar la totalidad de la parcela siempre que no sobrepasen la cota de
60 cm por encima de la rasante de la acera y siempre que se aporten soluciones de drenaje
del mismo y se impermeabilicen adecuadamente los cerramientos de la parcela.

Cuando se sobrepase la cota de 80 cm, deberdn respetarse las separaciones a lindes
especificadas para las edificaciones principales.

Articulo 233 CONDICIONES ESTETICAS (Modificado por M.P. n2 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))

Aleros y cornisas

Para el tipo de edificacion unifamiliar en fila, se admitiran aleros y cornisas cuyo saliente no
exceda de 40 cm.

En edificaciones unifamiliares aisladas o adosadas, se admiten aleros y cornisas cuyo saliente
no exceda de 80 cm, pudiendo estos sobresalir de las distancias a lindes observadas para la
edificacién principal.

Cuerpos volados

Para el tipo de edificacion unifamiliar en fila, se admiten balcones abiertos salientes. La suma
de longitudes de los balcones no superara el 70% de la suma de longitudes de fachada en
plantas superiores a la baja. El espesor total del balcdn no excederd de 15 cm. y el saliente
maximo no excedera de:

1.120 cm
2. El 10% del ancho de la calle
3. En ancho de la acera menos 15 cm

Los cuerpos volados deberdn situarse como minimo a 3,50 m por encima de la rasante
oficial, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas
respecto de la altura minima y maxima de la planta baja.
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Asimismo, para este tipo de edificacion, se admite la construccion de, terrazas y cuerpos
volados cerrados paralelos a la alineacion de vial, cuyo saliente no excedera las dimensiones
establecidas para balcones y cuya superficie no podrd superar el 50% de la superficie
maxima tedrica ocupable en toda la fachada, en funcion del nimero de plantas proyectadas.

Cubiertas:

Las cubiertas inclinadas, en edificaciones de residencial extensivo, tendran pendiente
maxima del 35%, de teja drabe y con cumbrera paralela a la fachada y en las que podra
permitirse la construccion de terrazas planas en la cubierta con las siguientes condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupard como minimo los 2 primeros metros a cada
fachada de vial publico.

2. La superficie maxima de la terraza serd del 75% de la superficie en planta
de la cubierta.

3. No podra construirse ningun elemento edificado por encima de los planos
gue definen la cubierta inclinada, cuya cumbrera estarda como maximo a
3,50 metros de altura respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.

En las edificaciones de residencial intensivo seran de aplicacion las consideraciones
establecidas para esta tipologia en el articulo 211.

Marquesinas.
Segun régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias.
Segun el régimen general.

La presente norma cesard en su aplicacion cuando las caracteristicas a proteger de los
edificios o de su entorno sean contradictorias con su contenido.

Articulo 234 APARCAMIENTOS:

Serdn de aplicacion las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 235 CONDICIONES DE USO.

1. Uso dominante

Residencial.

5. Usos compatibles

Serdn compatibles los siguientes : Comercial en planta baja y primera., hotelero, oficinas,
socio-cultural, taller y artesania en planta baja, docente, sanitario asistencial, garaje y
aparcamiento, recreativo sdlo en planta baja y siempre que no se trate de actividades
calificadas.
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Podra autorizarse la instalacion de bares, cafeterias, restaurantes y similares en
cualquiera de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que
se dispongan las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.

También serdn compatibles los usos publico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.
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Benituba

Articulo 236 DELIMITACION

Constituye el sector de suelo urbanizable pormenorizado Benituba, el delimitado en los
planos de ordenacion.

Articulo 237 TIPOLOGIAS

En el sector Benituba, se admite la tipologia de edificacion intensiva y extensiva con los
siguientes tipos residenciales:

Intensiva Alineacion a vial
Extensiva Unifamiliar aislada
En bloque

segun la definicién establecida en el articulo 93 de las presentes normas.

Articulo 238 CONDICIONES DE VOLUMEN (Modificado por M.P. n? 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))

Alineaciones
Son las definidas en los planos de ordenacidn.
Parcela minima

En funcidn de la tipologia edificatoria, se definen las siguientes parcelas minimas:

Tipologia Plantas Fachada Solar

Intensiva Alineacion vial H-1v 6m 120 m2

Extensiva Aislada -1l 12 m 400 m2
En bloque -1l 12 m 800 m2

Parcela maxima
No se considera
Edificabilidad

En edificacion intensiva segun alineacidon de vial, se considera la planta baja edificable en su
totalidad y en las plantas piso una profundidad edificable de 20 metros.
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Alturas:
Zona N¢ de plantas Altura
Maximo Minimo | Maximo Minimo
Intensiva Alineacidn vial Vv Il 16,50 m 7,50 m
Extensiva Aislada o en bloque Il [ 7,00 m 3,00 m

Con objeto de mejorar la integracion de lo nuevo con los edificios existentes, sera posible
variar la altura de cornisa. Dicha variacion podra ser impuesta por el Ayuntamiento y serd en
todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el articulo 122
de las presentes normas.

Sotanos
Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123.

Semisotanos
Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 124.

Aticos

Se admiten en la zona grafiada en los planos de ordenacidn con las condiciones establecidas
con caracter general.

Articulo 239 DISTANCIAS A LINDES

Para el tipo de edificaciones aisladas o en bloque exento, cualquier elemento de obra que
sobresalga de la rasante mas de 80 cm, deberd respetar las siguientes distancias a lindes de

parcela:
Linde frontal 4,00 metros
Linde lateral 3,00 metros
Linde testero 3,00 metros

segun las definiciones de lindes establecidas en el articulo 102 y 103 de las presentes
normas.

Del cumplimiento de esta norma quedan exentos los elementos auxiliares definidos segun el
articulo siguiente.

Articulo 240 EDIFICACIONES AUXILIARES

A los efectos de la consideracién de las distancias a lindes, se entienden como edificaciones
auxiliares, los elementos constructivos al servicio de la edificacion principal, diferenciandose:
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Son las edificaciones auxiliares destinadas a depdsitos de herramientas, maquinarias de
piscinas, paelleros, pérgolas, etc.

Podran adosarse a lindes laterales y testeros siempre que su altura no supere los 2,00
metros respecto de la rasante.

Respecto del linde frontal, la separacidn sera la misma que la de la edificaciéon principal.

2. Piscinas o balsas de riego

Deberan separarse de los lindes frontales, laterales y testeros al menos 2,00 metros,
siempre que la linea de coronacidn no sobrepase los 80 cm.

Cuando la altura de coronacién supere los 80 cm respecto de la rasante, deberdn
respetarse las distancias a lindes de la edificacién principal.

Articulo 241 CIERRES DE PARCELA

Deberan disponerse siguiendo las alineaciones de viales, con una altura maxima de 2,00
metros permitiéndose como maximo una altura de 1,20 metros opaco y el resto macizo.

Se permitird la construcciéon de portales de entrada a la parcela, que podran tener una altura
maxima de 3,50 metros y ocupar como maximo un 25% del linde frontal de parcela, con
posibilidad de retranqueo respecto a la alineacion oficial. Las puertas podran ser batientes o
correderas pero nunca invadiran el espacio de la acera.

Articulo 242 TERRAPLENADOS DE PARCELA

Podran realizarse terraplenados de parcelas para la construccion de jardines o terrazas con
pavimento, pudiendo ocupar la totalidad de la parcela siempre que no sobrepasen la cota de
60 cm por encima de la rasante de la acera y siempre que se aporten soluciones de drenaje
del mismo y se impermeabilicen adecuadamente los cerramientos de la parcela.

Cuando se sobrepase la cota de 80 cm, deberan respetarse las separaciones a lindes
especificadas para las edificaciones principales.

Articulo 243 CONDICIONES ESTETICAS (Modificado por M.P. n2 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))

Aleros y cornisas

En edificaciones unifamiliares aisladas o en bloque exento, se admiten aleros y cornisas cuyo
saliente no exceda de 80 cm, pudiendo estos sobresalir de las distancias a lindes observadas
para la edificacién principal.
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Cuerpos volados

Para el tipo de edificacion segun alineacién de vial, se admiten balcones abiertos salientes.
La suma de longitudes de los balcones no superard el 70% de la suma de longitudes de
fachada en plantas superiores a la baja. El espesor total del balcén no excedera de 15 cm. y
el saliente maximo no excedera de:

1. 120cm
2. ElI10% del ancho de la calle
3. En ancho de la acera menos 15 cm

Los cuerpos volados deberdn situarse como minimo a 3,50 m por encima de la rasante
oficial, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas
respecto de la altura minima y maxima de la planta baja.

Se admite la construccidn de, terrazas y cuerpos volados cerrados paralelos a la alineacién
de vial, cuyo saliente no excederd las dimensiones establecidas para balcones y cuya
superficie no podrd superar el 50% de la superficie maxima tedrica ocupable en toda la
fachada, en funcién del nimero de plantas proyectadas.

Cubiertas:

Las cubiertas inclinadas, en edificaciones de residencial extensivo, tendran pendiente
maxima del 35%, de teja arabe y con cumbrera paralela a la fachada y en las que podra
permitirse la construccidn de terrazas planas en la cubierta con las siguientes condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupara como minimo los 2 primeros metros a cada
fachada de vial publico.

2. La superficie maxima de la terraza sera del 75% de la superficie en planta
de la cubierta.

3. No podra construirse ningln elemento edificado por encima de los planos
qgue definen la cubierta inclinada, cuya cumbrera estara como maximo a
3,50 metros de altura respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.

En las edificaciones de residencial intensivo seran de aplicacidon las consideraciones
establecidas para esta tipologia en el articulo 211.

Marquesinas.

Segun régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias.
Segun el régimen general.

La presente norma cesard en su aplicacion cuando las caracteristicas a proteger de los
edificios o de su entorno sean contradictorias con su contenido.
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Articulo 244 APARCAMIENTOS:

Serdn de aplicacion las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 245 CONDICIONES DE USO.

1.

El Clot

Uso dominante

Residencial.

Usos compatibles

Serdn compatibles los siguientes: Comercial en sétano, planta baja y primera.
Hotelero y oficinas en todo el edificio. Socio-cultural, taller, artesania, garajes,
aparcamientos, docente, sanitario, asistencial y recreativo sélo en planta baja y
siempre que no se trate de actividades calificadas.

Podra autorizarse la instalacion de bares, cafeterias, restaurantes y similares en
cualquiera de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre
gue se dispongan las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los
mismos.

También serdn compatibles los usos publico administrativo y los dotacionales.

Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

Articulo 246 DELIMITACION

Constituye el sector de suelo urbanizable pormenorizado El Clot, el delimitado en los planos
de ordenacién.

Articulo 247 TIPOLOGIAS

En el sector El Clot, se admite la tipologia de edificacién intensiva y extensiva con los
siguientes tipos residenciales:

Intensiva Alineacion a vial
Extensiva Unifamiliar aislada
En bloque

segun la definicién establecida en el articulo 93 de las presentes normas.
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Articulo 248 CONDICIONES DE VOLUMEN (Modificado por M.P. n? 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))

Alineaciones
Son las definidas en los planos de ordenacion.
Parcela minima

En funcion de la tipologia edificatoria, se definen las siguientes parcelas minimas:

Tipologia Plantas Fachada Solar
Intensiva Alineacion vial I 6 m 120 m2
V-V 12 m 240 m2
Extensiva Aislada -1l 12m 400 m2
En bloque -1l 12m 400 m2

Parcela maxima
No se considera
Edificabilidad

En edificacidn intensiva segun alineacion de vial, se considera la planta baja edificable en su
totalidad y en las plantas piso una profundidad edificable de 20 metros.

Tipo de edificacidn Coeficiente edificabilidad | Ocupacidon maxima de
neto parcela
Extensiva [Aislada o en bloque 0,35 m2/m?2 45 %
Alturas:
Zona N@ de plantas Altura
Maximo Minimo Maximo Minimo
Intensiva Alineacion vial Vv Il 16,50 m 7,50 m
Extensiva Aislada o bloque Il [ 7,00 m 3,00 m

Con objeto de mejorar la integracion de lo nuevo con los edificios existentes, sera posible
variar la altura de cornisa. Dicha variacion podra ser impuesta por el Ayuntamiento y serd en
todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el articulo 122
de las presentes normas.
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Sotanos
Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123.

Semisdtanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 124.

Aticos

Se admiten en la zona grafiada en los planos de ordenacién con las condiciones establecidas

con caracter general.

Articulo 249 DISTANCIAS A LINDES

Para el tipo de edificaciones aisladas o en bloque exento, cualquier elemento de obra que
sobresalga de la rasante mas de 80 cm, deberd respetar las siguientes distancias a lindes de
parcela:

Linde frontal 4,00 metros
Linde lateral 3,00 metros
Linde testero 3,00 metros

segun las definiciones de lindes establecidas en el articulo 102 y 103 de las presentes
normas.

Del cumplimiento de esta norma quedan exentos los elementos auxiliares definidos segun el
articulo siguiente.

Articulo 250 EDIFICACIONES AUXILIARES

A los efectos de la consideracion de las distancias a lindes, se entienden como edificaciones
auxiliares, los elementos constructivos al servicio de la edificacion principal, diferenciandose:

1. Edificaciones por encima de la rasante

Son las edificaciones auxiliares destinadas a depdsitos de herramientas, maquinarias de
piscinas, paelleros, pérgolas, etc.

Podran adosarse a lindes laterales y testeros siempre que su altura no supere los 2,00
metros respecto de la rasante.

Respecto del linde frontal, la separacién sera la misma que la de la edificacién principal.

2. Piscinas o balsas de riego

Deberan separarse de los lindes frontales, laterales y testeros al menos 2,00 metros,
siempre que la linea de coronacidn no sobrepase los 80 cm.
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Cuando la altura de coronacidn supere los 80 cm respecto de la rasante, deberdn
respetarse las distancias a lindes de la edificacién principal.

Articulo 251 CIERRES DE PARCELA

Deberan disponerse siguiendo las alineaciones de viales, con una altura maxima de 2,00
metros permitiéndose como maximo una altura de 1,20 metros opaco y el resto macizo.

Se permitird la construccidn de portales de entrada a la parcela, que podran tener una altura
maxima de 3,50 metros y ocupar como maximo un 25% del linde frontal de parcela, con
posibilidad de retranqueo respecto a la alineacion oficial. Las puertas podran ser batientes o
correderas pero nunca invadiran el espacio de la acera.

Articulo 252 TERRAPLENADOS DE PARCELA

Podran realizarse terraplenados de parcelas para la construccion de jardines o terrazas con
pavimento, pudiendo ocupar la totalidad de la parcela siempre que no sobrepasen la cota de
60 cm por encima de la rasante de la acera y siempre que se aporten soluciones de drenaje
del mismo y se impermeabilicen adecuadamente los cerramientos de la parcela.

Cuando se sobrepase la cota de 80 cm, deberdn respetarse las separaciones a lindes
especificadas para las edificaciones principales.

Articulo 253 CONDICIONES ESTETICAS (Modificado por M.P. n? 13 del P.G. (BOP 27/11/2006))

Aleros y cornisas

En edificaciones unifamiliares aisladas y en edificacién en bloque exento, se admiten aleros y
cornisas cuyo saliente no exceda de 80 cm, pudiendo estos sobresalir de las distancias a
lindes observadas para la edificacién principal.

Cuerpos volados

Para el tipo de edificacidn segun alineacién de vial, se admiten balcones abiertos salientes.
La suma de longitudes de los balcones no superara el 70% de la suma de longitudes de
fachada en plantas superiores a la baja. El espesor total del balcdn no excederd de 15 cm. y
el saliente maximo no excedera de:

1. 120 cm
2. El10% del ancho de la calle
3. Enancho de la acera menos 15 cm

Los cuerpos volados deberdn situarse como minimo a 3,50 m por encima de la rasante
oficial, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas
respecto de la altura minima y maxima de la planta baja.

Se admite la construccién de, terrazas y cuerpos volados cerrados paralelos a la alineacién
de vial, cuyo saliente no excedera las dimensiones establecidas para balcones y cuya
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superficie no podra superar el 50% de la superficie maxima tedrica ocupable en toda la
fachada, en funcion del nimero de plantas proyectadas.

Cubiertas:

Las cubiertas inclinadas, en edificaciones de residencial extensivo, tendran pendiente
maxima del 35%, de teja arabe y con cumbrera paralela a la fachada y en las que podra
permitirse la construccion de terrazas planas en la cubierta con las siguientes condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupara como minimo los 2 primeros metros a cada
fachada de vial publico.

2. La superficie maxima de la terraza sera del 75% de la superficie en planta
de la cubierta.

3. No podra construirse ningln elemento edificado por encima de los planos
que definen la cubierta inclinada, cuya cumbrera estard como maximo a
3,50 metros de altura respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.

En las edificaciones de residencial intensivo seran de aplicacion las consideraciones
establecidas para esta tipologia en el articulo 211.

Marquesinas.
Segun régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segun el régimen general.

La presente norma cesard en su aplicacion cuando las caracteristicas a proteger de los
edificios o de su entorno sean contradictorias con su contenido.

Articulo 254 APARCAMIENTOS:

Serdn de aplicacion las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 255 CONDICIONES DE USO.

1. Uso dominante

Residencial.

2. Usos compatibles

Serdn compatibles los siguientes: Comercial en sdtano, planta baja y primera. Hotelero y
oficinas en todo el edificio. Socio-cultural, taller, artesania, garajes, aparcamientos,
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docente, sanitario, asistencial y recreativo sélo en planta y siempre que no se trate de
actividades calificadas.

Podra autorizarse la instalacion de bares, cafeterias, restaurantes y similares en
cualquiera de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que
se dispongan las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.

También serdn compatibles los usos publico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

Verificacio: https://pego.sedelectronica.es/
. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 152 de 381

. Codi Validacio: AKQMGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2

NORMATIVA URBANISTICA




I3/

LU

i

AJUNTAMENT
DE PEGO

TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE PEGO

Sector 1

Articulo 256 DELIMITACION

Constituye el sector de suelo urbanizable pormenorizado 1, el delimitado en los planos de
ordenacion.

Articulo 257 TIPOLOGIAS

En el sector 1, se admite la tipologia de edificacién entre medianeras o segun alineacién de
vial con edificaciones destinadas a uso industrial compatible de acuerdo con lo definido en el
articulo 192 y 198 de las presentes normas.

Articulo 258 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
Son de aplicacidn las condiciones generales establecidas en el articulo 198.
Parcela minima

Se establece como parcela minima aquella con un frente de fachada no menor de 7,00
metros y una superficie minima de 140 m2.

Parcela maxima
No se considera
Edificabilidad

La planta baja es edificable en su totalidad y las plantas superiores con una profundidad
edificable de 20 metros.

Alturas:

Se admite un mdximo de Il plantas, con una altura mdxima de cornisa de 8,00 metros, siendo
la altura minima de la planta baja de 4,50 metros.

Con objeto de mejorar la integracion de lo nuevo con los edificios existentes, serd posible
variar la altura de cornisa. Dicha variacion podra ser impuesta por el Ayuntamiento y serd en

todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el articulo 122
de las presentes normas.

Sétanos
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Semisdtanos
No se admiten.

Articulo 259 CONDICIONES ESTETICAS

Aleros y cornisas

Se admitiran aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40 cm.

Cuerpos volados

Los cuerpos volados deberdn situarse como minimo a 4,50 m por encima de la rasante
oficial, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas

respecto de la altura minima y maxima de la planta baja.

Se admite la construcciéon de, terrazas y cuerpos volados cerrados paralelos a la alineacién
de vial, cuyo saliente no excederan de :

1. 120 cm
2. El 10% del ancho de la calle
3. En ancho de la acera menos 15 cm

y cuya superficie no podra superar el 50% de la superficie maxima tedrica ocupable.
Cubiertas:

Tendra una pendiente maxima del 40% y podran ser de chapa galvanizada, fibrocemento o
teja.

Podran tener cumbreras perpendiculares a fachada, siempre que se garantice la correcta
evacuacidn de aguas por la medianera. En este caso la cumbrera no podra sobrepasar de
3,00 metros.

Marquesinas.

Segun régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segun el régimen general.

La presente norma cesard en su aplicacién cuando las caracteristicas a proteger de los
edificios o de su entorno sean contradictorias con su contenido.
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Articulo 260 APARCAMIENTOS:

Serdn de aplicacion las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 261 CONDICIONES DE USO.

Segln régimen general para la zona industrial compatible establecida en el articulo 198.
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Calvari 1

Articulo 262 DELIMITACION

Constituye el sector de suelo urbanizable pormenorizado delimitado en los planos de
ordenacion.

Articulo 263 TIPOLOGIAS

Se admite la tipologia de edificacion extensiva unifamiliar aislada.

Articulo 264 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
Son las definidas en los planos de ordenacidn.
Parcela minima

En funcidn de la tipologia edificatoria, se definen las siguientes parcelas minimas :

Tipologia Plantas Fachada Solar
Extensiva Aislada -1l 12m 600 m2

Parcela maxima

No se considera

Edificabilidad
Tipo de edificacién Coeficiente edificabilidad | Ocupacién maxima de
neto parcela
Extensiva Aislada 0,30 m2/m?2 40 %
Alturas:
Zona N2 de plantas Altura
Maximo Minimo Maximo Minimo
Extensiva Aislada Il | 7,00 m 3,00 m

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el articulo 122
de las presentes normas.

Sétanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123.
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Semisdtanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 124.

Articulo 265 DISTANCIAS A LINDES

Para el tipo de edificacién aislada, deberdan mantenerse las siguientes distancias a lindes:

Linde frontal 4,00 metros
Linde lateral 3,00 metros
Linde testero 3,00 metros

segun las definiciones de lindes establecidas en el articulo 102 y 103 de las presentes
normas.

Del cumplimiento de esta norma quedan exentos los elementos auxiliares definidos segun el
articulo siguiente.

Articulo 266 EDIFICACIONES AUXILIARES

A los efectos de la consideracidn de las distancias a lindes, se entienden como edificaciones
auxiliares, los elementos constructivos al servicio de la edificacion principal,
diferenciandose :

1. Edificaciones por encima de la rasante

Son las edificaciones auxiliares destinadas a depdsitos de herramientas, maquinarias de
piscinas, paelleros, pérgolas, etc.

Podran adosarse a lindes laterales y testeros siempre que su altura no supere los 2,00
metros respecto de la rasante.

Respecto del linde frontal, la separacion sera la misma que la de la edificacidon principal.

2. Piscinas o balsas de riego

Deberan separarse de los lindes frontales, laterales y testeros al menos 2,00 metros,
siempre que la linea de coronacidn no sobrepase los 80 cm.

Cuando la altura de coronacién supere los 80 cm respecto de la rasante, deberdn
respetarse las distancias a lindes de la edificacion principal.

Articulo 267 CIERRES DE PARCELA

Deberan disponerse siguiendo las alineaciones de viales, con una altura mdaxima de 2,00
metros permitiéndose como maximo una altura de 1,20 metros opaco y el resto macizo.
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Se permitird la construccidn de portales de entrada a la parcela, que podran tener una altura
maxima de 3,50 metros y ocupar como maximo un 25% del linde frontal de parcela, con
posibilidad de retranqueo respecto a la alineacién oficial. Las puertas podran ser batientes o
correderas pero nunca invadiran el espacio de la acera.

Articulo 268 TERRAPLENADOS DE PARCELA

Podran realizarse terraplenados de parcelas para la construccion de jardines o terrazas con
pavimento, pudiendo ocupar la totalidad de la parcela siempre que no sobrepasen la cota de
60 cm por encima de la rasante de la acera y siempre que se aporten soluciones de drenaje
del mismo y se impermeabilicen adecuadamente los cerramientos de la parcela.

Cuando se sobrepase la cota de 80 cm, deberdn respetarse las separaciones a lindes
especificadas para las edificaciones principales.

Articulo 269 CONDICIONES ESTETICAS

Aleros y cornisas

Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 80 cm, pudiendo estos sobresalir de
las distancias a lindes observadas para la edificacidn principal.

Cubiertas:

Las cubiertas inclinadas, tendran una pendiente maxima del 35%, serdn de teja drabe y con
cumbrera paralela a la fachada y en las que podrd permitirse la construccidon de terrazas
planas en la cubierta con las siguientes condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupard como minimo los 2 primeros metros a cada fachada
de vial publico.

2. La superficie maxima de la terraza sera del 75% de la superficie en planta de la
cubierta.

3. No podra construirse ningln elemento edificado por encima de los planos que
definen la cubierta inclinada, cuya cumbrera estara como maximo a 3,50 metros
de altura respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.

Marquesinas.

Segun régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segun el régimen general.

La presente norma cesard en su aplicacién cuando las caracteristicas a proteger de los
edificios o de su entorno sean contradictorias con su contenido.

Articulo 270 APARCAMIENTOS:
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Serdn de aplicacion las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 271 CONDICIONES DE USO.

1. Uso dominante

Residencial.

2. Usos compatibles

Serdn compatibles los siguientes: Comercial en sétano, planta baja y primera. Hotelero y
oficinas en todo el edificio. Socio-cultural, taller, artesania, garajes, aparcamientos,
docente, sanitario, asistencial y recreativo sélo en planta y siempre que no se trate de
actividades calificadas.

Podra autorizarse la instalacion de bares, cafeterias, restaurantes y similares en
cualquiera de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que
se dispongan las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.

También serdn compatibles los usos publico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.
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Sector 2

Articulo 272 DELIMITACION

Constituye el sector de suelo urbanizable pormenorizado destinado a poligono industrial
segun delimitacién definida en los planos de ordenacion.

Articulo 273 TIPOLOGIAS

Salvo la manzana en la que se admite la tipologia industrial compatible para la que serd de
aplicacion lo dispuesto para el Sector 1, en el resto del sector no se establece una tipologia
edificatoria concreta, ya que cada construccion deberd ajustarse a las caracteristicas
funcionales de la actividad industrial que contenga.

Articulo 274 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
Son de aplicacidn las condiciones generales establecidas en el articulo 198.
Parcela minima

Se establece como parcela minima aquella con un frente de fachada no menor de 10,00
metros y una superficie minima de 500 m2.

Parcela maxima

No se considera

Edificabilidad
Ocupacion maxima de parcela 80 %
Coeficiente de edificabilidad maximo 0,60 m2/m?2

Distancias a lindes

Linde frontal 5,00 metros
Lindes laterales 0,00 metros
Lindes testeros 0,00 metros

Alturas:
Se admite un maximo planta baja y una planta primera con destino a oficinas.

Sétanos
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Semisotanos
Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 124..

Articulo 275 CONDICIONES ESTETICAS

Aleros y cornisas

Se admitiran aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40 cm.

Cuerpos volados

No se admiten cuerpos volados que no mantengan las distancias a lindes antes definidas.
Cubiertas:

Tendrdn las caracteristicas que exija la actividad a desarrollar.

Marquesinas.

Segun régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segun el régimen general.

La presente norma cesard en su aplicacion cuando las caracteristicas a proteger de los
edificios o de su entorno sean contradictorias con su contenido.

Articulo 276  APARCAMIENTOS

Seran de aplicacidon las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en el
articulo 193 de las presentes normas.

Articulo 277 CONDICIONES DE USO.

1. Uso dominante

Industrial compatible y del tipo 1 y II.

2. Usos compatibles

Serdn compatibles los siguientes: Oficinas, comercial, garaje y aparcamiento en planta
baja y primera.

Podra autorizarse la instalacion de bares, cafeterias, restaurantes y similares en
cualquiera de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que
se dispongan las medidas oportunas para reducir el impacto ambiental de los mismos.
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También serdn compatibles los usos publico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.
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Articulo 278 DEFINICION

Constituyen los sectores de suelo urbanizable no pormenorizado, los delimitados en los
planos de ordenacion del término municipal y denominados como:

Calvari ll
Sant Joan
Mustalla Il
Penya Roja

P w N R

Articulo 279 CONDICIONES GENERALES

Serdn de aplicacién las condiciones generales contenidas en el titulo VI de las presentes
normas.

Articulo 280 TIPOLOGIA

Para todos los sectores definidos en el articulo 278, la tipologia edificatoria serd la
residencial extensiva con tipologias de vivienda unifamiliar aislada o en bloque o intensiva en
bloque exento segun definiciones establecidas en el articulo 93 y condiciones de los articulos
196 y 197 de las presentes normas.

Articulo 281 CONDICIONES DE VOLUMEN (Modificado por M.P. n® 5 del P.G. (BOP
11/12/2002))

Se establece para todos los sectores de suelo urbanizable definidos anteriormente, las
siguientes condiciones generales de volumen:

Ocupacion maxima de parcela 40 %

Coeficiente de edificabilidad bruta 0,20 m2/m?2

Siendo para Penya Roja de 0,15 m2/m2.

Articulo 282 PARCELA MINIMA

La establecera el plan parcial que desarrolle cada area.
Hasta que no este aprobado el correspondiente programa, podran concederse licencias de
parcelacidon y segregacion siempre que se respete la parcela minima, que se establece para

todo el suelo urbanizable en 2.000 m2.

Articulo 283 PARCELA MAXIMA

La establecerd el plan parcial que desarrolle cada sector.
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Articulo 284 DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL

Serd de aplicacidn el articulo 21 de la LRAU.

Articulo 285 ESTANDARES MiNIMOS

Serd de aplicacion lo contenido en el articulo 22 de la LRAU. En los Sectores sin pormenorizar
en los que las dotaciones locales indicadas en el Plan General no cumplan con los estandares
del articulo 22, el plan parcial completara las dotaciones hasta alcanzar el estandar
establecido.

Articulo 286 CONDICIONES DE USO

Uso dominante

Residencial.

Usos prohibidos

Recreativos calificados (salvo bares sin ambiente musical) e industrial en todas sus
categorias.
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Articulo 287 GENERALIDADES (BOP correcciones 15/06/1999)
En el Suelo No Urbanizable las edificaciones se atendrdn a lo dispuesto en la Ley 4/1992 del
Suelo No Urbanizable.

Respecto del régimen de parcelacién y construccién de viviendas aisladas en el medio rural,
se estara a lo dispuesto en la Ley 2/1997 de modificacion de la Ley 4/1992 del suelo no
urbanizable.

La parcela minima se establece en funcion del drea de suelo urbanizable, definiéndose las
siguientes:

Tipo de suelo Area Parcela minima
Marjal
No urbanizable Montes
protegido Arqueoldgica
No urbanizable comun Zona X 10.000 m2

ZonaV (-)

Zona lll (-)
Aridos Aridos

(-) Suspendido de aprobacion definitiva por acuerdo de la Comision Territorial de urbanismo
de 16 de noviembre de 1998. Transitoriamente se aplicara la normativa correspondiente a la
Zona X.

En la zona de extraccién de aridos se permite la extraccion de aridos.

Estaran exentas del cumplimiento de la anterior norma las obras e instalaciones relacionadas
con el mantenimiento y entretenimiento de las obras publicas, las relativas a
infraestructuras (eléctricas, gas, telefonia, etc.) en las que se estara a la legislacion sectorial
vigente.

La ocupacion maxima a considerar, en los casos en que se autorizan edificaciones, salvo
especificacion en contrario, sera del 2% y el niumero maximo de plantas de I, con una altura
maxima de cornisa de 7,00 metros sobre el nivel natural del terreno, debiendo mantenerse
una distancia a lindes de 5 metros y a via publica o camino de acceso de 10 metros.

Podran construirse edificaciones auxiliares a la edificacion principal destinadas a piscinas,
paelleros etc que no contabilizardn a efectos de ocupacion pero que deberdn mantener las
distancias a lindes fijadas para la edificacion principal si sobresalen mas de 1,50 metros de la
rasante natural del terreno o reducirse a la mitad, salvo en el linde a vial o camino, si
sobresalen menos de 1,50 m de la rasante natural del terreno.

Podran concederse licencias de parcelaciéon y segregacidn siempre que se respeten las
normas del articulo 3 de la Ley 2/97.
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Articulo 288 CLASES DE SUELO NO URBANIZABLE (BOP correcciones 15/06/1999)

El presente P.G. establece dos clases de Suelo No Urbanizable:

3. Suelo No Urbanizable Protegido:

Es aquel que en virtud de sus caracteristicas debe ser preservado de cualquier tipo de actuacion distinta a la
de su propia naturaleza, de forma tal que se restringe incluso la posibilidad de su transformacidn agraria.

2. Suelo No Urbanizable Comun:

Es aquel que, no disponiendo de caracteristicas naturales que recomienden su proteccion, resultan
innecesarios para el desarrollo urbano a corto o medio plazo.

Articulo 289 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION MARJAL e HIDROLOGICA (BOP
correcciones 15/06/1999)

Serd obligatorio respetar el espacio de la marjal Pego-Oliva en los términos que establece el
Decreto del Consell de la GV por el que se declara Paraje Natural de la Comunidad
Valenciana la Marjal Pego-Oliva.

En especial sera de aplicacién la disposicién transitoria primera del citado decreto en el que
se establece lo siguiente:

El planeamiento urbanistico que se elabore hasta la aprobacion del Plan Rector de Uso y
Gestion, y que afecte a terrenos incluidos en el dmbito del Paraje Natural, incorporard las
disposiciones de proteccion establecidas en el presente decreto y preverd, en su dmbito
afectado, la futura redaccion del mencionado Plan.

El suelo no urbanizable de proteccion hidrolégica corresponde con las areas de proteccidon
de los cauces y barrancos, no autorizandose otros usos u obras que los relacionados con la
conservacion, mantenimiento y mejora de sus correspondientes cauces, y siempre segun las
disposiciones vigentes en la materia y previa autorizacion de la Confederacidn Hidrografica.

Articulo 290 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION MONTES (BOP correcciones
15/06/1999)

No se autorizan otros usos u obras que los relacionados con la conservacion, mantenimiento
y mejora del medio natural. (Reforestacion, cortafuegos, zonas de vigilancia, etc.)

No obstante lo anterior podran autorizarse obras e instalaciones destinadas a dotar de
accesibilidad a estos parajes, asi como pequenas areas de estancia o permanencia, debiendo
limitarse en todo caso a apertura de caminos (sin urbanizacién). Asimismo podran
autorizarse, en casos suficiente justificados, obras e instalaciones destinados a la transmision
de telecomunicaciones
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En las zonas de proteccion de montes en las que actualmente existan explotaciones
agricolas, ganaderas o cinegéticas que no sean totalmente incompatibles con el medio
natural, podrdn continuar en uso y explotacion.

Articulo 291 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ARQUEOLOGICA (BOP correcciones
15/06/1999)

Se autorizan los siguientes usos y obras:

Los relacionados con la conservacidon, mantenimiento y mejora del medio agricola.
Los autorizados por los articulos 11 y 12 de la LSNU con una altura maxima de
cornisa de 7,00 metros.

3. En cualquier caso y ademas de las autorizaciones necesarias de conformidad con
la LSNU, se estara a lo dispuesto en el Titulo VII de las presentes normas.

Articulo 292 SUELO NO URBANIZABLE COMUN (BOP correcciones 15/06/1999)

Es aquel que, no disponiendo de caracteristicas naturales que recomienden su proteccion,
resultan innecesarios para el desarrollo urbano a corto o medio plazo.

Se autorizan los siguientes usos y obras:

1.Los relacionados con la conservaciéon, mantenimiento y mejora del medio agricola, asi
como las edificaciones auxiliares de riego y almacenamiento, tales como casetas para
estaciones de bombeo para riego por goteo de hasta 9,00 m2 y casetas para aperos de
labranza de hasta 30 m2 con distancias a lindes de 5,00 metros y una altura maxima de
3,50 m. y con la tipologia siguiente:

Casetas para goteo:

La superficie en planta sera de 9 m2 construidos (3,00 x 3,00 m) con una altura de
cornisa maxima de 2,50 metros, con cubierta a dos aguas con pendientes del 30%.

Cobertizos para aperos agricolas:

La superficie maxima en planta sera de 30 m2 construidos (6,00 x 5,00 m) con una
altura de cornisa maxima de 2,50 metros, con cubierta a dos aguas con pendientes
del 30%.

En ambos casos, las construcciones se ubicaran a una distancia minima de lindes y
caminos de 5,00 metros siempre y cuando el camino de acceso ya posea los 5,00
metros de anchura. En caso contrario deberd separarse la distancia necesaria que
permita una ampliacion del camino a 5,00 metros de anchura.

El sistema constructivo serd a base de muros de carga con revestimiento exterior
mediante enfoscado de mortero de cemento y pintura blanca, con cobertura de teja
arabe.
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Se colocara una puerta de acceso en uno de los laterales, permitiéndose en el resto la
ubicacion de ventanas.

La parcela minima para estos usos sera la existente en el catastro.
2.Los autorizados por los articulos 11y 12 de la LSNU.

3.La vivienda familiar, seguin lo establecido en el articulo primero de la Ley 2/1997 de
modificacion de la Ley 4/1992 del Suelo no Urbanizable.

A los efectos de la construccién de viviendas familiares en el medio rural, se diferencian
las siguientes areas:

— Zona X con parcela minima de 10.000 m2
— ZonaV(-)
— Zonalll (-)

(-) Suspendido de aprobacién definitiva por acuerdo de la Comisidn Territorial de
urbanismo de 16 de noviembre de 1998. Transitoriamente se aplicara la normativa
correspondiente a la Zona X.

4.Los autorizados segun el articulo 14 de la LSNU, con una parcela minima de 3.000 m2 y
fijando las condiciones de la edificacion en la previa declaracidén de interés comunitario,
asi como las instalaciones de Estaciones de Servicio con mas usos que los estrictamente
de suministro de carburantes, tales como auto-lavado, taller, comercio por menor,
cafeteria, y en general los vinculados al uso de la carretera.

5.Los autorizados por el articulo 18 de la LSNU, con una parcela minima de 10.000 m2 y
fijando las condiciones de la edificacidon en la previa declaracién de interés comunitario.

6.Los autorizados por el articulo 19 de la LSNU, con una parcela minima de 10.000 m2 y
fijando las condiciones de la edificacidon en la previa declaracién de interés comunitario.

7.Los autorizados por el articulo 20 de la LSNU, con una parcela minima de 10.000 m2
fijando las condiciones de la edificacidon en la previa declaracién de interés comunitario.

8.Las edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social.
Las construcciones actualmente existentes en suelo no urbanizable, indicadas en la
documentacién grafica e incluidas en el catalogo de edificaciones fuera de ordenacién se
atendran a lo dispuesto en el articulo 303 de las presentes normas.

Determinaciones reglamentarias del régimen edificatorio

Seran de aplicacion las Normas Generales de la Edificacién contenidas en el Titulo VI de las
presentes normas, siendo el régimen particular el siguiente:
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Parcela minima edificable Segun la zona en que se emplace:

Zona X 10.000 m2

ZonaV (-)

Zona lll (-)
Ocupacion maxima 2 % de la superficie de la parcela
Numero de plantas Il
Altura maxima de cornisa 7,00 metros
Tipo de edificacién Aislada
Separaciéon minima a lindes 5,00 metros

(-) Suspendido de aprobacidn definitiva por acuerdo de la Comision Territorial de urbanismo
de 16 de noviembre de 1998. Transitoriamente se aplicara la normativa correspondiente a la
Zona X.

Todos los edificios destinados al uso residencial y en general los destinados a estancia de
personas, cumplirdn las condiciones minimas que exigen las Normas de Habitabilidad vy
Disefio de la Comunidad Valenciana.

Debera garantizarse el que posean acceso, energia eléctrica y abastecimiento de agua,
siendo de aplicacidon las normas sobre vertidos de aguas residuales recogidas en el articulo

66 de las presentes normas.

Serd de aplicacion el articulo 56 sobre normas de fomento de calidad del paisaje.
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RED PRIMARIA DE DOTACIONES
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Articulo 293 DEFINICION y CLASIFICACION

De acuerdo con lo establecido en el articulo 17 de la LRAU, la red primaria o estructural de
dotaciones, comprende la reserva de espacios dotacionales publicos, que en base a la
funcién estructural que desarrollan dentro del territorio podemos clasificarlas en:

— Red primaria de transportes, comunicaciones y servicios.
— Red primaria de parques y zonas verdes.
—  Red primaria de equipamientos, servicios urbanos e infraestructuras bdsicas.

Articulo 294 RED PRIMARIA DE TRANSPORTES, COMUNICACIONES y SERVICIOS

Se trata de las redes de cardcter o titularidad supramunicipal, excluyéndose las redes locales
en suelos consolidados.

En el presente plan, esta red estd compuesta por las siguientes dotaciones :

A. Carreteras comarcales

e Carretera de la Red Basica Oliva-Pego-Benidorm
e Carretera de la Red Local Denia-Pego-Cocentaina
e Carretera de la Red Local Pego-Rafol d’Almunia
e Carretera de la Red Local Pego-Vall d’Ebo

B. Linea de alta tension

C. Cuartel de la Guardia Civil

Articulo 295 RED PRIMARIA DE PARQUES y ZONAS VERDES

Se incluyen en esta clasificacion de espacios dotacionales estructurales, las dotaciones con
destino a zonas verdes o espacios libres publicos de caracter general como local.
Diferencidndose los siguientes:

h) De caracter general:

e Parque publico Bodoj

e Dotacional Pla del Miserat

e Dotacional Penya Roja

e Zona verde Sant Joan

e Equipamiento dotacional CP Cervantes

e Equipamiento dotacional CP Ambra

e Equipamiento dotacional CP Rosalia Bondia
e Equipamiento dotacional CP Carolina Sala

e (Cementerio

e Centro de Salud

e Cuartel Guardia Civil =
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e Mercado — Residencia
e Equipamiento dotacional municipal tenis.
e Ronda

i) De caracter local:

e Zonas verdes sectores Benituba, Verdales, El Clot y Sectores 1y 2 y Calvari 1
e Zonas verdes sectores Calvari Il.

e Zonas verdes suelo urbanizable Montepego
e Dotacional pantedn y ermita Calvari ll

e Equipamiento deportivo-escolar Ambra

e Equipamiento deportivo Trilladora

e Equipamiento Rosalia Bondia.

e Equipamiento dotacional Verdales.

e Equipamiento dotacional Tenis.

e Red viaria local Calvari Il.

e Equipamiento dotacional Sector 1.

j) De caracter privado:

2. Equipamiento dotacional deportivo Club de Tenis
3. Equipamiento dotacional escolar-deportivo San Antonio de Padua.

Articulo 296 RED DE EQUIPAMIENTOS y SERVICIOS URBANOS BASICOS

Esta constituido por el sistema dotacional y de espacios libres privados o publicos que
estructuran el desarrollo urbanistico municipal y que lo constituyen:

A. Red de servicios publicos y administrativos

Ayuntamiento
Mercado
Cementerio

B. Red de centros docentes

e Centro de Ensenanza Primaria Carolina Sala
e Centro de Ensefianza Primaria Rosalia Bondia
e Centro de Ensefianza Primaria Ambra

e Centro de Ensenanza Primaria San Antonio

e Centro de Ensefianza Secundaria Cervantes

e Guarderia Infantil Municipal

C. Red de complejos e instalaciones deportivas
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e Zona deportiva del Clot
Zona deportiva de la Trilladora
Zona deportiva del Club de Tenis

D. Red dotacional Sanitario-Asistencial

Residencia de ancianos
Centro de Salud

m

. Red de plazas y espacios libres del casco urbano

e Plaza del Ecce Homo

e Plaza del Ayuntamiento
e Paseo Cervantes

e Plaza C/ San Blas

e Plaza del Mercat

e PladelaFont

e Plaza Reina Sofia

e Plaza de la Constitucion
e Plaza de San Antonio

e Plaza de la Quintana

e Plaza d’Alacant

e Plaza del Calvari Vell

F. Red de dotaciones religiosas

o Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncion
e |Iglesia del Ecce Homo

e |Iglesia de San José

o Iglesia de la Sagrada Familia

e Ermita de San Miguel

e Ermita de San Antonio

e Ermita de San Sebastian

e Saldén del Reino de los Testigos de Jehova
e Espacio dotacional del Calvari

G. Red de equipamientos socio-culturales

e (Casade cultura

e (Casa de la Radio Municipal de Pego

e Museo Municipal

e (Cine-Teatro Victoria

e Centro Social Juvenil

e (Camara Agraria

e Museo Etnoldgico y lavadero municipal
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H. Red de infraestructuras basicas

e Servicios y redes de abastecimiento de agua potable

e Centrales receptoras y distribuidoras de energia eléctrica
e Red de suministro de energia eléctrica

e Red de saneamiento

e Estacién depuradora

I. Red de aparcamientos

Articulo 297 CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION y LOS USOS

La edificacién en las areas de equipamiento y servicios se ajustard, en general, a sus
necesidades funcionales, al paisaje y a las condiciones ambientales, garantizando Ia
integracion en la zona en que se halle.

La ejecucidon de equipamientos de titularidad publica se realizard a través de planes
especiales o proyectos conjuntos.

Para equipamientos de titularidad privada las condiciones de edificacién son las contenidas
en el punto anterior, con las siguientes precisiones:

1. Para parcelas en casco consolidado entre medianeras serdn de aplicacion
las determinaciones de zona de ordenanza y altura de plantas que
caractericen la mayoria de las parcelas recayentes a la misma calle. En caso
de realizarse un proyecto parcial deberd acompanarse de un Estudio de
Detalle que abarque el conjunto de la dotacién en que se integra el
proyecto.

2. En caso de duda en la interpretacion, se podra solicitar informacién
urbanistica al Ayuntamiento.

3. Si el equipamiento a desarrollar exigiera soluciones que modifican las
ordenanzas de cada zona, se sometera a la aprobacidn del Ayuntamiento,
justificdndose su necesidad, que no se aumenta la edificabilidad maxima de
la parcela y que no se perjudica a terceros.

4. La tramitacién se realizara con el procedimiento de Plan Especial o Estudio
de Detalle segun el alcance de la modificacion.

5. El disefio y localizacién de los elementos singulares debera tener en cuenta
las caracteristicas del trazado urbano para establecer fondos de
perspectiva y elementos simbdlicos de referencia.

Articulo 298 REGULACION DE LOS USOS

1. La regulacion de los usos en las zonas dotacionales de la red primaria y en
equipamientos en suelo urbano es la siguiente:

e Uso Global: usos publicos de caracter docente, deportivo, Socio-Cultural,
Sanitario-Asistencial, servicios publicos, administrativos y aparcamientos.
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e Usos compatibles: usos colectivos existentes, de caracter docente,
deportivo, Socio-Cultural y Sanitario-Asistencial mientras no se varie el uso
y destino de los terrenos.

e Usos publicos o colectivos de tipo recreativo existentes, mientras no se
varie el uso y destino de los terrenos.

e Usos publicos o colectivos complementarios de los usos globales, en los
plazos que se establezcan y mientras no se varie el uso y destino de los
terrenos.

e Usos residenciales comunitarios existentes.

e Usos de residencia unifamiliar limitada a una vivienda de superficie
maxima de 125 m2., dnicamente destinada al encargado de la vigilancia o
mantenimiento de la edificacion.

2. A los efectos del contenido de este articulo, en caso de interrupcién temporal de
los usos de un edificio, podra entenderse como uso existente, el provisionalmente
interrumpido, siempre que se justifique la necesidad de la interrupcion habida y
gue no existan razones de utilidad publica que aconsejen el paso de la edificacién
al dominio publico.

Articulo 299 INFRAESTRUCTURAS BASICAS

El desarrollo de las infraestructuras bdsicas de servicios y el destino de las reservas de suelo
necesarias se concretaran de acuerdo con los organismos pertinentes mediante la redaccién
de Planes Especiales o Proyectos, fijando la situacién, trazado y caracteristicas de sus
elementos.

Los Planes Especiales y Proyectos de Urbanizacion que desarrollen los esquemas de
estructura general y las indicaciones contenidas en el Plan General, asi como los de los
Planes Parciales que desarrollen el suelo urbanizable, deberan seguir los criterios de disefio y
los limites dimensionales siguientes:

Abastecimiento de agua potable:

La red de distribucién serd mallada con llaves de paso para poder aislar los diversos
anillos de la trama para reparaciones y mantenimiento.

Se completard con conducciones para riego, de dimensidn minima de 80 mm. que no
contaran con mas de tres bocas por ramal.

La dotacién de agua se calculara con los siguientes indicadores:

e 500 |/vivienda y dia.

e Equivalencia con otros segiin NTE.IFA.

e Estimacion de caudal global aproximado de 200 |/habitante y dia.

e El margen de presiones en la red:

e Presion maxima: 6 Kg./cm?.

e Presion residual para tomas de edificios de cuatro plantas 3,5 Atm.

e Presidén admisible en tuberias: 15 Kg./m2.

e Para la conservaciéon de la potabilidad del agua, se cumplird lo dispuesto
en el R.D. 1423/82 de 18 de Junio sobre Reglamentacidn Técnico-Sanitarig
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para el abastecimiento y control de calidad de las aguas potables de
consumo publico (BOE 29 de Junio) y las separaciones verticales y
horizontales con otras redes deberan cumplir las distancias siguientes :

RASANTE
DISTANCIAS DE SEGURIDAD DE LA CONDUCCION DE AGUA POTABLE
010 DISTANCIAS
070+ TIPO DE CONDUCCION HORIZONTAL | VERTICAL
% ——0.50— o ALCANTARILLADO 0,60 0,50
0.20 AGUA GAS 0,50 0,50
% | o0 ALTA TENSION 0,30 0,30
0.20 o T MEDIA TENSION 0,30 0,30
4 O o050 BAJA TENSION 0,20 0,20
o0 ALUMBRADO 0,20 0,20
+—0.30— TELEFONO 0,30

P NI-AT SINEAMIENTO

>-0.20+

0.7

Estableciendo un tiempo mdaximo de renovacion de agua en depdsito: 2 dias.
Saneamiento:

Se aplicara la siguiente regulacién para todos los suelos edificables, excepto para aquellos en
los que no se prevea su conexion a la EDAR.

La velocidad de los fluidos sera:

e Maxima5m/s.
e Minima 0,30 m/s.
e De cdlculo 3 m/s.

Los vertidos se ajustaran a las condiciones establecidas en la Reglamentacién del vertido de
aguas residuales vigente, estando totalmente prohibidos los pozos ciegos o balsas de
sedimentacion, autorizandose, en los casos previstos en estas Normas la ejecucion de fosas
sépticas y pozos filtrantes.

Se solicitara licencia municipal para efectuar las obras de vertido.

Los vertidos se ajustardn a la capacidad de depuraciéon de la EDAR y de los colectores
generales. Esta capacidad queda establecida por los siguientes parametros:

e DBOs[ 349 mg/l (Demanda Bioldgica de Oxigeno)
e DQO @600 mg/l (Demanda Quimica de Oxigeno)
e SSPI422 mg/l (Sélidos en Suspension)

Se controlard la naturaleza de los vertidos, y en caso de que se realice algun vertido que
supere los pardmetros anteriores, se realizara un tratamiento previo, a cargo de la propiedad.

Las aguas pluviales podran verter a cauces publicos.
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Energia Eléctrica y Telefonia.

Los coeficientes basicos para el calculo de la carga seran:

e 5.000 W/Vivienda.

e 100 W/m2 comercial.

e 16 W/ml. de vial o espacio libre iluminado.
e Coeficiente de simultaneidad: 0,45

e Factor de potencia: 0,85.

La conduccidn serd subterranea en todas las zonas sujetas a planes de ordenacion y deben
seguir las indicaciones del Plan General. Se cumplira la normativa técnica de caracter general
y la propia de la compania instaladora.

Los transformadores en zonas intensivas tenderdan a colocarse integrados en las
edificaciones. Cuando se sitlen aislados en parcelas particulares se respetaran las siguientes
condiciones: 2 m. de distancia a lindes en edificacién intensiva y 5 m. en extensiva. En
terrenos en pendiente se ubicaran con respecto al vial en la zona de desmonte y nunca en la
zona de terraplén.

Otras consideraciones.

Tanto las infraestructuras de la Red Primaria o Estructural, como cualquier otra incluida en
Proyectos de Urbanizacién en Suelo Urbano o que desarrollen Planes Parciales en Suelo
Urbanizable, requeriran autorizacion previa del Ayuntamiento, independiente de las
correspondientes a otros organismos competentes.

La solicitud de licencia serd acompanada por un proyecto técnico con indicacion de
caracteristicas del trazado y localizacion, objetivos, planos a escala adecuada y estimacién de
presupuesto.

Las obras permitidas no podran destinarse a servir edificaciones o usos disconformes con el
planeamiento vigente, debiendo las instalaciones adaptarse a los trazados previstos en el
Plan de Ordenacién correspondiente, estableciéndose en canalizaciones subterraneas, salvo
cuando se demuestre su imposibilidad o inconveniencia por motivos de interés publico en
gue podran efectuarse excepcionalmente segln otras modalidades de tendido o en trazados
provisionales.

Para conceder autorizacion a instalaciones provisionales se exigira un compromiso previo por
parte de la Empresa solicitante para su adaptaciéon a las alineaciones futuras o su
modificacion a solicitud del Ayuntamiento, en base a los Planes de Ordenacion, renunciando
expresamente a cualquier tipo de indemnizacién por las obras provisionalmente efectuadas.

El Ayuntamiento podrd aprobar la correspondiente normativa complementaria para regular
pormenorizadamente las caracteristicas a las que deberdn cefirse los proyectos de
urbanizacién tanto de iniciativa publica como privada.
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Articulo 300 EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Se consideran conformes con el presente plan, las siguientes edificaciones:

1. Las que cumplan las condiciones de edificacién y usos determinados en los planos y
ordenanzas de la zona correspondiente.

2. En suelo urbano aquellos otros edificios existentes que sin ajustarse a todas las
condiciones anteriores, cumplan al menos las siguientes:

e Haberse edificado con licencia municipal de obras

e Tener alineaciones (la edificacién o la parcela en que se enclave) a vial o
espacio libre publicos coincidentes con las definidas en los planos.

e No estar destinadas total o parcialmente a viales o usos dotacionales.

Estos edificios se consideran conformes con el plan hasta el momento de su derribo.
En ellos podran realizarse las obras de restauracion y rehabilitacion definidas en el
plan. Podran asimismo realizarse obras de consolidacidn y sustitucién parcial que
cumplan las condiciones de edificacion definida por el plan que deberdn coincidir con
las condiciones a cumplir por la nueva edificacion en caso de derribo. Podran
asimismo realizarse obras de ampliacidon para ajustar la edificaciéon a las nuevas
alineaciones.

3. Las edificaciones situadas en suelo urbanizable se regiran por las mismas disposiciones
del punto anterior, exceptuandose las afectadas por las protecciones de carreteras y
caminos, vias pecuarias, sistemas hidrograficos e infraestructuras, que se consideran
fuera de ordenacioén.

4. Las edificaciones preexistentes, situadas en Suelo no Urbanizable, se regiran por las
mismas disposiciones del punto 2 modificado 5-8-98.

Y en cualquier caso las edificadas con anterioridad a 1.979 o hubiere prescrito la infraccion a
tenor de la legislacidn vigente.

Articulo 301 CATALOGO DE EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Se establecen dos niveles de edificaciones fuera de ordenacion:

1. Edificaciones incompatibles con las determinaciones del Plan General.
2. Edificaciones con incompatibilidad parcial.

Edificaciones incompatibles con la ordenacion del Plan General

En casco de poblacidn

v’ Edificacién aislada en Calle Verdales N-1
v Edificacién aislada en Calle Blasco Ibafiez s/n
v' Matadero municipal en C/ Calvario Viejo

. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 179 de 381

. Codi Validacio: AKQMGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2

Verificacio: https://pego.sedelectronica.es/

NORMATIVA URBANISTICA




H
L
TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE PEGO .

AJUNTAMENT
DE PEGO

Edificacidn aislada en C/ Calvario Viejo esquina Rafol de Almunia
Edificio en C/ Capitan Cendra n2 81

Edificios en Avenida de Alcoi nUmeros 25y 27.

Edificios en C/ Camino Cementerio numeros 11, 13, 15, 17, 19y 25.
Traseras de edificios en Avenida de Valencia nimeros 22 y 26
Edificio en Avenida de Alicante nimeros 7 y 14.

Edificacion aislada en Calle Valle de Laguart

Edificacion aislada en Calle del Clot - 1

Edificaciones aisladas en Paseo Benitubes

Edificacidn aislada en Calle Benitubes N-2

Edificacidn aislada en Calle Circunvalacion

Edificacidn aislada en Calle Benitubes 5

Edificacién en Calle Sagra s/n

Edificios en Calle Sant Joan niumeros 29, 31y 33

Edificio en Calle San Luis nUmeros 24 y 26

Edificaciones en Calle Avenida de Valencia niumeros 4y 6

AN N N N Y N N N N N N NN

Edificaciones con incompatibilidad parcial con la ordenacion del Plan General

En casco de poblacidn

Identificacion Obras posibles
Edificio de viviendas en Calle San Rafael 60 Obras del tipo I, 1 y IV.
Edificio en Calle del Mar n2 44 Obras del tipo lll y IV
Edificio en Avenida de Alicante n2 5 Obras del tipo lll y IV
Edificio en Calle San Miguel n2 109 Obras del tipo lll y IV
Edificio en Calle Aduanes nim. 2,4,6y9 Obras del tipo lll y IV
Edificio en Calle San Luis n2 88 Obras del tipo lll y IV
Edificios en Calle San Blas del 1 al 115 inclusive Obras del tipo lll y IV
Edificio en Pla de la Font n2 26 Obras del tipo I, Il y IV.
Edificio en Calle de laPazn2 1 Obras del tipo lll y IV
Edificios en Calle Santa Barbara nimeros 2,4,6 y 8 Obras del tipo lll y IV

Articulo 302 TIPO DE OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Se distinguen los siguientes tipos de obra posibles:
1. Obras de consolidacién (tipo 1)

Son aquellas obras destinadas a la consolidacion estructural o funcional del edificio sin
alterar su configuracion, y consecuentemente alargar la vida util del mismo.

2. Obras de aumento de volumen (tipo Il)

Son aquellas obras que suponen un incremento de la superficie del edificio.

Codi Validacio: AKQMGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2

Verificacio: https://pego.sedelectronica.es/
. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 180 de 381

NORMATIVA URBANISTICA




il
i

TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE PEGO

AJUNTAMENT

DE PEGO
3. Obras de reforma interior (tipo Ill)

Son obras cuya finalidad es adecuar las condiciones de habitabilidad del edificio a un uso
concreto permitido, sin alterar su configuracién exterior.

4. Obras de pequefias reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacién del
inmueble. (tipo 1V)

Son obras reducidas de reforma interior para adecuar la edificacién a los estandares
minimos de habitabilidad o encaminadas a reducir el impacto de la actividad.

Articulo 303 EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION EN SUELO URBANIZABLE y NO
URBANIZABLE

En el suelo no urbanizable comun, existen las siguientes edificaciones:

Edificacion Emplazamiento Uso

Nave Cultifort Carretera de I'Atzuvia, partida Carritxar | Almacén de abonos

Nave almacén Carretera de I'Atzuvia, partida Atzahila | Almacén

Nave almacén Ctra. de Oliva, partida Rombi Almacén

Nave industrial Ctra. de Oliva, partida Penalba Embotelladora

Nave almacén Ctra. de Oliva, partida Favara Almacén

Nave Ctra. de Denia, partida Estepar Almacén de materiales de
construccion.

Nave industrial Ctra. de Sagra, partida Ambra Materiales de construccion y
prefabricados de hormigén.

Nave almacén Ctra. al Mar, partida Favara Almacén de bebidas

La parcela minima para estas edificaciones se correspondera con la que actualmente posean,
no pudiendo segregar parcelas independientes si no se superan los 10.000 m2.

Podra mantenerse el uso actualmente existente, pudiendo autorizarse obras del tipo I, del
tipo Il con un incremento maximo del 10% de la superficie actualmente ocupada por la
edificacidn, del tipo lll y del tipo IV.

Quedan fuera de ordenacion, todas aquellas edificaciones que tengan una ocupacién
superior a la maxima establecida por la legislacion vigente y no estén incluidas en el catdlogo
de edificaciones en régimen transitorio, no pudiendo realizar obras de aumento de volumen.
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PREAMBULO

El patrimonio cultural pegolino es una de las principales sefias de identidad del
pueblo de Pego como comunidad humana con una dilatada proyeccién tanto en el tiempo
historico como en un espacio fisico definido y el testimonio de su contribucién a la cultura de
la Comunidad Valenciana. Los bienes que lo integran constituyen un legado patrimonial de
inapreciable valor, cuya conservacién y enriquecimiento corresponde a todos los pegolinos y
especialmente a las instituciones y poderes publicos que lo representan.

La Ley 04/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural
Valenciano, en su articulo 4.2 atribuye a las entidades locales la obligacion de proteger y dar
a conocer los valores del patrimonio cultural existente en su respectivo ambito territorial,
correspondiéndoles especialmente tanto adoptar las medidas cautelaros necesarias para
evitar el deterioro, pérdida o destruccidn de los bienes del patrimonio cultural como ejercer
las demds funciones que expresamente les atribuye esta Ley, sin perjuicio de cuanto
establece la legislacion urbanistica, medioambiental y demas que resulten de aplicacién en
materia de proteccién del patrimonio cultural.

Asi, tanto la ya mencionada Ley 04/1998 como la Ley 06/1994, de 15 de noviembre,
de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica, inciden de modo
especial en la necesidad del inventariado y catalogacién de bienes y espacios protegidos,
como instrumentos de ordenacidon en los actos de uso y transformacion del suelo.
Instrumentos legales que vienen a definir la politica publica emanada de las Consellerias de
Obras Publicas, Urbanismo y Transporte y de la de Cultura Educacién y Ciencia, tendente a la
conservacion y proteccién, coordinada entre ambas instituciones, de los bienes inmuebles o
de los espacios de interés. Entendiendo por tales todos aquellos bienes que se consideren de
interés artistico, histérico, paleontoldgico, arqueoldgico, etnoldgico, arquitecténico o
botanico y los que integren un ambiente caracteristico o tradicional, asi como los que se
pretendan conservar por su representatividad del acervo cultural comin o por razones
paisajisticas.

Del ministerio emanado de ambas leyes autondmicas queda suficientemente
explicitado que los bienes de naturaleza arqueoldgica tienen cabida per se dentro de éstos
catdlogos. En esta tesitura, y ante la necesidad de proteger y reglamentar las intervenciones
en los yacimientos o dreas arqueoldgicas del término municipal de Pego en consonancia con
toda la normativa urbanistica especificada en la presente revision del Plan General de
Ordenacién Urbana, ademas de cumplir los requerimientos de los Servicios Técnicos de
Patrimonio Artistico de la Direccidon Territorial de Cultura y Educacién de Alicante en su
escrito de fecha 12 de mayo de 1998, el IImo. Ayuntamiento de Pego viene a dotarse de la
presente Normativa Arqueoldgica que aspira a velar por la conservacion y gestién ponderada
de los bienes arqueoldgicos, en compatible equilibrio con el desarrollo econémico,
urbanistico y cultural del pueblo de Pego.

Ante el creciente ritmo de urbanizacién y la densidad e intensidad de la puesta en
explotacién agricola de gran parte del término municipal de Pego se corre el riesgo de
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desaparicion de numerosos yacimientos arqueoldgicos, con el consiguiente perjuicio cultural
para la comunidad. Solo llenando el vacio que supone la carencia de una Normativa
Municipal especifica en estas cuestiones, se puede preservar con total garantia y transmitir a
las generaciones futuras el testimonio arqueoldgico de épocas pretéritas, como valor
historico y cultural fundamental para la comprensién de las circunstancias histdricas,
sociales y politicas del Pego de hoy. Del mismo modo esta normativa, ajustandose en todo
momento, al principio del menor perjuicio para los particulares, aspira a servir de marco de
referencia que permita prever las intervenciones a realizar con la suficiente antelacién como
para evitar conflictos de intereses entre las instancias autondmicas y municipales
competentes y las personas fisicas o juridicas titulares de los terrenos donde se encuentren
situados los yacimientos o restos arqueoldgicos conocidos o descubiertos casualmente.

ARTICULADO
Articulo 1. Objetivo General

La presente Normativa Arqueoldgica tiene por objeto la gestion, la proteccidn, la
conservacion, la difusién, el fomento, la investigacion y el acrecentamiento de los bienes de
naturaleza arqueoldgica y paleontoldgica de Pego.

Articulo 2. Objetivos Especificos
Constituyen objetivos especificos de esta ordenanza:

1. La documentacidon sistematica de las areas consideradas arqueoldgicas.
Documentacion a realizar, mediante técnicas especificas de la Arqueologia, previamente a la
concesidon de la correspondiente licencia municipal de obras, en un plazo no superior a 30
dias naturales.

2. La recuperacién y conservacién adecuada de los bienes muebles obtenidos en las
excavaciones arqueoldgicas, mediante su depdsito en el museo o centro de investigacién
designado a tal efecto por el organismo autonémico competente, en este caso, la Direccidn
General de Patrimonio Artistico de la Conselleria de Cultura y Educacién de la Generalitat
Valenciana.

3. La valoracién de la importancia arqueolégica de los hallazgos, que permita bien Ia
prosecuciéon normal de las obras, una vez aplicado el contenido de los puntos 1 y 2 del
presente articulo, bien la conservacién in sita, si de forma excepcional las estructuras y
restos aparecidos fueran considerado de interés extraordinario, mediante la aplicacion de
soluciones adecuadas a cada caso.

Articulo 3. Ambito territorial de aplicacién.
El dmbito de aplicacién de la presente normativa sera, en su integridad, el

comprendido en el término municipal de Pego, indistintamente a la clasificacion del suelo
estipulada en el instrumento de planeamiento vigente en el tiempo o en el espacio.
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Articulo 4. Definicion

1. Forman parte del patrimonio arqueoldgico pegolino los yacimientos, bienes
inmuebles, objetos, vestigios, y cualesquiera otras seiales de manifestaciones humanas que
tengan los valores propios del patrimonio cultural y cuyo conocimiento requiera la aplicacién
de métodos arqueoldgicos, tanto se encuentran en la superficie como en el subsuelo o bajo
las aguas y hayan sido o no extraidos. También forman parte del patrimonio arqueoldgico los
elementos geoldgicos relacionados con la historia del ser humano, sus origenes y
antecedentes.

2. De conformidad con lo preceptuado en la Ley 04/1998, de la Generalitat
Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano, los yacimientos arqueoldgicos, considerados
como espacios de proteccion arqueoldgica, gozaran de la calificacion de Bienes de
Relevancia Local, debiendo ser incluidos como tales en el Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos, inscribiéndose en el Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano.
Pudiendo asimismo ser declarados Bien de Interés Cultural, como Zona Arqueoldgica.

3. Los yacimientos arqueoldgicos contenidos en el Catalogo de Yacimientos
Arqueoldgicos de Pego (Documento Anexo a la Revision del P.G.0.U, 1997-1998) podran
gozar del status legal de "Areas de Proteccién Histdrica", tras su aprobacién por la
Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia. En caso de ser aprobadas, pasaran a ser
consideradas como tales, pasando a incluirse en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos
del municipio.

Articulo 5. Actuaciones arqueoldgicas

A efectos de la legislacion autondmica y municipal se consideran actuaciones
arqueoldgicas:

a) Las prospecciones arqueoldgicas, entendiéndose por tales las exploraciones
superficiales, subterrdneas o subacuaticas, sin remocién del terreno, dirigidas al
descubrimiento, estudio e investigacidon de toda clase de restos histéricos, asi como de los
elementos geoldgicos con ellos relacionados.

b) Las excavaciones arqueoldgicas, es decir las remociones en la superficie, en el
subsuelo o en los medios subacudticos realizadas con los fines sefialados en el apartado
anterior.

c) Los estudios directos de arte rupestre, constituidos por los trabajos de campo
orientados al descubrimiento, estudio, documentacién grafica y reproduccién de esta clase
de vestigios humanos, asi como otras manifestaciones como la musivaria o la epigrafia.

Articulo 6. Autorizacion de actuaciones

1. Toda actuacién arqueoldgica debera ser autorizada expresamente por la Direccion
General de Patrimonio Artistico de la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia de la
Generalitat Valenciana, previo cumplimiento de los requisitos técnicos y administrativos
establecidos en el articulo 60 de la Ley 04/1988 de Patrimonio Cultural Valenciano.
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2. Las autorizaciones concedidas para desarrollar cualquier tipo de actuacién
arqueoldgica en el término municipal de Pego deberdn ser comunicadas al Ayuntamiento de
forma inmediata.

3. Sera ilicita toda actuacién arqueolégica que se realice sin la correspondiente
autorizacion, o sin sujecién a los términos de ésta, asi como las obras de remocién de tierra,
de demolicién o cualesquiera otras realizadas con posterioridad en el lugar donde se haya
producido un hallazgo casual de bienes arqueolégicos que no hubiere sido comunicado
inmediatamente a la Administracién competente.

Articulo 7. Ambito municipal de aplicacion

Quedan sujetas a informe arqueoldgico previo todas aquellas actuaciones realizadas
en los yacimientos o dreas arqueoldgicas conocidas e incluidas en el Catdlogo de Bienes y
Espacio Protegidos, o en su defecto, en el Catdlogo Arqueoldgico vigente y que supongan la
realizacion de excavaciones, transformaciones agricolas, labores de urbanizacion, desmonte,
reparcelacion, repoblacién forestal, apertura y ampliacion de viales, tendido de
canalizaciones y conducciones, ajardinamiento, abancalamiento, perforaciones y todas
aquellas actividades que supongan la remocion o alteracién del terreno.

Articulo 8. Actuaciones arqueoldgica previas a la ejecucion de obras

1. Para la realizacion de obras, publicas o privadas, en inmuebles comprendidos en
zonas o areas de proteccidon arqueoldgica, asi como, en general, en todos
aquellos en los que se conozca o presuma fundadamente la existencia de restos
arqueoldgicos de interés relevante, la Oficina Municipal de Obras y Urbanismo
del Ayuntamiento de Pego, o en su defecto, el promotor de las obras debera
aportar al correspondiente expediente un estudio previo, suscrito por un
arquedlogo, sobre el tipo de yacimiento arqueolégico y la intervencidon necesaria
segun las condiciones de conservacion del mismo.

2. El Ayuntamiento, previo al otorgamiento de la licencia municipal correspondiente
remitira un ejemplar del estudio mencionado en el apartado anterior a la Conselleria de
Cultura, Educacién y Ciencia, que, a la vista del mismo, determinara la necesidad o no de una
actuacién arqueolégica, a cargo bien del Ayuntamiento de Pego, o en su defecto del
promotor de las obras, a la que sera de aplicacion lo dispuesto en los articulos 60 y 64 de
esta Ley.

3. El Ayuntamiento no concedera licencia para actuaciones urbanisticas en los
terrenos y edificaciones mencionados en el apartado primero de este articulo sin que
previamente se haya aportado el estudio arqueoldgico previsto en el mismo apartado y, en
su caso, se haya realizado la actuacién a que hace referencia el apartado segundo.

4. Todo acto de edificacidén y uso del suelo realizado contraviniendo lo dispuesto en
este articulo se considerara ilegal y le serd de aplicacién lo dispuesto en el articulo 37 de la
mencionada Ley 04/1998.
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Articulo 9. Actuaciones arqueoldgicas en obras ya iniciadas

1. Si con motivo de la realizaciéon de reformas, demoliciones, transformaciones o
excavaciones en inmuebles y suelo no comprendidos en zonas o dreas de proteccion
arqueoldgicas aparecieran restos de esta naturaleza o indicios de su existencia, el promotor,
el constructor y el técnico director de las obras estaran obligados a suspender de inmediato
los trabajos y a comunicar el hallazgo en los términos preceptuados en el articulo 65 de la
Ley 04/1988 del Patrimonio Cultural Valenciano, cuyo régimen se aplicara integramente.

2. La suspensidn no podra durar mas del tiempo imprescindible para la realizacién de
las mencionadas actuaciones. Serdn de aplicacion las normas generales sobre
responsabilidad de las Administraciones Publicas para la indemnizacion, en su caso, de los
perjuicios que la prorroga de la suspension pudiera ocasionar.

3. Al amparo del articulo 63.3 de la Ley 04/1988 del Patrimonio Cultural Valenciano,
la Generalitat Valenciana participara en la financiacién de las actuaciones arqueolégicas, de
acuerdo a los créditos que al efecto se consignen anualmente en la Ley de Presupuestos de
la Generalitat Valenciana.

Articulo 10. Financiacién de las intervenciones arqueoldgicas

El Ayuntamiento de Pego, a través de la gestién municipal por parte de la Oficina
Técnica de Obras y Urbanismo, dispondrd total o parcialmente de los medios técnicos,
humanos y materiales necesarios para la ejecucién de la intervencién arqueoldgica previa
a la ejecucién de las obras, corriendo a cargo de la corporacidn municipal los costes
econémicos ocasionados por la misma. En su defecto, y por aprobacién expresa del
equipo de gobierno municipal a no seguir sufragando las intervenciones arqueoldgicas, vy
de acuerdo con lo estipulado por la ley 04/1998, de Patrimonio Cultural Valenciano, sera
el promotor de las obras el responsable de la financiacion integra de los costes técnicos y
econdmicos derivados de la intervencion arqueoldgica.

Articulo 11. Tramitacion de licencias

1. A la presentacién en el departamento municipal de Urbanismo u Obras de
cualquier proyecto que implique una de las acciones recogidas en el articulo 7 de la presente
normativa, y que suponga la afeccidén, aunque sea muy leve, sobre las zonas arqueoldgicas
delimitadas previamente en el Catdlogo Bienes y Espacios Protegidos, o en su defecto en el
Catalogo de Yacimientos Arqueoldgicos, anexo al P.G.0.U., y previamente a la concesion de
la licencia correspondiente, el Ayuntamiento pondrd este hecho en conocimiento de la
Inspeccion de Arqueoldgica de los Servicios Territoriales de Patrimonio Artistico de Ia
Conselleria de Cultura, o a un técnico delegado por la misma, quien procederd a la
valoracion del posible riesgo que pudiera ocasionar a los restos arqueolégicos existentes. De
estimarse que tal riesgo existe, se determinara la actuacién que correspondiere de acuerdo
con la clasificacién propuesta en el plano.
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2. Una vez concluida la intervencidon de salvamento, cuya duracién no debera
sobrepasar de ordinario, los 30 dias naturales, si procediere la Direccion General de
Patrimonio Artistico estimard la necesidad o no de conservar in situ las estructuras
exhumadas, siempre que estas revistieren una importancia notable, y de acuerdo con los
titulares de los terrenos, tal como se ha expuesto mas arriba.

3. En caso negativo, dejara de existir impedimento legal alguno de indole
arqueoldgica que condicione la concesidn de la correspondiente licencia de obras.

Articulo 12. Nuevos yacimientos arqueoldgicos y hallazgos casuales

1. En el supuesto del descubrimiento de restos arqueoldgicos por azar, excavaciones,
remociones de tierra u otras obras de cualquier indole en zonas situadas fuera de las
contempladas en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos y en el Plano o Catalogo
Arqueoldgico vigente, deberd ponerse en conocimiento de la autoridad municipal o
autondmica competente por parte del descubridor en un plazo maximo de cuarenta y ocho
horas, y entregar los objetos hallados a la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia o al
Ayuntamiento, tal como prescribe el articulo 65.3 de la Ley 04 /1998 del Patrimonio Cultural
Valenciano. El Ayuntamiento, por su parte, dard cuenta del hallazgo a los Servicios
Territoriales de la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia dentro de los dos dias habiles
siguientes, que adoptaran las medidas oportunas para su proteccién y conservacion. Una vez
comunicado el descubrimiento, y hasta que los objetos sean entregados al centro o museo
qgue designe la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, el descubridor quedard sujeto a
las normas del depdsito necesario, conforme a lo dispuesto en el Cédigo Civil, salvo que los
entregue a un museo publico.

Si para entonces hubieren dado comienzo de forma legal las obras autorizadas que
supusieren la remocién del terreno, se procurard llegar a un acuerdo amistoso con el
propietario o titular del mismo para proceder a la documentacion de los restos
arqueoldgicos vy, si procediere, a la realizacion de una excavacion arqueoldgica de
salvamento, evitando en lo posible la paralizacion de las obras por la via legal.

2. En cualquier caso, debera facilitarse la recogida de la totalidad de los restos
arqueoldgicos exhumados por parte de un arquedlogo, que los depositard en el Museo o
centro de investigacion designado al efecto por el organismo autonémico competente.

3. Se exceptuan de la obligacion de entrega por parte de los descubridores de
aquellos objetos cuya extraccidn requiera remocion de tierras y los restos subacudticos, que
guedaran en el lugar donde se hallen hasta que la Conselleria acuerde lo procedente.

4. El descubrimiento de un nuevo yacimiento arqueoldgico conllevard per se la
adquisicién, por el mismo, del rango de Bien de Relevancia Local, procediendo a su inclusién
en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, o en su defecto al Catdlogo de Yacimientos
Arqueoldgicos, seglin los mecanismos establecidos al efecto.
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Instrumentos de planificacion que deberan mantenerse actualizados mediante la
incorporaciéon de los nuevos descubrimientos, que seran catalogados mediante el
correspondiente informe técnico.

Articulo 13. Titularidad y destino del producto de las actuaciones
arqueoldgicas

1. Los bienes que de acuerdo con el articulo 44 de la Ley 16 /1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Histérico Espafiol tienen la consideracién de dominio publico y son
descubiertos en la Comunidad Valenciana se integran en el patrimonio de la Generalitat.

2. La autorizacién de cualquier clase de actuaciones arqueoldgicas o paleontolégicas
determinara para los beneficiarios la obligacién de comunicar sus descubrimientos a la
Conselleria de Cultura, Educacidn y Ciencia en el plazo de treinta dias y a entregar los objetos
obtenidos al museo o institucién que senale la propia Conselleria, de conformidad con lo que
reglamentariamente se establezca. Para la determinacién del centro donde hayan de quedar
los objetos, se tendran en cuenta las condiciones para su mejor conservacion, asi como su
proximidad al lugar del hallazgo. Tratandose del descubrimiento de manifestaciones de arte
rupestre, deberd ser éste comunicado a la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia o al
Ayuntamiento correspondiente en los mismos plazos y con igual obligacion de reserva que
los establecidos en el articulo 65.3 para los hallazgos casuales.

3. No se aplicara a los descubrimientos a que se refiere el apartado anterior lo
establecido en el articulo 65.4 de esta Ley.

Articulo 14. Colaboracion

1. Al amparo de los articulos 4 y 5 de la Ley 04/1998 de Patrimonio Cultural
Valenciano, se recabara colaboracién de entidades publicas y privadas, especialmente de la
Conselleria de Cultura y Educacidn de la Generalitat Valenciana, tanto en lo que respecta al
sufragio de los costes de los trabajos a realizar como a la provision de medios humanos y
materiales.

2. El Ayuntamiento se compromete, por su parte, y en el caso de actuaciones
arqueoldgicas ejecutadas por la Administracién a aportar la mano de obra no especializada
suficiente, dotada del material de trabajo necesario, para la rapida ejecucién de los trabajos
arqueoldgicos. Para ello se recabara la colaboracién de otras entidades publicas como el
Instituto Nacional de Empleo (I.N.E.M.).

3. Igualmente, quedan abiertas otras posibilidades de colaboracion entre el limo.
Ayuntamiento de Pego y las entidades citadas, con fines tales la eventual compra de
material, el vallado y vigilancia de las excavaciones, etc.

4. Queda abierta la posibilidad de colaboraciéon de las empresas o particulares
titulares de los terrenos en la aportacion temporal de material y mano de obra, con el fin de
agilizar los trabajos arqueoldgicos.

NORMATIVA URBANISTICA

. Codi Validacio: AKQMGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2

Verificacio: https://pego.sedelectronica.es/

. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 189 de 381




H
i

TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE PEGO

AJUNTAMENT

DE PEGO

Articulo 15. Servicio Municipal de Arqueologia

La Corporacidn municipal, por aprobaciéon plenaria, tiene la facultad de crear y
constituir un Servicio Municipal de Arqueologia, integrado en el departamento municipal de
urbanismo u obras. Al frente del cual debe figurar un arquedlogo titulado, encargandose de
la ejecucion y supervision técnica de las intervenciones arqueoldgicas o paleontoldgicas que
se lleven a cabo en el término municipal. Reglamentariamente se determinara sus
competencias y funciones.

Articulo 16. Cartografia arqueolégica del termino municipal

Adjunto a esta normativa especifica, y para su complemento, es necesario la
existencia de un plano del término municipal de Pego, a escala 1: 10.000, en el que se
indique la ubicacién de los distintos yacimientos arqueoldgicos y zonas arqueoldgicas
establecidas. Periédicamente, y de acuerdo con el progreso de las investigaciones al
respecto, se procedera a su actualizacion mediante la emisidon de un informe arqueoldgico
por parte de un técnico cualificado donde se recojan todas las variables técnicas y
administrativas contempladas en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, o en su
defecto, en el Catdlogo de Yacimientos Arqueoldgicos.

Articulo 17. Zonificacidn arqueoldgica

El conocimiento que en la actualidad se posee de la realidad arqueolégica del
término municipal de Pego queda recogido, en gran medida, en el Catalogo de Yacimientos
Argueoldgicos. Instrumento concebido como documento anexo al texto de la Revision del
Plan General de Ordenacién Urbana, donde se sefiala, establece y delimita un total de
treinta yacimientos o areas arqueoldgicas, repartidos a lo largo del término municipal, en
diverso estado de conservacion y asociados a diferentes usos urbanisticos del suelo,
propuestos por la revision del planeamiento general. Ambas variables han sido consideradas
a la hora de proceder a la zonificacidon arqueoldgica de los yacimientos de cara a definir las
actuaciones permitidas en dichas areas y el grado de proteccidon de que gozan cada uno de
ellos, asi como a establecer el tipo de intervencidn arqueoldgica a realizar a priori en cada
una de ellas

Las zonas arqueoldgicas reflejadas en el Plano Arqueolégico a escala 1:10.000 del
término municipal de Pego se agrupan en cinco categorias, de acuerdo con los tipos de
intervencion procedente en cada una de ellas:

Categoria A

Zona de suelo urbano en las que necesariamente habra de realizarse excavaciones
arqueoldgicas por ser yacimiento arqueoldgico perfectamente definido y donde es segura la
aparicion de restos arqueoldgicos.

Esta zona se corresponde con el Casco Histdrico de Pego (Yac. n° 9), definido como el
area ocupada por el Casco Antiguo, entendido como el drea urbana cercada por el antiguo
recinto amurallado, asi como la zona extramuros inmediata al antiguo trazado de las
murallas. Espacio que se viene a corresponder con los fondos de manzana delimitados por
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las calles San Jaime, Capitan Cendra, Maestro Blasco, San Luis, Vallet, Mayorazgo Cendra y
San Agustin.

Categoria B

Zonas en las que habra de realizarse sondeos arqueoldgicos para constatar la
presencia de yacimientos, procediendo a la excavacidn arqueoldgica en caso positivo.

Estas zonas se corresponde con aquellas dreas arqueoldgicas situadas bien en suelo
urbano, caso de:

- Atzaneta (Yac. n° 3) (Calles San Francisco Javier, San José, San Antonio Abad, San
Juany Picadora).

- Benituta (Yac. n° 6) (Area comprendida en las futuras calles Benituba n° 3, n° 6,
Paseo de Benituba, Fray Fernando Alcina y Camino de Sant Antoni).

Favara llI-Avda De Juan Carlos | (Yac. n° 16), donde el uso industrial del suelo se
compatibiliza con las viviendas.

bien en Suelo No Urbanizable, caso de Beniganim (Yac. n° 5), Salamona (Yac. n° 23),
Sant Sebastia (Yac. n° 24) y Sant Antoni (Yac. n° 25), situados en la zona Rustica Comun V;

bien en Suelo Urbanizable No Pormenorizado, caso del Tossal del Moro (Yac. n® 27)

Categoria C

Zonas en las que Unicamente sera preceptiva la notificacion de la fecha de comienzo
de las obras al técnico arqueoldgico designado para su inspeccidn. En ellas se concedera el
permiso de obras condicionado a la aparicién de restos arqueoldgicos, en cuyo caso la
Direcciéon General de Patrimonio Artistico de la Generalitat Valenciana determinara la
actuacidn pertinente, que debera llevarse a cabo en un plazo no superior a 30 dias naturales,
a partir de la fecha de comunicacién del hecho a la Inspeccidn Territorial de la Conselleria de
Cultura, Educacidn y Ciencia.

Quedan incluidos en esta categoria tanto los yacimientos de Atzahila (Yac. n° 2),
Benixat (Yac. n® 7) y Gaia (Yac. n° 18), comprendidos en la Zona Rustica Comun V; como los
yacimientos de Favara (Yac. n° 15), Penyalba (Yac. n° 19), Rupais (Yac. n° 22) y Tossal de
Sorell (Yac. n° 29), situados en la Zona Rustica Comun X.

Categoria D

Categoria donde quedan incluidos aquellos yacimientos arqueoldgicos de los que se tiene
constancia documental bien a través de la bibliografia, bien de las intervenciones
arqueoldgicas en ellos realizadas, pero que en la actualidad presentan un estado de
conservacion muy degradado, pudiéndoseles considerar arrasados, e incluso
desaparecidos, por los procesos de urbanizacién propios de los ciclos vitales de la ciudad.
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Tal estado de conservacion aconseja considerar innecesaria la intervencion arqueolégica
previa a cualquier tipo de obras o actividad de remocién de tierras contempladas en el
articulo 7 de la presente normativa.

Consideracién que en caso de aparicién de restos arqueoldgicos durante la ejecucion de
obras, queda supeditada a lo estipulado en el articulo 9 de la presente normativa.

Quedan, por tanto, acogidos a esta categoria los yacimientos de:

- Alter de Pau (Yac. n° 1) y Pujol d 'Ametla (Yac. n® 21)

Categoria E

En esta categoria quedan comprendidas aquellas dreas de interés arqueoldgico que
deben conservarse, en base tanto a la importancia de los yacimientos arqueoldgicos como a
la proteccién dispensada a los mismo por encontrarse en su mayor parte en Suelo No
Urbanizable Protegido.

a) En Suelo No Urbanizable de Proteccion de Montes quedan incluidos los
yacimientos de la Bastida (Yac. n° 4), Cova Blanca (Yac. n° 11), Cova de | ‘Ase (Yac. n°® 12),
Cova de Xical (Yac. n°® 13), Cova Negra (Yac. n® 14) y Xical (Yac. n° 30).

No autorizdndose en este tipo de suelo otros usos u obras que los relacionados con la
conservacién, mantenimiento y mejora del medio natural (reforestacion, cortafuegos, etc.).
En caso de acometerse, proyectarse o planearse las obras e instalaciones permitidas en el
planeamiento general, deberan de ir acompafiadas de un informe arqueoldgico previo que
evaltue el impacto de las mismas sobre los yacimientos arqueolégicos y que condicione la
ejecucién de las mismas.

b) Suelo No Urbanizable de proteccién del area del Castillo d'’Ambra (Yac. n° 10).
Establecido al amparo de la calificacién de este yacimiento arqueoldgico como Bien de
Interés Cultural, que precisa la delimitacion de un entorno protegido. Se autorizan los usos
establecidos en el planeamiento general, siempre que no contravengan las normas de
proteccion estipuladas para los B.I.C. por la Ley 16/1985, del Patrimonio Historico Esparfiol y
por la Ley 04/1998, del Patrimonio Cultural Valenciano.

c) Suelo No Urbanizable de Proteccién del Marjal de Pego-Oliva. Declarado Paraje
Natural de la Comunidad Valenciana por decreto del Consell de la Generalitat Valenciana, la
delimitacion del mismo incluye los yacimientos arqueolégicos del Bullenté (Yac. n° 8),
Muntanyeta Verda (Yac. n°® 17) Pla (Yac. n° 20). Un futuro Plan Rector de Uso y Gestion del
Paraje Natural establecerd los usos del suelo, debiendo incorporar las disposiciones de
proteccion arqueoldgica oportunas para los mismos.

d) Suelo No Urbanizable Comun, donde quedan encuadrados los yacimientos del
Tossal de les Mondes (Yac. n° 28) (Zona Rustica Comun V) y el Tossal de Bullentd (Yac. n° 26)

(Zona Rustica Comun X). Ambos yacimientos gozaran de una proteccion arqueoldgica qugugs:
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impida su transformacién por los usos permitidos en las normas de planeamiento general
especificas para este tipo de suelo.

Articulo 18. De la infraccidon administrativa y su sancién

1. Serdn consideradas infracciones administrativas en materia de patrimonio
arqueoldgico todos los supuestos expresados en el articulo 97 de la Ley 04/1998 de
Patrimonio Cultural Valenciano. Infracciones sancionadas con arreglo a lo establecido en el
articulo 99 de la misma Ley; sin perjuicio de las responsabilidades personales a que hubiere
lugar, segun lo estipulado en el articulo 98 de la misma Ley.

2. Del mismo modo, el incumplimiento de la presente normativa conllevard las
oportunas sanciones por infraccidn urbanistica, sin perjuicio de las responsabilidades a que
hubiere lugar.

DISPOSICIONES ADICIONALES
Primera

Por estricta jerarquia juridica, la presente Normativa Arqueoldgica Municipal queda
supeditada en todos sus aspectos a lo dispuesto en la Ley 04/1998, de 11 de junio, de la
Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano.

Segunda

A efectos legales, y por el magisterio de la Ley 04 /1998 de Patrimonio Cultural
Valenciano, de la Generalitat Valenciana, la presente normativa municipal tendra aplicacién
en su totalidad al patrimonio paleontolégico comprendido en el término municipal de Pego.

Tercera

La presente normativa, asi como la cartografia arqueoldgica en relaciéon con la
clasificacién y usos del suelo estipulados en el planeamiento general del suelo vigente,
constituyen un documento publico que debe estar permanentemente a disposicién de quien
la solicite, bien en la Secretaria de la Corporacion, bien en el departamento municipal de
urbanismo u obras.

DISPOSICION FINAL
Primera
Esta normativa entrard en vigor tras la aprobacién definitiva de la revisién del Plan

General de Ordenaciéon Urbana por los organismos competentes, pudiendo ser aplicada
antes de la misma si se considera oportuno.
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PREAMBULO

La red de vias pecuarias —con sus elementos culturales anexos- es un legado histérico de
interés capital que sigue prestando un servicio a la cabafia ganadera nacional, regional y
local que se explota en régimen extensivo, con favorables repercusiones para el
aprovechamiento de los recursos pastables infrautilizados ; para la preservacion de razas
autdctonas; también han de ser consideradas las vias pecuarias como auténticos
<corredores ecolégicos>, esenciales para la migracion, la distribucion geografica y el
intercambio genético de las especies silvestres. Finalmente, y atendiendo a una demanda
social creciente, las vias pecuarias pueden constituir un instrumento favorecedor del
contacto del hombre con la naturaleza y de la ordenacién del entorno medioambiental.

La normativa vigente emana principalmente de la Ley de Vias Pecuarias de 23 de Marzo de
1.995, de la ley 6/1.991 de la Generalitat Valenciana, de 27 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad Valenciana, de la ley 6/1.994, de 15-XI de la Generalitat Valenciana, reguladora
de la Actividad Urbanistica (DOGV. NUm. 2.394, de 24-X1-94) y de la Ordenanza Municipal
Reguladora sobre Casetas para Goteos y Cobertizos de Labranza de 9-XI-1.995.

NORMATIVA

La Ley de Vias Pecuarias de 23-llI-95 es la que se toma como referencia para el
establecimiento de las vias pecuarias del Término Municipal de Pego y su normativa, en la
que:

- se recogen las disposiciones generales, se define a las vias pecuarias en:

a) Las caifadas son aquellas vias cuya anchura no exceda de los 75 m. (no hay en el Término
Municipal).

b) Son cordeles, cuando su anchura no sobrepase los 37,5 m. (no hay en el Término
Municipal).

c) Veredas son las vias que tienen una anchura no superior a los 20 m.. En el Término
Municipal tenemos la Vereda del Camino Viejo de Oliva, con una longitud de 3.300 m. y
una anchura necesaria de 10 m.

d) Coladas, son las vias de anchura indeterminada y a este rango pertenecen las 21
restantes.

- se establece la naturaleza demanial de estas vias, cuya titularidad se atribuye a las
Comunidades Autdnomas (en nuestro caso las competencias se atribuyen a la Direccion
General de Conservacion del Medio Natural, de la Conselleria de Medio Ambiente de la
Generalitat Valenciana),

- se establecen las potestades administrativas sobre aquéllas, atribuidas a la Conselleria de
Medio Ambiente.

- se trata de la clasificacion, deslinde y amojonamiento de las vias pecuarias, y establece
gue la resoluciéon aprobatoria del deslinde serd titulo suficiente para rectificar |a|<El
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situaciones juridicas registrales contradictorias con dicho deslinde, asi como para las
inmatriculacién de los bienes de dominio publico deslindados en los casos en que se
estime conveniente. En este sentido cabe resaltar que la clasificacion de las vias
pecuarias del Término Municipal de Pego fue realizada el 15 de mayo de 1.992 por Don
Felipe Gil Polo, Ingeniero Técnico Forestal y aprobadas por la Conselleria del Medi
Ambient el 8-4-1.993 (DOGV- Num 2.001 pag. 3785),

- se trata sobre desafectaciones y modificaciones del trazado de vias pecuarias, que
competen a la Conselleria del Medio Ambiente.

- regula las ocupaciones temporales gue por razones de interés publico v,
excepcionalmente y de forma motivada, por razones de interés particular, se podran
autorizar ocupaciones de caracter temporal, siempre que tales ocupaciones no alteren el
transito ganadero, ni impidan los demas usos compatibles o complementarios con aquél.
En cualquier caso, dichas ocupaciones no podran tener una duracion superior a los diez
afos, sin perjuicio de su ulterior renovacion. Seran sometidas a informacion publica por
espacio de un mes y habran de contar con el informe del Ayuntamiento.

- Regula los aprovechamientos sobrantes de las vias pecuarias en el normal transito
ganadero. Los aprovechamientos tendradn cardcter temporal y plazo no superior a diez
afos. Su otorgamiento se realizard con sometimiento a los principios de publicidad y
concurrencia. Los aprovechamientos podrdn ser revisados: a) Cuando se hayan
modificado los supuestos determinantes de su otorgamiento, b) En caso de fuerza mayor
a peticion de los beneficiarios.

- El importe del precio publico que se perciba, en su caso, por los frutos y
aprovechamientos de las vias pecuarias se destinara a la conservacion, vigilancia y la
mejora de las mismas.

- Define los usos compatibles con la actividad pecuaria los usos tradicionales que, siendo
de caracter agricola y no teniendo la naturaleza juridica de la ocupacién, puedan
ejercitarse en armonia con el transito ganadero. El desplazamiento de vehiculos y
maquinaria agricola deberdn respetar la prioridad del paso de los ganados, evitando el
desvio de éstos o la interrupcién prolongada de su marcha. Con caracter excepcional y
para uso especifico y concreto, la Conselleria del Medio Ambiente podra autorizar la
circulacion de vehiculos motorizados que no sean de caracter agricola, quedando
excluidas de dicha autorizacion las vias pecuarias en el momento de transitar el ganado y
aquellas otras que revistan interés ecoldgico y cultural.

- Serdn también compatibles las plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales,
cuando permitan el transito normal de los ganados.

- Define los usos complementarios de las vias pecuarias el paseo, la practica del
senderismo, la cabalgada y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no
motorizados siempre que respeten la prioridad del transito ganadero.

- Podran establecerse sobre terrenos de vias pecuarias instalaciones desmontables que
sean necesarias para el ejercicio de estas actividades, para ello sera preciso informe del
Ayuntamiento y autorizacion de la Conselleria del Medio Ambiente.

- Cuando algunos usos en terrenos de vias pecuarias puedan suponer incompatibilidad con
la proteccion de ecosistemas sensibles, masas forestales con alto riesgo de incendio,
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especies protegidas y practicas deportivas tradicionales, las Administraciones
competentes podran establecer determinadas restricciones temporales a los usos
complementarios.

- se crea la Red Nacional de Vias Pecuarias, siempre que su itinerario discurra entre dos o
mas Comunidades Auténomas.

- se dedica de forma minuciosa a enumerar las infracciones administrativas y a determinar
las respectivas sanciones.

CLASIFICACION DE INFRACCIONES:

1. Lasinfracciones se clasificaran en muy graves, graves y leves.

2. Son infracciones muy graves:

a) La alteracién de hitos, mojones o indicadores de cualquier clase, destinados al
sefalamiento de los limites de las vias pecuarias.

b) La edificacion o ejecucion no autorizada de cualquier tipo de obras en terrenos de vias
pecuarias. Cabe resaltar que las Ordenanzas Municipales impiden la construccion de
casetas o aperos de labranza a distancias inferiores a 5 m. de la via pecuaria.

c) Lainstalacion de obstaculos o la realizacidn de cualquier tipo de acto que impida
totalmente el transito de ganado o previsto para los demas usos compatibles o
complementarios.

d) Las acciones u omisiones que causen dafio o menoscabo en las vias pecuarias o impidan
su uso, asi como la ocupacién de las mismas sin el debido titulo administrativo.

3. Soninfracciones graves:

a) Laroturacion o plantacion no autorizada que se realice en cualquier via pecuaria.

b) La realizacidon de vertidos o el derrame de residuos en el ambito delimitado de una via
pecuaria.¢

c) La corta o tala no autorizada de los arboles existentes en las vias pecuarias.

d) Elaprovechamiento no autorizado de los frutos o productos de las vias pecuarias no
utilizables por el ganado.

e) La realizacidn de obras o instalaciones no autorizadas de naturaleza provisional en las
vias pecuarias.

f) La obstruccién del ejercicio de las funciones de policia, inspeccion o vigilancia previstas
en la presente Ley.

g) Haber sido sancionado, por resolucidn firme, por la comisiéon de dos faltas leves en un
periodo de seis meses.

4. Son infracciones leves:

a) Las acciones u omisiones que causen dano o menoscabo en las vias pecuarias, sin que
impidan el transito de ganado o demads usos compatibles o complementarios.

b) Elincumplimiento de las condiciones establecidas en los correspondientes titulos
administrativos.

c) Elincumplimiento total o parcial de las prohibiciones establecidas en la presente Ley y la
omision de actuaciones que fueran obligatorias conforme a ellas.
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SANCIONES.

1. Lasinfracciones tipificadas en la clasificacién seran sancionadas con las siguientes
multas:

a) Infracciones leves, multa de 10.000 a 100.000 pesetas.

b) Infracciones graves, multa de 100.001 a 5.000.000 de pesetas.

c) Infracciones muy graves, multa de 5.000.001 a 25.000.000 de pesetas.

2. Las sanciones se impondran atendiendo a su repercusién o su trascendencia por lo que
respecta a la seguridad de las personas y bienes, asi como al impacto ambiental y a las
circunstancias del responsable, su grado de culpa, reincidencia, participacidn y beneficios
gue hubiesen obtenido y demas criterios previstos en el articulo 131.3 de la Ley
30/1.992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

3. Las sanciones impuestas por infracciones muy graves, una vez firmes, seran publicadas
en la forma que se determine reglamentariamente.

RESPONSABILIDAD PENAL

Cuando la infraccidn pudiera ser constitutiva de delito o falta, se dara traslado del tanto de
culpa al Ministerio Fiscal, suspendiéndose la tramitacion del procedimiento sancionador
mientras la autoridad judicial no hubiera dictado sentencia firme o resolucién que ponga fin
al proceso.

La sancidn penal excluird la imposicidn de sancidon administrativa en los casos en que se
aprecie la identidad del sujeto, del hecho y del fundamento. De no haberse estimado la
existencia de delito o falta, el érgano competente continuara, en su caso, el expediente
sancionador teniendo en cuenta los hechos declarados probados en la resolucién firme del
érgano judicial competente.

PRESCRIPCION DE INFRACCIONES Y SANCIONES.

1. Lasinfracciones administrativas contra lo dispuesto en la presente Ley prescribiran: en el
plazo de cinco anos las muy graves, en el de tres afios las graves y en el de un afio las
leves.

2. Las sanciones impuestas por la comisidon de faltas muy graves prescribiran a los tres afios,
en tanto que las impuestas por faltas graves o leves lo hardn a los dos afios o al afio,
respectivamente.

El plazo de prescripcion de las infracciones comenzard a contarse desde el dia en que la

infraccion se hubiera cometido o desde el dia en que finalice la accién.

COMPETENCIA SANCIONADORA.
La Conselleria del Medio Ambiente sera competente para instruir y resolver los expedientes

sancionadores, asi como para adoptar las medidas cautelares o provisionales destinadas a
asegurar la eficacia de la resolucion final que pudiera recaer.
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Asi pues, se mantiene esta normativa en la aplicacion del nuevo Plan General de Ordenacion
Urbana con las siguientes apreciaciones derivadas de la ampliacién del casco urbano hacia
dichas vias pecuarias:

DISPOSICION ADICIONAL. REGIMEN DE LAS VIAS PECUARIAS QUE ATRAVIESAN LAS
RESERVAS NATURALES Y LOS PARQUES.

1. Eluso que se dé a las vias pecuarias o a los tramos de las mismas que atraviesen el
terreno ocupado por un Parque o una Reserva Natural estara determinado por el Plan de
Ordenacioén de los Recursos Naturales y, ademas , en el caso de los Parques, por el Plan
Rector de uso y gestion, aunque siempre se asegurard el mantenimiento de la integridad
superficial de las vias, la idoneidad de los itinerarios, de los trazados, junto con la
continuidad del transito ganadero y de los demds usos compatibles y complementarios
de aquél.

2. Lo establecido en el apartado anterior sera también aplicable a los Planes de Ordenacién
de los Recursos Naturales y a los Planes de uso y gestién de los Parques Nacionales
incluidos en la Red Estatal.

Verificacio: https://pego.sedelectronica.es/
. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 199 de 381

. Codi Validacié: AKQMGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2

NORMATIVA URBANISTICA




I3/

L

TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE PEGO .
AJUNTAMENT

DE PEGO

CAMINS RAMADERS

h""‘m' Nom Longirud(m) Amplaria(m)
Legal Neces.
i Sendera del cami Vell d'Oliva | 3.300 20 10
2 Assagador del Cami del Balat a | 3.850 5 5
I’Ombria de Mostaila
o 3 Assagador del Cami de 4.000 5 5
Mostalla al Carritxar
4 Assagador de I’ Atzibia 2.100 5 5
5 Assagador de I’Atzubia a Pego | 2.400 5 5
6 Assagador del Pouet de Massil | 1.000 5 5
7 Assagador de la Vall d’Alcala | 3.300 5 5
8 Assagador del Pouet de les 1.600 5 5
i Coves
9 Assagador de la Vall d’Ebo 5.000 5 5
10 Assagador del Cami de Sagra 3,700 5 5
11 Assagador de la Font del 700 5 5
Baladrar
12 Assagador de la Font de 2.600 5 5
I’Esbeurada
13 Assagador del Cami Vell de 1.700 5 5
les Sequies
14 Assagador del Cami de Dénia | 6.200 5 5
15 Assagador del Camf de Sant 2.100 5 5
Antoni
16 Assagador del Pouet de Cotes 1.700 5 5
17 Assagador de la Penya Roja 1.100 5 5
18 Assagador Azagador del Rafol . | 5.400 5 5
19 Assagador Azagador de la 5.900 5 5
Marjal
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Num. Nom Longitud(m) Amplaria(m) 1
‘ Legal | Neces.

20 Assagador del Cami del 200 5 5

Barranc del Batle
21 Assagador del Cami de la 850 5 5

Pedrera
22 Assagador del Cami de 1.000 5 5

Benituba

ABEURADORS

Abeurador del Pouet de Massil
Abeurador de la Font de I’Esbeurada
Abeurador de la Font de Castelld
Abeurador del Riu Bullent
Abeurador de la Senia de Sant Antoni

DESCANSADORS I MALLADES

Nim. Nom Superficie(m2)
Legal Necessaria
.I La Redona de Belldeport 600 600
h Descansador del Bullent 831 831
” m Descansador de la Senia de Sant 150 150
Antoni _ 1
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NORMATIVA URBANISTICA MONTEPEGO

Articulo 1 Ambito

Articulo 2 Normativa de aplicacion
Articulo 3 Tipologias

Articulo 4 Condiciones de volumen
Articulo 5 Distancias lindes
Articulo 6 Edificaciones auxiliares
Articulo 7 Cierres de parcela
Articulo 8 Muros de cerramientos de patios
Articulo 9 Pérgolas

Articulo 10 Condiciones estéticas
Articulo 11 Carreteras

Nota: En color azul se muestran los cambios introducidos en la normativa por la Modificacién puntual n2 1
publicado en el BOP n2 271 de 26/11/2002
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Articulo 1 AMBITO

Constituye el sector de suelo urbano Montepego, el delimitado en los planos de ordenacién.

Articulo 2 NORMATIVA DE APLICACION

Con cardcter general, las derivadas el presente plan parcial, y en especial las contenidas en el
Titulo VI sobre Ordenanzas Generales de la Edificacién del Plan General de Ordenacion
Urbana de Pego, transcritas a continuacion de estas.

Con caracter particular, aquellas que se refieren a edificaciones en suelo urbano con
tipologias de edificacion extensiva e intensiva.

Los usos seran los definidos en el titulo VIII de la normativa urbanistica del Plan General
vigente, siendo compatibles los definidos en el articulo 197.

Articulo 3 TIPOLOGIAS

Se admiten las tipologias de edificacion intensiva en bloque exento y extensiva unifamiliar
aislada.

Articulo 4 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
Son las definidas en los planos de ordenacion.
Parcela minima

En funcidn de la tipologia edificatoria, se definen las siguientes parcelas minimas:

TIPOLOGIA PLANTAS FACHADA PARCELA
MINIMA
INTENSIVA BLOQUE VIVIENDA " 20m 1.000 m2
SERVICIOS 1] 20m 1.000 m2
DEPORTIVO Il Segun plan
EXTENSIVA AISLADA | 20m 1.000 m2
]|
AISLADA I ]| 12m 500 m2

Parcela maxima

No se considera

Edificabilidad
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Tipologia Plantas Edificabilidad Ocupacion
neta maxima
Intensiva Bloque Vivienda " 0,50 m2/m?2 40%
(*)

Servicios 1] 0,50 m2/m?2 30%

Deportivo Il 0,05 m2/m?2 10%

Extensiva Aislada | 0,25 m2/m?2 30%

I
Aislada Il Il 0,35 m2/m2 40%

(*) Modificado por M.P. n2 1 del P.G. (BOP 26/11/2002)

Alturas:
Tipologia Plantas Altura maxima

Intensiva Bloque Vivienda 1] 10m
Servicios i 10m

Deportivo Il 7m

Extensiva Aislada | 7m

Il
Aislada Il Il 7m

Siendo la minima para todos los casos de | planta edificada y 3,00 metros de altura.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el
articulo 122 de las presentes normas.

Sétanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123.

Semisdtanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 124.

Articulo 5

DISTANCIAS A LINDES

Cualquier elemento de obra que sobresalga de la rasante mas de 80 cm en

edificaciones intensivas debera retirarse una distancia minima a frentes de parcela y
lindes de 5,00 metros, en edificacion extensiva con 1.000 m2 de parcela de 4,00
metros y en edificacién extensiva con parcela de 500 m2 a frente de parcela 4,00
metros y a lindes 3,00 metros, segun las definiciones de lindes establecidas en el

articulo 102 y 103 de las presentes normas.

Del cumplimiento de esta norma quedan exentos los elementos auxiliares definidos

segun el articulo siguiente.
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Articulo 6 EDIFICACIONES AUXILIARES

A los efectos de la consideracién de las distancias a lindes, se entienden como
edificaciones auxiliares, los elementos constructivos al servicio de la edificacion
principal, diferenciandose:

1. Edificaciones por encima de la rasante
Son las edificaciones auxiliares destinadas a depdsitos de herramientas,
maquinarias de piscinas, paelleros, etc. que deberan respetar una distancia
minima a frentes de parcela de 4,00 metros y a lindes y testeros de 2,00
metros.

2. Piscinas o balsas de riego

La separacion minima a frentes de parcela serd de 4,00 metros y de 2,00
metros a los lindes laterales y testeros.

3. Garajes

No podra superarse entre la edificacion principal y la edificaciéon auxiliar el
coeficiente de ocupacion maximo de parcela establecido para cada tipo de
edificacion.

Articulo 7 CIERRES DE PARCELA

Los muros de cerramiento de parcela (excepto si se trata de muros de contencién de
tierra) seran de piedra natural del terreno, con un grosor minimo de 40 cm y una
altura méaxima de 60 cm, pudiéndose superar esta altura en los casos de disposicidon
en talud. Los muros seran continuos de mamposteria no careada, pudiendo dejar
aperturas para el acceso peatonal o rodado a cada parcela.

No se podran realizar muros de bloque chapados de piedra natural por una o dos
caras imitando los de mamposteria en los casos antedichos.

Sobre los muros se permite la colocacion de verjas de hierro forjado en color negro o
de mallas de hierro galvanizado, no admitiéndose la colocacién de celosias de

aglomerados artificiales.

Articulo 8 MUROS DE CERRAMIENTO DE PATIOS

La separacion minima a lindes sera de 2,00 metros y su alzado formara ondulaciones
con altura minima de 1,50 m y maxima de 2,50 metros, rematado con teja arabe.
En su cara exterior se colocard un zécalo de piedra natural de 60 cm de altura.
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Podrdn realizarse a lindes de parcelas y serdn de soportes de hormigdn o ladrillo
enfoscado y pintado en blanco, con cubricién de vigas de madera y remate tipo pecho
de paloma. No se permite la cubricion del entramado de la pérgola.

Articulo 10 CONDICIONES ESTETICAS

Se respetardn las condiciones estéticas del conjunto edificado actualmente,
principalmente las que hacen referencia a:

Fachadas Se realizardn enfoscadas con mortero de cemento y pintadas
de blanco o en tonalidades claras (*)
Cubiertas Serdn de teja drabe color paja o envejecidas, con alero

formado por “canets” o vigas de madera acabadas en pecho
de paloma o continuo a base de ladrillo cerdmico macizo.

Rejas y barandillas

De hierro forjado pintadas en color negro. No se permiten
balaustres.

Carpinteria

Serd de madera barnizada color natural. Los arcos acristalados
podran disponer de una perfileria de hierro o aluminio con
acabados negro o blanco, asi como la carpinteria exterior (*)

Arcos

Rebajados o de medio punto.

(*) Modificado por M.P. n2 1 del P.G. (BOP 26/11/2002

Los depdsitos de gas no enterrados, dispondran de un cercado metalico tupido con

barrera vegetal.

Articulo 11  CARRETERAS (Modificado por M.P. n2 1 del P.G. (BOP 26/11/2002))

No se accedera a las parcelas directamente desde las carreteras CV-700 y CV-728, debiendo
acceder a las mismas desde la red viaria existente en la propia urbanizacion.

NOTA: De esta normativa sélo se modifica la edificabilidad de la zona intensiva y el articulo 11.El resto de la normativa
urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana de Pego se mantiene incélume para el suelo urbano de Monte Pego

afectado por Modificacion Puntual n2 1.
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Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

OO U A WN B

Ambito

Normativa de aplicacion
Tipologias

Condiciones de volumen
Distancias lindes
Edificaciones auxiliares
Cierres de parcela
Condiciones estéticas
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Articulo 1 AMBITO

Constituye el sector de suelo urbano Mustalla, el delimitado en los planos de ordenacién.

Articulo 2 NORMATIVA DE APLICACION

Con caracter general, las derivadas el presente plan general, y en especial las
contenidas en el Titulo VI sobre Ordenanzas Generales de la Edificacion.

Con caracter particular, aquellas que se refieren a edificaciones en suelo urbano con
tipologias de edificacion extensiva.

Los usos seran los definidos en el titulo VIl de la normativa urbanistica, siendo
compatibles los definidos en el articulo 197.

Articulo 3 TIPOLOGIAS

Solo se admite la tipologia de edificaciéon extensiva unifamiliar aislada.

Articulo 4 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones

Son las definidas en los planos de ordenacion.
Parcela minima

Tendra una superficie minima de 1.000 m2.
Parcela maxima

No se considera

Edificabilidad

En uso de vivienda 0,30 m2/m2 y en edificaciones en zonas de espacios libres y de
uso publico 0,05 m2/m?2.

Alturas:

La altura méaxima sera de Il plantas y 7,00 metros, siendo la minima para todos los
casos de | planta edificada y 3,00 metros de altura.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el
articulo 122 de las presentes normas.
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Sétanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123.
Semisotanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 124.

Articulo 5 DISTANCIAS A LINDES

Cualquier elemento de obra que sobresalga de la rasante mas de 80 cm en
edificaciones intensivas debera retirarse una distancia minima a frentes de parcela y
lindes de 5,00 metros.

Del cumplimiento de esta norma quedan exentos los elementos auxiliares definidos
segun el articulo siguiente y aquellas parcelas con fachada inferior a 20,00 metros en

gue podran ser de 4,00 metros.

Articulo 6 EDIFICACIONES AUXILIARES

A los efectos de la consideracién de las distancias a lindes, se entienden como

edificaciones auxiliares, los elementos constructivos al servicio de la edificacion

principal, diferenciandose:

1. Edificaciones por encima de la rasante

Son las edificaciones auxiliares destinadas a depdsitos de herramientas,
maquinarias de piscinas, paelleros, etc. que deberan respetar una distancia
minima a frentes de parcela de 4,00 metros y a lindes y testeros de 2,00
metros.

2. Piscinas o balsas de riego

La separacion minima a frentes de parcela serda de 4,00 metros y de 2,00
metros a los lindes laterales y testeros.

3. Garajes

En parcelas con pendientes superiores al 20% vy con acceso por la parte inferior,
podran edificarse a 1,00 del linde frontal.

4. Pérgolas y terrazas descubiertas

Las pérgolas y terrazas descubiertas podran situarse a 2,00 metros de los lindes
laterales.
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No podra superarse entre la edificacidn principal y la edificacién auxiliar el coeficiente
de ocupaciéon maximo de parcela establecido para cada tipo de edificacion.

Articulo 7 CIERRES DE PARCELA

Las vallas de cerramiento de la parcela tendran una altura maxima de 1,50 metros
con un muro de cerramiento ciego de 1,00 metros y el resto hasta la altura total se
resolverd mediante celosia o reja metalica.

Articulo 8 CONDICIONES ESTETICAS

Los edificios se ajustaran al estilo tradicional de la poblacién, protegiendo de vistas
los elementos auxiliares de la vivienda, tales como patios de servicio, tendederos etc.

Se utilizardn preferentemente las cubiertas de teja, prohibiéndose las de
fibrocemento, aluminio, pldstico u otros materiales que desentonen con el conjunto.
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

Calvari |

Calvari Il

Sector 1

Sector 2

Sector Benituba
Sector Clot
Sector Mustalla
Sector Sant Joan
Sector Verdales
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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PLAN PARCIAL MODIFICATIVO DE ALINEACIONES DEL SECTOR "CALVARI I"
Oficina Técnica d'Urbanisme i Qhres. Ajuntament de Pego

La ficha de planeamiento y gestién del Sector Calvari | modificada por este Plan Parcial
es la siguiente:

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO
MEMORIA Célculos

FICHA DE PIANEAMIENTO Y GESTION DEIL CALVARI LMODIFICADA)

SECTOR CALVARIT
AREA DE REPARTO
uso Principal Residencia
Tolerado Comercial, hosteleria, administrativo y
servicios.
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Unifamiliar aislada
SUPERFICIE TOTAL 148.420,07
DENSIDAD 10,97
NUMERQ DE VIVIENDAS 163
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 29.298,40
Subjetivo del Sector 24.097,48
Tipo del area de Reparto 0,18040000
Coeficiente aprov. del sector 0,19740185
Excedente de aprovechamiento 2.523,42
RED PRIMARIA A ABSORBER [Red Primaria Ronda 7.484,89
Campo Futbol 10.472,79
Tiro y arrastre 0,00
Plaga Vallet 0,00
La Quintana 0.00

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucion El Sector Calvari I se desarrollara en una tinica
Unidad de Ejecucién.
Conexion a servicios urbanisticos Todos los servicios urbanisticos se ejecutaran

como una prolongacion de los servicios
urbanisticos existentes.

Otras condiciones Se deberan desviar las redes aéreas de energia
eléctrica existentes a subterrineas.

El ML.I. Ayuntamiento de Pego aportara los
3969,79 metros cuadrados netos que aumenta la
parcela dotacional deportiva asignada a red
primaria, superficie edificable que disminuye a
fin de no alterar en modo alguno el
aprovechamiento asignado en este Sector ni en
ningin otro del Plan General de Ordenacién
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA . Cdlculos

FICHA DE PLANEAMIENTQ Y GESTION DEL SECTOR CALVARI 2

AREA DE REPARTO 2
USO Principal Residencial
Tolerado Compatibles con residencial.
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Unifamiliar aislada y Edificacion abierta.
SUPERFICIE TOTAL 138.618,68
DBENSIDAD 8331 W
NUMERO-DE-VIVIENDAS 16| W
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 27.723,74
Subjetivo del Sector 22.964,88
Tipo del area de Reparto 0,18407719
Coeficiente aprov. del sector 0,20000000
Excedente de aprovechamiento 2.207,20
RED PRIMARIA A ABSORBER [Red primaria Sant Joan 11.990,62

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucion El Sector 1 se desarrollara en una tinica
Unidad de Ejecucién.
Conexion a servicios urbanisticos Todos los servicios urbanisticos se

ejecutaran como una prolongacion de los
servicios urbanisticos existentes.

Otras condiciones Se deberan desviar las redes aéreas de
energia eléctrica existentes a subterraneas.

* Modificado por Plan Parcial modificado Calvari Il aprobado definitivamente 23/12/2024
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Cdlculos

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DEL SECTOR 1

AREA DE REPARTO 1
USO Principal Industrial compatible
Tolerado
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Alineacién a vial
SUPERFICIE TOTAL 99.230,31
DENSIDAD 1,11
NUMERO DE VIVIENDAS i1
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 20.434,60
Subjetivo del Sector 16.111,03
Tipo del area de Reparto 0,18040000
Coeficiente aprov. del sector 0,20593107
Excedente de aprovechamiento 2.533,46
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red Primaria Ronda 14.043,55
Campo Futbol 0,00
Tiro y arrastre 0,00
Plaga Vallet 0,00
La Quintana 0,00

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucion El Sector 1 se desarrollard en una unica
Unidad de Ejecucion.

Conexion a servicios urbanisticos Todos los servicios urbanisticos se
ejecutaran como una prolongacién de los
servicios urbanisticos existentes.

Otras condiciones Se deberan desviar las redes aéreas de
energia eléctrica existentes a subterraneas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA

Cdlculos

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DEL SECTOR 2

AREA DE REPARTO 1
USO Principal Industrial
Tolerado
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Libre
SUPERFICIE TOTAL 238.372,02
DENSIDAD
NUMERO DE VIVIENDAS
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 44.919,03
Subjetivo del Sector 38.702,08
Tipo del drea de Reparto 0,18040000
Coeficiente aprov. del sector 0,18844085
Excedente de aprovechamiento 1.916,71
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red Primaria Ronda 6.127,42
Campo Futbol 4.497.39
Tiro y arrastre 0,00
Plaga Vallet 0,00
La Quintana 0,00

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucion

El Sector 2 se desarrollara en una unica
Unidad de Ejecucién.

Conexion a servicios urbanisticos

Todos los servicios urbanisticos se
gjecutaran como una prolongacion de los
servicios urbanisticos existentes.
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Se deberan desviar las redes aéreas de
energia eléctrica existentes a subterraneas.
La zona de proteccién de la carretera
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siendo su tnico uso ¢l de zona verde no
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estandares urbanisticos.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA : Cdleulos

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DEL SECTOR BENITUBA

AREA DE REPARTO 1

USO Principal Residencial
Tolerado Comercial, hosteleria, administrativa y servicios
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS  Alineacion a vial, Unifamiliar aislada y Edificacién abierta
SUPERFICIE TOTAL 162.397,36
DENSIDAD 16,62
NUMERO DE VIVIENDAS 270
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 32.174,33
Subjetivo del Sector 26.366,84
Tipo del area de Reparto 0,18040000
Coeficiente aprov. del sector 0,19812102
Excedente de aprovechamiento 2.877,85
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red Primaria Ronda 10.828,59
Campo Futbol 0,00
Tiro y arrastre 5.124,00
Plaga Vallet 0,00
La Quintana 0,00

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucion El Sector Benituba se desarrollara en una
unica Unidad de Ejecucion.

Conexion a servicios urbanisticos Todos los servicios urbanisticos se
ejecutaran como una prolongacion de los
servicios urbanisticos existentes.

Otras condiciones Se deberan desviar las redes aéreas de
energia eléctrica existentes a subterraneas.

feclia

fecha RO L}QQ&&SDV‘O .

A7,
{%‘ B, SECRETARIA
Pagina num. Xc - 3

Rt

iedd"

T

A 3

'707 ‘\-’5‘\'9 o

/l’oorm UE U.'\E;\\‘C'\E_
2



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos

FICHA DE PLANEAMIENTQ Y GESTION DEL SECTOR CLOT

AREA DE REPARTO 1
USO Principal Residencial
Tolerado Comercial, hosteleria, administrativo y servicios
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS  Alineacion a vial, Unifamiliar aislada y Edificién abierta
SUPERFICIE TOTAL 130.559,16
DENSIDAD 26,65
NUMERO DE VIVIENDAS 348
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 28.375,25
Subjetivo del Sector 21.197,59]
Tipo del area de Reparto 0,18040000
Coeficiente aprov. del sector 0,19740185
Excedente de aprovechamiento 4.822,38
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red Primaria Ronda 24.422.61
Campo Futbol 0,00
Tiro y Arrastre 0,00
Plaga Vallet 2.309,00
La Quintana 0,00

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucion El Sector Clot se desarrollara en una unica
Unidad de Ejecucién.

Conexidn a servicios urbanisticos Todos los servicios urbanisticos se
gjecutardn como una prolongacidén de los
servicios urbanisticos existentes.

Otras condiciones Se deberan desviar las redes aéreas de
energia eléctrica existentes a subterraneas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Calculos

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DEL SECTOR MUSTALLA

AREA DE REPARTO 2
USO Principal Residencial
Tolerado
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS  Unifamiliar aislada y Edificacion abierta.
SUPERFICIE TOTAL 284.718,88
DENSIDAD 5,00
NUMERO DE VIVIENDAS 142
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 56.943,78
Subjetivo del Sector 47.169,23
Tipo del area de Reparto 0,18407719
Coeficiente aprov. del sector 0,20000000
Excedente de aprovechamiento 4.533,53
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red primaria Sant Joan 24.628,39

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucion El Sector Mustalla se desarrollara en una
unica Unidad de Ejecucion.
Conexion a servicios urbanisticos Todos los servicios urbanisticos se

conectaran a los generales del Municipio,
debiendo garantizarse su conexion
mediante la emisién de la Cedula de
Urbanizacion.

Otras condiciones
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA Caleulos

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DEL SECTOR PENYA ROJA

AREA DE REPARTO 4
USO Principal Residencial
Tolerado Compatibles con residencial
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS  Unifamiliar aislada y Edificacion abierta.
SUPERFICIE TOTAL 1.987.981,61
DENSIDAD 5;00(
NUMERO-BE-VIVIENDAS 994| W
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 298.197,24
Subjetivo del Sector 268.377,52
Tipo del area de Reparto 0,15000000
Coeficiente aprov. del sector 0,15000000
Excedente de aprovechamiento 0,00
RED PRIMARIA A ABSORBER

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucion El Sector Penya Roja se desarrollara en
g una unica Unidad de Ejecucion.
Conexion a servicios urbanisticos Todos los servicios urbanisticos se

conectaran a los generales del Municipio,
debiendo garantizarse su conexiéon
mediante la emisién de 1a Cedula de
Urbanizacion.

Otras condiciones El Plan General delimita un area de zona
dotacional deportiva con caracter local
ubicada en la zona delimitada en la
documentacién grafica.

W Modificado por la Modificacion Puntual n2 11 aprobada definitivamente el 16/11/2007
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA , Caleulos

FICHA DE PLANEAMIENTQ Y GESTION DEL SECTOR SANT JOAN

AREA DE REPARTO 2

USO Principal Residencial
Tolerado Compatibles con residencial
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS  Unifamiliar aislada y Edificacién abierta
SUPERFICIE TOTAL 377.819,00
DENSIDAD 5,00
NUMERO DE VIVIENDAS 189
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 75.563,79
Subjetivo del Sector 62.593,07
Tipo del area de Reparto 0,18407719
Coeficiente aprov. del sector 0,20000000
Excedente de aprovechamiento 6.015,94
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red primaria Sant Joan 32.681,62

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucion El Sector Sant Joan se desarrollara en una
unica Unidad de Ejecucion.
Conexidn a servicios urbanisticos Todos los servicios urbanisticos se

conectaran a los generales del Municipio,
debiendo garantizarse su conexion
mediante la emision de la Cedula de
Urbanizacioén.

Otras condiciones El Plan General delimita un area de zona
dotacional (ZV) con caracter local ubicada
en la zona delimitada en la documentacién
| grafica.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

MEMORIA , Cdlculos

En base a los anteriores calculos, se obtienen las siguientes resimenes de cesiones y
aprovechamientos de cada uno de los sectores.

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DEL SECTOR VERDALES

AREA DE REPARTO 1
USO Principal Residencial
Tolerado Comercial, hosteleria, administrativo y servicios.
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Alineacion a vial, Unifamiliar aislada y Edificacion abierta
SUPERFICIE TOTAL 120.601,28
DENSIDAD 20,27
NUMERO DE VIVIENDAS 244
APROVECHAMIENTO Objetivo del Sector 24.141,86
Subjetivo del Sector 19.580,82
Tipo del area de Reparto 0,18040000
Coeficiente aprov. del sector 0,20017912
Excedente de aprovechamiento 2.385,39
RED PRIMARIA A ABSORBER |Red Primaria Ronda 10.029,17
Campo Futbol 0,00
Tiro y arrastre 0,00
Plaga del Vallet 0,00
La Quintana 3.193,60

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucion El Sector Verdales se desarrollara en una
unica Unidad de Ejecucion.

Conexion a servicios urbanisticos Todos los servicios urbanisticos se
ejecutaran como una prolongacién de los
servicios urbanisticos existentes.

Otras condiciones Se deberan desviar las redes aéreas de
energia eléctrica existentes a subterraneas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo IGLESIA DE LA ASUNCION Conservacion
Emplazamiento | C/ Santo Domingo - Plaza Avuntamiento - Calle Ecce-Homo Bugno X
Zona Casco Antiguo Regular
Fecha 1.599 - 1.614 Malo
| DESCRIPCION

Edificio de una tnica planta de forma rectangular con una nave central y dos naves laterales de reducidas
dimensiones. Posee un campanario adosado v una capilla que datan de principios del siglo XVIII, posteriores al
edificio principal.

[ NIVEL DE PROTECCION

Edificio con proteccion individual general Nivel 1.
Edificio susceptible dg ser declarada bien de interés cultural ; i
Le corresponde un nivel de conservacion que permite inicamente las obras de rcslaura{:lﬂﬂ ¥ conservacion
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo IGLESIA DEL ECCE-HOMO Conservacion
Emplazamiento | Plaza del Ecce-Homo Bueno X
Zoma Casco Antiguo Regular
Fecha 1,759 Malo
| DESCRIPCION |
[ Edificio de una planta. |

| NIVEL DE FROTECCION

Edilicio con proieccion individual general Nivel 1.
Edificio susceptible de ser declarado bien de interés cultural.
Le corresponde un nivel de conservacion que permite Gnicamente las obras de restauracion y conservacion
integras
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo ALTAR DE SAN LORENZO Conservacion
Emplazamiento | C/ San Lorenzo Bueno
Zona Casco Antiguo Regular
Fecha Malo
[ DESCRIPCION

Altar adosado a una vivienda particular,

¥ Y .!‘{*E":"\, 2
a« FILIGENCI -
e | ho sido BT
L fechn
fechd
|
B
gl B "
NIVEL DE PROTECCION

Elemento con proteccion individual general Nivel 1, susceptible de ser declarado bien de interés cultural.
Lz corresponde un nivel de conservacion que permite unicamente las obras de restauracion y conservacion

integras
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo PORTAL DE SANTO DOMINGO Conservacidn
Emplazamicnto | Calle Santo Domingo Bueno X
Zong Casco Antiguo Regular
Fecha 1.268 Malo
| DESCRIPCION |
[ Antigua puerta de acceso al recinto amurallado |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo PORTAL DESANTO DOMINGO Conservacion
Emplazamiento | Junto portal de Santo Domingo Bueno
Zona Casco Antiguo Regular X
Fecha 1.568 Malo
[ DESCRIPCION |

[ Restos de la fortificacion amurallada |

| NIVEL DE PROTECCION |

Elemento con proteccion individual general Nivel 1, susceptible de ser declarado bien de interés cultural.
Le corresponde un nivel de conservacion que permite inicamente las obras de restauracion y conservacion
integras
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo RESTOS DE MURALLA Y TORREONES Conservacion
Emplazamiento | Casco Anliguo Bueno
Zona Casco Antiguo Regular X
Fecha Siglo XIV Malo
| DESCRIPCION |

r Restos de la fortificacion amurallada |

| NIVEL DE PROTECCION |

Elemento con proteccidn individual general Nivel 1, susceptible de ser declarado bien de interés cultural.
Le corresponde un nivel de conservacion que permite unicamente las obras de restauracion y conservacion
inlegras
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo TOSALET DE BULLENT Conservacion
Emplazamiento | Partida Bullent Bueno
Zaona Regular
Fecha Epoca romana e islimica tardia Malo
| DESCRIPCION |

| Restos romanos de arquitectura defensiva, |

[ NIVEL DE PROTECCION |

Elemento con proteccion individual general Nivel 1, susceptible de ser declarado bien de interés cultural,
Le corresponde un nivel de conservacion que permite unicamente las obras de restauracidn y conservacion
inlcgras
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Edificio de vivienda Conservacidn
Emplazamicnto | €/ Hospital n” 4 cruce con Calle San Cristobal Bucno X
Zona Casco Antiguo Eegular
Fecha Malo
[ DESCRIPCION |

[ Edificio de vivienda entre medianeras de tres plantas ]

<R
TS ol | T

NIVEL DE PROTECCION

Edificio con proteccion individual general Mivel B,
Comporta obras de restauracion con sancamiento
{Existe la posibilidad de modificar su distribucion interior con la finalidad de obtener todos los servicios
Necesarnos),
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Edificio de vivienda Conscrvacion
Emplazamiento C/ Poeta Lorente, |, esquina Jaime [ Bueno X
Zona Ensanche Eegular
Fecha Malo
[ DESCRIPCION |
f Edificio entre medianeras en esquina de tres planias |

s

DILIGTEN O i
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| NIVEL DE PROTECCION |

Edificio con proteccion individual general Nivel B.
Comporia obras de resiauracion con saneamiento .
(Existe la posibilidad de modificar su distribucion interior con la finalidad de obtener todos los servicios
NeCesarios).
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Casa de la Cultura Conservacion
Emplazamiento | C/. Santo Domingo Bueno X
Zona Casco Antigiio Regular
Fecha Malo
| DESCRIPCION |

| Edifico de vivienda rehabilitada para Casa de Cultura |

il

NIVEL DE FROTECCION

Edificio con proteccion individual general . Nivel 1
Son aquellos susceptibles de ser declarados bienes de interés cultural
Les corresponde un nivel de conservacién que permite anicamente las obras de restauracion y conservacion
integra
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Iglesia de San José Conservacion
Emplazamienio | C/. Pla de la Font Bueno X
Zona Ensanche Regular
Fecha 1677 Malo
I DESCRIPCION |

[ Antigua Ermita transformada en Iglesia |

| NIVEL DE PROTECCION |

Edificio con proteccidn individual general . Nivel 1
Son aquellos susceptibles de ser declarados bienes de interés cultural
Les corresponde un nivel de conservacion que permile anicamente las obras de restauracion y conservacion
integra
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Edificio sefialado con el mium, 4 de la Plaza del vallel Conservacion
Emplazamiento | Plaza del Vallet nim. 4 Bueno X
Zona Casco Antiguo Regular
Fecha Malo
| DESCRIPCION |

r Edificio de casa vivienda tradicional de clase media alta l

fecha i ;
techa T2 de @edolovel Qg .
Pego, 8 T3 ge D0 L.U‘Q'ﬁ

EL BECEETARID

(]

NIVEL DE PROTECCION

Edificio con proteccion individual general Nivel B.
Comporta obras de restauracion con sancamicnlo .
iExiste la posibilidad de modificar su distribucion interior con la finalidad
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Residencia de Ancianos “San Juan de Dios” Conservacion
Emplazamienio | Plaza del Mercado “Replaceta” Bueno
Zona Ensanche Regular
Fecha Siglo XIX Malo

| DESCRIPCION

Antiguo asilo v actual residencia de ancianos

| NIVEL DE PROTECCION |

Edificio con proteccion individual general . Nivel 2
Son aquellos de ser susceptibles de ser declarados monumentos locales . Les corresponde un nivel de
conservacion idéntico al Nivel 1. Su situacién no tiene porque corresponder . necesariamente, con la
delimitacion del nicleo primitivo

e B e 2 i
Fego, a {24 Vi{\)’l\ﬁ\"@ da :.:]IQ‘&

; . SECRETARLIO,

¥

Carlos Canet Alemany - José Vicenie Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Sf:gar{{;f:ff Arquitecios 8
= e 88

Pagina nim. 18



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Restos del “Castell 4" Ambra™ Conservacion
Emplazamicnto | Castell d" Ambra Bueno
Fona SNU Regular
Fecha Segunda mitad del Siglo XII Malo
| DESCRIPCION |
[ Restos de castillo amurallado |

[ NIVEL DE PROTECCION |

Edificio con proteccion individual general . Nivel 1
Son aquellos de ser susceptibles de ser declarados monumentos locales Les corresponde un nivel de
conservacion idéntico al MNivel 1. Su situacion no tiene porgue corresponder | necesariamente, con la
delimitacion del nicleo primitivo
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Convenlo ¢ Iglesia de San Antonio  (P.P, Franciscanos) Conservacion
Emplazamicnio | Plaza del Convento Bueno X
Zona Ensancha Regular
Fecha 1901 Malo
| DESCRIPCION |

Edificio destinado a convento de la orden Terciaria Franciscana. con Iglesia adosada
El edificio destinado a convento se organiza alrededor de un gran “patio central rodeado de clanstro de
distribucion

| NIVEL DE PROTECCION |

Edificio con proteccion individual general , Nivel 2
Son aquellos de ser susceptibles de ser declarados monumentos locales Les corresponde un nivel de
conservacion idéntico al Nivel 1. Su situacion no tiene porque corresponder , necesariamente, con Ia
delimitacion del nicleo primitivo
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Grupo Escolar * Cervantes”™ Conservacion
Emplazamiento | Paseo “Cervantes” Bucno
Zona Ensanche Regular X
Fecha 1.950 Malo
E DESCRIPCION |

[ Edifico escolar caracteristico de los afios cincuenta |

NIVEL DE PROTECCION |

Edificio con proteccion individual general . Nivel 2
Son aquellos de ser susceptibles de ser declarados monumentos locales Les corresponde un nivel de
conservacion idéntico al Nivel 1. Su situacion no tiene porgue corresponder . necesariamente, con la
delimitacion del nicleo primitivo
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Ermita de San Schastiin Conservacion
Emplazamienio | Partida Bueno
Zona SNU Regular
Fecha 1.779 7 Malo
I DESCRIPCION ]

NIVEL DE PROTECCION |

Son aquellos de ser susceptibles de ser declarados monumentos locales Les corresponde un nivel de
conservacion idéntico al Nivel 1. Su situacién no tiene porque corresponder |, necesariamente, con la

Edificio con proteccion individual general . Nivel 2

delimitacion del nicleo primitivo
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PLLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Ermita de San Miguel Conservacion
Emplazamiento | C/. San Miguel Bueno X
Zona Ensanche Regular
Fecha 1,566 Malo
| DESCRIPCION |

i Ermita destinada a culto en casco urbano |

T T
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i NIVEL DE FROTECCION |

Edificio con proteccion individual general | Nivel 2
Son aquellos de ser susceptibles de ser declarados monumentos locales Les corresponde un nivel de
conservacion idéntico al Nivel 1. Su situacién no tiene porque corresponder , necesariamente, con la
delimitacion del nicleo primitivo

THG2WH5P2N7GKPSSC9G2

! .sedelectronica.es/
telectronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 242 de 381

<
=

?i.ﬁ.l
e

i1 Verificacio: https:#p
L]

Bl

Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarra -

ocument si

- Codi Validacio: A

Pagina mim. 23



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Ermita de Sanl Antoni Conscrvacion
Emplazamiento Partida de Sant Antoni Bueno X
Zona SNU Regular
Fecha 1.570-1.571 Malo
f DESCRIPCION

Ermita destinada a culte en suelo no urbanizable { Término)
Recientemente adquirida v rehabilitada por el Excmo. Ayuntamiento de Pego

| NIVEL DE PROTECCION |

Edificio con proteccion individual general . Nivel 2
Son aquellos de ser susceptibles de ser declarados monumentos locales | Les corresponde un nivel de
conservacion identico al Nivel 1. Su situacion no tiene porque corresponder | necesariamente, con la
delimitacion del nicleo primitivo
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Font del Xorros Conservacion
Emplazamiento | Pla de la Font Bucno X
Zona Ensanche Regular
Fecha Principios del $.XIX Malo
| DESCRIPCION

Fuente piblica de principios del Siglo XIX
En dos ocasiones se ha reubicado dentro de la misma zona
Elemento ornamental de piedra de cantereria con cafios de salida de latdn

] NIVEL DE PROTECCION !

Edificio con proteccion individual general . Nivel 2
Son aquellos de ser susceptibles de ser declarados monumentos locales .Les corresponde un nivel de
conservacion idéntico al Nivel 1. Su situacion no tiene  porque corresponder |, necesariamente. con la
delimitacion del micleo primitivo
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO

Titulo Edificios de viviendas Conservacion
Emplazamiento | Adosados a ambos lados del Portal de Sto. Domingo, en la parte de | Bueno

la bajada de la misma calle hacia ¢l Portal
Zona Casco Antiguo-Nucleo Primitivo Regular X
Fecha Mitad del XIX Malo

| DESCRIPCION
Edificios de viviendas particulares construidas sobre la antigua muralla v adosadas a ella

NIVEL DE PROTECCION

Mantenimicnto de alturas . esquema compositivo y retrangueos actuales
iinicamente se admitirin obras de saneamiento v rehabilitacion controlada
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Edificio Singular : Casa Ayuntamiento de la Villa de Pego Conservacion
Emplazamiento | Plaza del Avuntamiento Bueno X
Zona Primer Ensanche Regular
Fecha 1.850 Malo
| DESCRIPCION |

Edificio destinada a Ayuntamiento
Se desarrolla en cuatro plantas que albergan los servicios propios de administracion
Cabe destacar la importancia de sus fachadas a la Plaza del Ayuntamiento y la sobriedad de la recayente a la
plaza del Vallet. Recientemente ha sido rehabilitado con la anexién de un pequeiio edificio colindante

NIVEL DE PROTECCION ]

Le corresponde un Nivel de conservacion B
Este nivel comporta obras de restauracién con sancamiento
(Posibilidad de modificar su distribucion interior con la finalidad de obtener todos los servicios necesarios }
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Edificio Singular ;" Casino de Cazadores™ Conservacion
Emplazamiento | Poeta Lorente Bueno X
Zona Ensanche Regular
Fecha Malo
| DESCRIPCION

Edificio Social de la Sociedad de Cazadores
Tipica construccion de finales del XIX, con estructura de pilares de hierro colado, que albergaba los servicios
de administracidn y reunion de los miembros de la sociedad. Se utilizé como local de bailes v reuniones v
actualmente distribuye un local social con bar v dependencias angjas

Pego, & T3 ae O

EL SR

| NIVEL DE PROTECCION

Le corresponde un Mivel de mnsefvaci;:'m B
Este nivel comporta obras de restauracion con saneamiento
i Posibilidad de modificar su disiribucion interior con la finalidad de obtener todos los servicios necesarios )
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Tilula Edificaciones Singulares :"Capillas Via Crucis” del Calvario Conservacion
Emplazamiento | Subida al Calvario Bueno X
Zona Ensanche Regular
Fecha S.XIX Malo
| DESCRIPCION

Capillas de estaciones del Via Crucis del Calvarios
Tipicas construcciones que rememoran las diferentes partes del camino de Cristo a la Cruz
Ejecutadas a base de azulejos de cerimica valenciana con tejas vidriadas de cubricion

NIVEL DE PROTECCION

Le corresponde un Nivel de conservacion (B
Comporta obras de restauracion con sancamiento exclusivamente

DILIGENCIA |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Edifico Singular “Pantedn de la Familia Sala” Conservacion
Emplazamiento | Calvario Bueno X
Zona SNU Regular
Fecha Malo
[ DESCRIPCION |
| Edificio destinado a pantedn familiar, ejecutado con piedra de silleria v cubierias de teja drabe |

NIVEL DE PROTECCION

Le corresponde un Nivel de conservacion ‘B
Comporta obras de restauracion con saneamiento exclusivamente
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Edificio de viviendas Conservacion
Emplazamiento | Calle Ecce Homo , niim, 6 Bueno X
Zona Casco Antiguo Regular
Fecha Malo
| DESCRIPCION |

[ Edificio de vivienda unifamiliar tipico de la zona de finales del XIX , principios del XX |

]

NIVEL DE FROTECCION

Le corresponde un Nivel de conservacion : C

Conservacion parcial con respecto a su organizacion tipologica que comporta la conservacidn de fachadas |

cubiertas. patios, v esquema compositivo v tipoldgico bidsico
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO

Titulo Edificio de viviendas Conservacion

Emplazamiento | Calle Ecce Homo . niim. 7 Bucno X

Zona Casco Antiguo Regular

Fecha Malo
[ DESCRIPCION |
| Edificio de vivienda unifamiliar tipico de la zona de finales del XIX | principios del XX |
J i |
| NIVEL DE PROTECCION |

Le corresponde un Nivel de conservacion : C
Conservacion parcial con respecto a su organizacion tipologica que comporta la conservacion de fachadas |
cubiertas, patios, ¥ esquema compositivo v tipoldgico bdsico
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Edificio de viviendas Conservacion
Emplazamiento | Plaza Ecce-Homo ndm. 10 Bueno X
Zona Casco Antiguo Regular
Fecha Malo
| DESCRIPCION |

| Edificio de vivienda unifamiliar tipico de la zona de finales del XIX . principios del XX |

o 050 0o, RR L
:ZEQ%

B NIVEL DE PROTECCION |

Le corresponde un Nivel de conservacion ;: C
Conservacién parcial con respecto a su organizacion tipologica que comporta la conservacion de fachadas |
cubiertas, patios, v esquema compositivo y tipolagico bisico
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Edificio de viviendas Conservacion
Emplazamiento | Plaza Ecce-Homo nim. 13 Bueno A
Zona Casco Anliguo Regular
Fecha Malo
| DESCRIPCION - =

| Edificio de vivienda unifamiliar tipico de la zona de finales del XIX | principios del XX

| NIVEL DE PROTECCION |

Le corresponde un Mivel de conservacion : C
Conservacion parcial con respecto a su organizacion tipoldgica que comporta la conservacion de fachadas
cubicrtas, patios. ¥ esquema compositivo ¥ tipoldgico bdsico
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Piedras Silleria Chaflanes Curvos Conservacion
Emplazamiento | San Miguel C/V a Maestro Blasco C/V a Ecce-Homo Bueng X
Zona Primer ensanche Regular
Fecha Malo
| DESCRIPCION |

| Piedras de silleria de desarrollo curvo colocadas en dngulos de edificios |
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NIVEL DE PROTECCION
Les corresponde un Nivel de Conservacion : C
Comporta la conservacién parcial del elemento v su restablecimiento en caso de rehabilitacion
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO

Titulo Edificio de viviendas Conservacion

Emplazamiento | San Cristobal nim. 22 Bueno X

Zona primer ensanche Regular

Fecha Malo
[ DESCRIPCION |
I Portal , composicion de fachada, rejas v balcones ]
| | |
[ NIVEL DE PROTECCION |

Conservacion parcial con respecto a su organizacion tipoldgica que comporta la conservacion de fachadas |

Le corresponde un Nivel de conservacion ; C

cubicrias, patios. v esquema compositivo v tipologico bdsico
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Edifico de viviendas Conservacion
Emplazamiento | Santo Domingo nim. 21 Bueno
Zona Casco Antiguo Regular
Fecha Malo X
f DESCRIPCION |
| Casa tradicional de dos plantas H

NIVEL DE PROTECCION

Le corresponde un Nivel de conservacion : C
Conservacion parcial con respecto a su organizacion tipolégica que comporta la conservacion de fachadas |
cubiertas. patios, y esquema compositivo y tipologico bisico
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
NIVEL DE PROTECCION

Titulo Fachadas dmbito de la Plaza Ecce-Homo Conservacion

Emplazamiento | Plaza del Ecce-Homo Bueno

Zona Casco Antiguo Regular

Fecha Malo
| DESCRIPCION |
[ Fachadas ordenadas il

NIVEL DE PROTECCION

nomeros 10y 13

Todos los edificios de nueva planta o de rehabilitacion que contemplen obras de actuacion en fachadas, en el
Ambito de la plaza del Ecce-Homo |, deberin seguir el esquema compositivo de los edificios sefialados con los
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Porial v Puerla principal Conservacion
Emplazamiento | Bar L'Om Bucno X
Zona Primer ensanche Regular
Fecha Malo
| DESCRIPCION |

| Portal de silleria v puerta de madera |
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Mantenimicnto de estos elementos

N
1]
(3
O
[}
1]
28
X
9]
N~
z
N
o
v
I
=
N
9]
I
=

t electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 258 de 381

i - VenficaGio: hitps:/ipego.sedelectronica.es/

./.:'rj * W} "Jf;":
e A . "¢
Carlos Canet Alemany - José Vicente Gregori Ferrer - Pere Joan Sapena i Segarr, .éf—ﬁ-i rquitecios 5
!. .'_:_,; ELE §
Pdgina mim. 39 A 8%




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO
Titulo Portal y Puerta principal Conservacion
Emplazamiento | Edificio sefialado con el niim 12 de Ramén y Cajal Bueno X
Zona Primer ensanche Regular
Fecha Malo
l DESCRIPCION |
] Portal de silleria y puerta de madera |
| f |
J NIVEL DE PROTECCION |
[ Mantenimienio de estos elementos |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PEGO

CATALOGO

Titulo Fortal y Puerta principal Conservacion

Emplazamiento | Edificio sefialado con el niim 8 de Santos Médicos Bueno X
| Zong Primer ensanche Regular

Fecha Malo
| DESCRIPCION ]
[ Portal de silleria y puerta de madera ]
J I |
[ NIVEL DE PROTECCION |

Manienimiento de estos clementos |
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA QE PEGO
CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

.
e (A W
A '
DATOS ADMINISTRATIVOS 4R f: . |J§
Yacimiento: Alter de Pau i a0 /w1730
Localizacién: Casco Urbano . Calles: Rg\‘i;éynﬁa, La Pau y Proyecto N-18
Coordenadas U.T.M.: 30 S Y] 506’ 5‘&3&;}3"&.} Altitud s.n.m.: 70 m.

Propietarios (1998):

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Necropolis, Instalaciones “industriales” (Horno)

Adscripcion cultural: Romano. Cronologia: ss. I-IV d.C.

Estado de conservacion: Transformado y arrasado practicamente en su totalidad. Por
la expansion del casco urbano desde los afios 50 hasta la actualidad,
Peligro de destruccion: Alto. Construccion de viviendas y usos dotacionales.

Régimen de proteccién: Categoria D de la Normativa Arqueoldgica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccién Arqueolégica™ establecido en la revision del
P.G.0O.U. (1998).

| DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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Paisaje: . £5
Suelo urbano, recientemente urbanizado y en proceso de edificacion, tanto/d 5

equipamiento como de viviendas.

Gabriel Segura Herrero, Arquedlogo
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DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

i

ligera elevacion del
terreno sobre las tierras
llanas.
Recientemente se ha
procedido a la apertura
y acondicionado de
viales plblicos, que
han delimitado las
manzanas.

Acceso y delimitacion:
Desde la carretera de
Denia (C-3311), el 4rea
con restos
arqueoldgicos se
encuentra delimitada
por las calles Sant
Rafel, Pau Miralles,
Avda de Fontilles v la
propia carretera de
Denia.

Actividades arqueologicas realizadas:
* Hallazgos antiguos (1963)
* Excavacion arqueoldgica de salvamento. J.A. Gisbert Santonja. 1993.

Depdsito de materiales:
* Museo Arqueoldgico de Denia.

Bibliografia:
* Herreros Hernandez, T. (1994). “Itinerari arqueologic del poblament histori
Vall de Pego™. Revista “Festes a Pego”, s/p. Pego.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA'DE'PEGO
CATALOGO DE YACIMIENTOS:ARQUEOLOGICOS
D) '-

/

g o - XY !
DATOS ADMINISTRATIVOS [/~ [“1. '
Yacimiento: Atzahila to N | /|N°: 2/30
Localizacidn: Ptdas. Pnlignn&:‘;t?i‘ Parcelds n°: 161, 162, 163, 164, 165,
de Mitjanes y de Pujol 149 » 13170348, 319, 320, 321, 322, 323

tud s.n.m.: 100 m.

Coordenadas U.T.M.: 30S YJ 485 U36%%3¢§E &

Propietario (1998): 161. José Carrié Peretd; 162. Bautista Ortold Bordes; 163.
Camilo Mengual Bisbal; 164. M* Aurora Sendra Sala; 165. Dolores Pastor Pascual; 317
y 318. Joaquin Ortold Bordes; 319. Rosa Ortola Bordes; 320. José Ortola Bordes; 321.
Fernando Ortola Bordes; 322. Joaquin Ortold Bordes.

DATOS TECNICOS
Tipo de yacimiento: Poblado, villa y alqueria.

Adscripeién cultural: Romana, Ibérico, Cronologia: ss. II-I a.C. / ss. I-IV
Islamica, Medieval. |d.C./ss. XI-XIII / ss. XIV-XVII
Estado de conservacién: Alterado por las transformaciones agrarias sufridas como
consecuencia del cambio del cultivo de secano al de regadio.
Peligro de destruccién: Medio. Suelo no urbanizable de uso agricola. Posibles
transformaciones agricolas futuras.
Régimen de proteccion: Categoria C de la Normativa Arqueolégica Municipal..
También acogido al grado de “Proteccion Arqueolégica™ establecido en la revision del
P.G.O.U. (1998).

DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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DOCUMENTACION FOTOGRAFICA EL SEQRE] ARIO,

xtretho occidental de
un alargado tossal o
pujol que se levanta
junto al camino viejo
de Adsubia o camino
de la Salamona, se
encuentran restos
arqueologicos  entre
los  bancales de
citricos y aquellos
testimoniales de
secano.

Paisaje: Monocultivo de citricos (naranjo) sobre margas blancas (Tap), con bancales
aislados de secano (algarrobos, olivos y almendros).

DOCUMENTACION CATASTRAL |

A oot/ ol 5 XX [ooere:

: T A " |Por el camino viejo de
Adsubia o camino de
A e = la Salamona, a escasos
AN : A7 g Y WY 11’8 km. del  ceniro
g /N T e e T AN e histérico de Pego.

Actividades arqueoldgicas realizadas:
* Prospeccion arqueoldgica sistematica. J. Torrd 1 Abad, 1991-1996.

Deposito de materiales:
* Museo Arqueolégico Provincial de Alicante.

Bibliografia:
* Giner Bolufer, C. (1979). “Topografia histérica de los valles de
(Misceldnea), pag. 149. Caja de Ahorros Provincial de Alicante. Alicante.
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DATOS ADMINISTRATIVOS |~ =) /||

Yacimiento: Atzaneta L' j ' (sf N N
Localizacion: Casco urbano | Calles: San ‘F:%ncrst\g }Q‘i’ner, San Antonio Abad.
Coordenadas U.T.M.: 305 YJ 502 031 Altitud s.n.m.: 85 m.

Propietarios (1998):

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento:  Alqueria

Adscripeion cultural: Islamica, Bajomedieval y Moderna | Cronologia: ss. XI-XIX

Estado de conservacion: Subsuelo del casco urbano consolidado

Peligro de destruccién: Alto. Por reformas urbanas de las viviendas y viales publicos

Régimen de proteccion: Categoria B de la Normativa Arqueologica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccion Arqueoldgica™ establecido en la revision del
P.G.O.U. (1998).

| DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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Comentario y Delimitacion:

Histdrico de Pego como en los tupénunns urbanos de
Nova™, correspondientes a las acma]es-‘ca]les de San
Pérez, respectivamente. Términos que ingdi
nucleo de asentamiento rural andalusi, hay. al {
entorno a las calles San Francisco Javier, San ntonm Abad, y del Mar. Su delimitacién
precisa solo puede venir dada por la realizacion de intervenciones arqueoltgicas
tendentes a su localizacion exacta. Aunque por topografia urbana se puede considerar
probable su ubicacion en el interior del perimetro marcado por las calles San Francisco

Javier, San José, San Juan y Picadora, asi como en el parcelario urbano situado a ambos
lados de las referidas calles.

| DOCUMENTACION CATASTRAL

Acceso:

Situada al Sur de la primitiva villa murada de Pego, hoy en dia el acceso a las
mencionadas calles se realiza desde cualquier punto del casco urbano sin ningtn tipo de
problema, siendo las calles San José, Mestre Esteve y Camilo Pérez, las que ponen en
comunicacion directa el centro histérico de Pego con el solar de la antigua alqueria.

Actividades arqueoldgicas realizadas:
Yacimiento arqueologico inédito.

Depdbsito de materiales:

Bibliografia:
* Giner Bolufer, C. (1979). “Topografia histérica de los valles de

(Misceldnea). pag. 150. Caja de Ahorros Provincial de Alicante, Alicante.
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CATALOGO DE YACIMIENTOS. ARQUEOLOGICOS
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DATOS ADMINISTRATIVOS % O 7
Yacimiento: Bastida —i‘ 3 f N°: 4/30
Localizacién: Ptda. de Rupais FW Parcela n®: 70
Coordenadas U.T.M.: 308 YJ 517 010 . Altitud s.n.m.: 345 m.

Propietario (1998): Promociones Atzaneta S.A.

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Albacar. Redil fortificado de ganado.

Adscripeion cultural: Bajomedieval y Postmedieval Cronologia: ss. XV-XVII

Estado de conservacion; Bueno, Ruinas consolidadas.

Peligro de destruccién: Bajo. Suelo no urbanizable, Zona de proteccién
medioambiental.

Régimen de proteccion: Categoria E de la Normativa Arqueoldgica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccion Arqueoldgica™ establecido en la revision del
P.G.O.U. (1998).

|DOCUMENTACION CARTOGRAFICA

i Y T ai g [
4 3 PAd Tad| Rupais Moty 7 g
] i il : de Maleto | PR
>|' -..:. r : : ¢ : I.:II."' 0
= ; 4 soan alrtl Joutn i : e
¥ Caga fiart g Sarni I« . . s -5
A i T i | ; :M-
Pla def Catcar| - A% R I
J J L e
Bodive 3 s :
¥ B L g ""ﬂ' Lokt Ly Btifates
b s AT v ; ; 2 4 : ¥
o ; Pla-del Casrelli §o
L : 1 : S N el .
gt P e . : E.”I
: P e 7, _ | .
s el da ;"w ':_lﬂj,-
diubig
o Al :
: A .
1 Castello ‘f £ -
- ) f
: & o ]
] wf.-L f: : g detles Poety

Cartografia:  Mapa Topografico Nacional de Espafia. Hoja 822-1. (Orba) -7 .25 U
Instituto Geogrifico Nacional.  Escala 1:25.000 5

/ eatly
e .
Paisaje: (5 =
Monte con matorral de romero. W& U
b

CGabriel Segura Hervero. Arquedlogo \\\__H 23

I 56 Validadio-
£ Cod Valide

4T, Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 267 de 381

MGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2

s://pego.sedelectronica.es/




HLIGERCTY =
he sico

fecti

{nu!..l?g . E}t\'vub'@ Q&
Legre, |;?.'Q—- i E:ltll\mh‘rﬁ 5 Q‘EI
EL S

DOCUMENTACION FOTOGRAFIC A= ", S W

)

o - e
¢ 41
.W":‘ 5 r_' ] Fise ?
- - G s TR T
... i1 3 W e

N e aif T ;

Deseripeion:

Al Sur del casco urbano de Pego, en lo alto de la estribacién montafiosa situada entre
los barrancos de la Cafia o de Rupais y de Castelld, se encuentra un gran murallén de
piedra en seco, parcialmente desmoronado, de grandes dimensiones, dispuesto de modo
transversal a las curvas de nivel, en cuyo interior se observan oquedades excavadas.

DOCUMENTACION CATASTRAL

¢ |Aecceso:
o g En el kilémetro 4’5 de
TE— gl la carretera CV-712
' 21 P (Pego-Vall d’Ebo) se
ey L coge el camino de
: § ! Jubea, que lleva hasta
e | g PR ( la cima del Castellé
il P L ) . desde donde se accede
v B P ' a la cumbre secundaria
: donde se encuentra el
yacimiento.

Actividades arqueologicas realizadas:
* Prospeccion arqueoldgica sistemdtica. J. Torro i Abad. 1991-1996.

Depdsito de materiales:
* Museo Arqueoldgico Provincial de Alicante.

Bibliografia:
* Giner Bolufer, C. (1979). “Topografia histérica de los valles de Pego”. Pego
(Miscelanea). Caja de Ahorros Provincial de Alicante, pag. 150, Alicante.

* Sastre Ferrando, B. et alii (1979). “Historia de la villa de Pego”. Pego (;
Caja de Ahorros Provincial de Alicante, pag. 42. Alicante.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PE(JO

CATALOGO DE YACIMIEmmUEOLOGI

as>

Pda. de Beniganim

!
DATOS ADMINISTRATIVOS /’1 { '||
Yacimiento: Beniganim 7 N°: 5/30
Localizacion: Poligono n®: 27 Pnrceias n’: ZI;}U 203 (Casa) - 204 - 207 -

208 -209 - ﬁlﬁ 211 -212-213-220-221-222

Coordenadas U.T.M.: 30S YJ 525’5 037°5

Altitud s.n.m.: 60 m.

Propietarios (1998): 200. Amparo Senti Esteve; 203. Pascual Esteve, Hermanos; 204,
Ignacio Pascual Esteve; 207, M" Pilar Maestro-Arena Zulet; 208. Ignacio Pascual
Esteve; 209 y 210. Leocricio Pascual Esteve; 211. Joaquin Ferrando Pinto; 212. Juan
Bta. Sastre Moll; 213. Garcia Folqués, Hermanos; 220. Silverio Pascual Esteve; 221.
Ignacio Pascual Esteve; 222. Maria Pastor Esteve.

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Poblado, villa, casona rural y espacio ciltico

Adscripcién cultural: Ibérico, romano y | Cronologia: ss. IV-1Il a.C. /ss. [ -V d.C.
moderno ss. XVII-XVIII d.C.
Estado de conservacién: Alterado por las transformaciones agrarias sufridas como
consecuencia del cambio del cultivo de secano al de regadio. Ermita en estado ruinoso.
Peligro de destrucciéon: Medio. Suelo no urbanizable de uso agricola. Posibles
transformaciones agricolas futuras,
Régimen de proteccion: Incluido en la revision del P.G.O.U. (1998) como suelo no
urbanizable de proteccién historica. Categoria B de la Normativa Arqueoldgica

Municipal. También acogido al grado de “Proteccion Arqueoldgica™ establecido en la
revision del P.G.0.U. (1998).

DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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Descripdion;

Sobre levacion
del terreng, se asienta
una ¢ del siglo
XVIII (1737), con
ermita adosada.
Alrededor de ella se
encuentran varios
bancales con
abundantes restos
ceramicos (ibéricas
pintadas, sigillatas
hispanicas, claras
africanas, etc.)

Paisaje:  Monocultivo de citricos (naranjo) sobre margas blancas (Tap).

Acceso:

Desde la carretera C-3311 (Albaida-Denia), a la altura del km. 48’5 , en el cruce con la
carretera CV-727. Un camino de tierra conduce a la casona, situada a escasos 350
metros de la carretera.

Actividades arqueologicas realizadas:
* Prospeccion arqueologica sistematica. J. Torro i Abad. 1991-1996.

Depdsito de materiales:
* Museo Arqueoldgico Provincial de Alicante,

Bibliografia:
* Giner Bolufer, C. (1979). “Topografia histérica de los valles dB

ttps://pego.sedelectronica.es/

(Misceldnea), pag. 150. Caja de Ahorros Provincial de Alicante. Ahcante.
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CATALOGO DE YAC

RQUEOL%E;Z?OS

A |
DATOS ADMINISTRATIVOS | 3 Al
Yacimiento: Benituba X o/ 7y N° 6/30

: ;Calles Fl‘,&}' iferrandn Alcina, Benitubes N-2 v
T\T~E ‘Pased’de Benitubes y Camino de S. Antoni
Coordenadas U.T.M.: 308 YJ 508’5 032’5 Altitud s.n.m.: 62 m,

Propietarios (1998):

Loealizacion: Casco Urbano

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Alqueria

Adscripeion cultural: Islamica, Bajomedieval y Moderno | Cronologia: ss. XI-XVI

Estado de conservacion: Alterado por las labores agricolas de transformacion del
cultivo de secano en regadio.
Peligro de destruccion: Muy alto. Clasificaciéon como suelo urbano y zona de
expansion en edificacion abierta de 400 m?,
Régimen de proteccién: Categoria B de la Normativa Arqueoldgica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccion Arqueoldgica™ establecido en la revision del
P.G.0.U. (1998).

DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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Deseripeion:
Al fgste del casco
u o de Pego,
situado en una zona
de expansion urbana,
y entre los caminos de
Sant Antoni y
Benituba, se
encuentran unos
bancales tanto de
secano (algarrobos)
como de regadio
(naranjos) donde se
detectan abundantes
fragmentos
Cceramicos.

Acceso y Delimitacion:

Bien desde la avenida de Fontilles se coge el camino de Benituba, y a escasos 160 m, se
encuentran los bancales plantados de algarrobos centenarios; bien desde la avenida de
Sant Rafel se coge el camino de Sant Antoni, y a escasos 100 m. se encuentran los
bancales de naranjo. El area con restos arqueolégicos queda delimitada por las futuras
calles Benitubes N-3, Benitubes N-6, Paseo de Benitubes, y Fray Ferrando Alcina.

Actividades arqueoldgicas realizadas:
* Prospeccion arqueoldgica sistematica. J. Torrd i Abad. 1991-1996.

Deposito de materiales:
* Museo Arqueolégico Provincial de Alicante.

Bibliografia:

ri
e
(]
fon |

1|. - 3

* Giner Bolufer, C. (1979). “Topografia histérica de los valles de Pggelu X
(Misceldnea), pag. 149. Caja de Ahorros Provincial de Alicante. Alicante. /<~ T}
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CATALOGO DE YAC]WEN C RQUEOLO §160s
? \/
DATOS ADMINISTRATIVDS_ : : :'féj k
Yacimiento: Benixat R s [ | N°:7/30
Localizacion: Pﬂligunag n': " | Parcelas n°: Pol. 28: 4 - 5 -6 - 7 -
Ptda. de Benixat 24y 28 8. Pol. 24: 76 - 77 - 81- 82 - 83 - 84

Coordenadas U T.M.: 305 YJ 513 031°5

Altitud s.n.m.: 65 m.

Propietario (1998): Pol. 24: 76. Josefa Ortold Sendra; 77. Carlos Siscar Sendra; 81.
M*Teresa Siscar Cots; 82. Joaquin Sendra Sendra; 83. José Sendra Sendra; 84.
Remedios de los A, Escrivd Garcia, Pol. 28: 4. Valeriano Sendra Mas; 5. Loreto Gareia
Sastre; 6. José Sendra Canet; 7. Rosario Bay Pascual; 8. Juana Server Garcia.

DATOS TECNICOS
Tipo de yacimiento: Villa y Alqueria.

Adscripcién cultural: Romana e Islamica Cronologia: ss. I-II d.C. / ss. XI-XVII

Estado de conservacion: Alterado por las transformaciones agrarias sufridas como
consecuencia del cambio del cultivo de secano al de regadio.
Peligro de destruccion: Medio. Suelo no urbanizable de uso agricola. Posibles
transformaciones agricolas futuras.
Régimen de proteccién: Categoria C de la Normativa Arqueoldgica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccion Arqueoldgica™ establecido en la revision del
P.G.0.U. (1998).

| D{)CUMENTACION CARTOGRAFICA |

Cartografia: :

Mapa Topografico Nacional de Espaiia. Hoja n® 796-111 (Oliva).
Instituto Geografico Nacional.

Escala 1: 25.000 _~706s 53
Al

Paisaje:

Monocultivo de citricos (naranjo) y edificaciones de segunda i
margas blancas (Tap).

- CodiVatidacio: AKQMGTHG2WH5P2N7GKPSSCIG2
i1 Verificacio: https://pego.sedelectronica.es/
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IDOCUMENTACION FOTOGRAFICA EL SHORETAT Lw
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Descripcidn:

Al Este del casco urbano de Pego, sobre una lengua de terreno que se eleva varios
metros sobre el resto de tierras llanas, y entre los barrancos de Benituba y de Beniganim,
se observan abundantes restos arqueoldgicos en los bancales de naranjos.

|DOCUMENTACION CATASTRAL

Acceso:

Desde

el

urbano de Pego,

ntcleo
por

el camino de
Antoni,

Sant
y una Vez

cruzada la rambla de
Benituba se coge el
camino de Benumeia,

L a S encontrandose el
U5 Y 6 oy yacimiento a escasos
For I metros  de  dicha
n /. rambla,

Actividades arqueolégicas realizadas:
* Prospeccion arqueologica sistematica. J. Torr6 i Abad. 1991-1996.

Depésito de materiales:

* Museo Arqueoldgico Provincial de Alicante. P T
A o e g

Bibliografia: LY

* Giner Bolufer, C. (1979). “Topografia historica de los valles de rf’ego ngo

(Misceldnea), pag. 150. Caja de Ahorros Provincial de Alicante. Allcante .

QMGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEPEGO

CATALOGO DE YACIMW ARQUEOLOGI 0%/
VA

I
£

DATOS ADMINISTRATIVOS | ' _:f P /\

Nombre: Bullent6 k s - "IN 8730
Localizacién: Ptda. de Bu]lento %Pﬂhgnnmq“ 3 Parcelas n*: 65a
Coordenadas U, T.M.: 305 YJ 522 0625 - Altitud s.n.m.: 7 m.
Propietario (1998): Fernando Bolufer Pastor

DATOS TECNICOS
Tipo de yacimiento: Lugar de hébitat

Adseripcion cultural: Islamica Cronologia: ss. XII-XIII

Estado de conservacion: Intacto. Alterado parcialmente por la instalacion de una
torre de tendido eléctrico.
Peligro de destruccion: Medio. Suelo no urbanizable de uso agricola. Posibles
transformaciones agricolas futuras.
Régimen de proteccion: Categoria E de la Normativa Arqueologica Municipal.

También acogido al grado de “Proteccién Arqueoldgica™ establecido en la revision del
P.G.0.U. (1998).

DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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Paisaje: Monte con matorral de romero y monocultivo de citricos sobre aluviongs>*
cuaternarios con gravas.

Gabriel Segura Herrero. Arquedlogo NN _ ‘
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Descripcidn:

Pequefio monticulo ubicado en la ladera Este del tossal del Bullenté, entre el piedemonte
de éste y los bancales de citricos plantados en el antiguo cauce de la rambla de Mostalla
que pasa a sus pies. Semioculto por la vegetacién arbustiva que crece al borde de la
antigua rambla, en su centro hay plantada una torreta de tendido eléctrico.

DOCUMENTACION CATASTRAL

Acceso:
Por el km. 6’200 de la
carretera C-3318

(entre Oliva y Pego) se
accede al camino del
Bullento. Situado
enfrente  del cruce
entre el camino del
Bullentd vy la carretera
AV-712 a Rafol de
Almunia.

Actividades arqueoldgicas realizadas:
* Yacimiento arqueolégico inédito.

Deposito de materiales:

Bibliografia:
* Yacimiento arqueoldgico inédito.

G2WH5P2N7GKPSSC9G2
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PLAN GENERAL DE ORI)ENACION@:JR@M bEPEGO

CATALOGO DE YACIMI] Tﬁs hnﬁquchGIpos

DATOS ADMINISTRATIVOS g ]

Yacimiento: Casco Antiguo de la villa dl: Pegu (ant. alqucna de 9&&-&} N°: 9/30

Localizacion: Subsuelo del Nicleo urbangj«@a&gp Hlsﬁérlco 4

Coordenadas U.T.M.: 30S YJ 502 034 T Altitud s.n.m.: 84 m.

Delimitacion: Tendra la consideracion de Casco Historico de Pego, a los efectos
previstos en el planeamiento vigente, el entramado urbano, bienes y edificaciones
plblicas y privadas , comprendidas en el interior de la delimitacion sefialada en el plano
nim. CC3. y que se corresponde con los fondos de manzana delimitados por las calles:
San Jaime, Capitdn Cendra, Maestro Blasco, San Luis, Vallet, Mayorazgo Cendra y San
Agustin (Memoria de la Revision del P.G.O.U).

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Villa amurallada.

Adscripeion cultural: [slamico, Medieval y Moderno | Cronologia: ss, XII-XX d.C.

Estado de conservacion: Subsuelo del casco urbano consolidado

Peligro de destruccién: Muy alto. Por obras y reformas urbanas de los inmuebles
publicos y privados, v de los viales puiblicos.

Régimen de proteccion. Categoria A. Diversos inmuebles incluidos en el Catalogo de
edificios de Interés, con diversos niveles de proteccion, Acogido también a los grados
de “Proteccion de Conjunto Arquitecténico” y de “Proteccidn Arqueoldgica”™
establecidos en el art. 154 de la revision del P.G.0.U. (1998), y al articulo 155 donde se
contempla la posibilidad de acometer excavaciones arqueoldgicas en los mismos.

DOCUMENTACION CARTOGRAFICA

i ! Juium!l'{l’fl £ .
L% 1j‘"l'i' L Hm L 1 T Tl .‘?muﬂdt}’? ;
[ LR | i s, / a Il Rtz W
I’-‘ﬁ l\“ J' J I ..|‘ ‘H.II." I.::l .:"I l‘. ._‘ﬁ'. -f f K ¥ r g
P ST o B Al . A Labsyéquia
4 L .
Fay . aas & aiFavdng 5
w | o Massils - b o L4 Tl
; p . i, ;gj. z ¥f . i r o
€ Fi Bdrranc 4 ,
Py j : e _.M.( .irnnrr
%‘l‘: ..‘ J i . -
i (FPdE ; [’ R mmhu‘
: e ’ 2 _.'2 v £
e "y ;
. wx-’--.‘. I -4 o3 4 4 Sant A
e, S ] h i o
o - - 7
- . ' ke piln :
= Lxo i S+ G Sepbde: G
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Gabriel Segura Herrero., Arquedlogo
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Descnpmﬁn. ﬁ,,,qm""‘“ EL SECRETARIO,

levantc- sobre una pequefia elevacion del't 'enc'.-, mdeada de murallas, de/las que se
conservan importantes restos tanto en ianta como en alzado. Con
subsuelo del recinto murado, en calid testimonios arqueolégicos,

historico y evolutivo de la poblacién de l%? desde el siglé_?ﬂl hasta la Ac¢tualidad.

s —~F

Acceso:

En el centro de la actual ciudad, al que se accede facilmente desde cualquier punto de la
misma, tanto de forma peatonal como con vehiculo, por encontrarse en ¢l los principales
centros de administracion civil y religiosa de la ciudad.

Actividades arqueolégicas realizadas:

Depésito de materiales:

Bibliografia:
* Marti Oltra, J. (1994). “El recinto amurallado de la Villa de Pego (Alicante)”. Revista
Castells, n® 4: 15-19. Alicante.

* Sastre Ferrando,B. et alii (1979). “Historia de la villa de Pego™. Pego (Misceldnea).
Caja de Ahorros Provincial de Alicante. Alicante.

* Torrd, J. y Segura, JM?. (1991). “Asentamientos cristianos fortificados-

castillos de Alicante. Alicante.

. Codi Validacio: AKQMGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2
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PLAN GENERAL DE ORDENACI@N‘ URBANA DE PEGO

CATALOGO DE YACIM{{EMUS ARQUEOLOGIGOS

Lo
DATOS ADMINISTRATIVOS "; H T /\
Yacimiento: Castell d’ Ambra “‘s‘;;%" ga o "V [N 10/ 30
Localizacién: Poligono n*: 12%” " Parcelas n°: 193 - 194 - 241 - 242
Pda. de Ambra - 243 - 244 - 245 - 258
Coordenadas U.T.M.: 30S YJ 509 019 Altitud s.n.m.: 264 m.

Propietarios (1998): 193 Promociones Atzaneta S.A; 194. Ayto. Pego;
241.Remedios Sendra Ortola; 242, Ayto Pego (7); 243. Rafael Bafiuls Sastre; 244.
Carmen Rocher Sendra; 245. Juan Bta. Sendra Rocher; 258. Maria Esplugues Bafiuls.

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Castillo, Poblado.

Adscripcién cultural: Ibérica, Romana e Islamica. | Cronologia: ss. I1I-II a.C.
ss. XII-XIIT d.C.

Estado de conservacion: En ruina consolidada.

Peligro de destruccién: Ninguno. Suelo no urbanizable protegido.

Régimen de proteccién: Declarado B.I.C. por la Dispos. Adic. 2* Ley 16 /1985. Falta
delimitaeion de entorne de B:1.C. Ineliide en el B de edifieigs eon Proteeeidn

Individual General de Nivel 1. Categoria E de la Normativa Arqueoldgica Munieipal.
Incluido en la revisién del P.G.O.U. como suelo no urbanizable de proteccidn historica.

DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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Cartografia: Mapa Topografico Nacional de Espafia. Hoja 822-1. (Orba)
Instituto Geografico Nacional. Escala 1:25.000

ﬁ Ll

Paisaje: Dominio montafioso, marcado por las calizas microcristalinas y rf’“‘é"lH Trias
Restos de antiguos cultivos de almendro y algarrobo. Laderas abancaladas. / s

Gabriel Segura Herrero, Arquedlogo
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as llanas del valle

Pego.
NUIMET0S0S
lienzos de

Presenta
cubos y
muralla

entre ellos. El recinto
amurallado cierra toda
la cumbre del cerro.

Acceso:

Por la carretera C-3318
(Benidorm a Gandia por
Pego) de Pego a Vall d’
Ebo, se coge el desvio
hacia Vall d° Ebo
(Carretera CV-712)
desde donde por una
pista de tierra se accede
al castillo.

| Actividades

arqueolégicas realizadas:
* Prospeccion sistemética de P. Costa, M.J. Berenguer y J. Castelld. 02-09-1993.
* Excavaciones arqueologicas. R. Azuar Ruiz. Campaifias: 1994, 1995, 1996 y 1997

Depdsito de materiales:
* Museo Arqueoldgico de Denia y * Museo Arqueoldgico Provincial de Alicante.

Bibliografia:
* Azuar Ruiz, R. (1989). Denia isiamica. Arqueologia y poblamiento. Instituto de
Estudios “Juan Gil-Albert”, Alicante.

* Azuar, R. y Navarro, F.J. (1995). Castillos de Alicante. Ed. Lancia. Ledn.

* Giner Bolufer, C. (1979). “Topografia historica de los valles de Pego”. Pego.
Misceldnea. Caja de Ahorros Provincial de Alicante. Alicante.

* Gisbert Santonja, J.A. (1986). “El castell d’Ambra, Pego. Un conjunt monume:
evaluar”. Libre de Festes, s/p. Pego. 7 e, URg)
* Lozano Olivares, F.J. (1994). “El castell d’ Ambra: arquitectura mili /d

rural isldmico de los siglos XII-XIII". Liibre de Festes, s/p. Pego. &
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CATALOGO DE YACIMIE}!ITOS ARQIEJOL@?fGQS

DATOS ADMINISTRATIVOS

Yacimiento: Cova Blanca % "7.'-' ;*T ’rﬁ N 11/30
Localizacién: Ptda. Port de Sagra Pﬂligonu # F T Parcela 0% 150

Coordenadas U T.M.: 305 Y] 524 997

Altitud s.n.m.: 650 m.

Propietario (1998): [ltmo. Ayuntamiento de Pego. (7).

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Habitat en cueva

Adscripcién cultural: Edad del Bronce e Ibérico

Cronologia: II milenio a.C.
ss. IV-IIT a.C.

Estado de conservacién; Intacto, No alterado.

Peligro de destruccion: Bajo. Suelo no urbanizable.

Zona proteccion medioambiental

P.G.O.U. (1998).

Régimen de proteccién: Categoria E de la Normativa Arqueologica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccién Arqueolégica” establecido en la revision del

[DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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Cartografia:  Mapa Topografico Nacional de Espafia. Hoja 822-1. (Orba)

Instituto Geografico Nacional.

Escala 1: 25,000
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Paisaje:
Monte con matorral de romero

Gabriel Segura Herrero. Arquedlogo
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es¢ripeion:

n abrigo de origen
rstico abierto en la
base del farallon

rocoso de la ladera
septentrional de les
Resingles de la Cova
Blanca. En su
interior se aprecia un
relleno sedimentario
cubierto de
vegetacion,
observandose restos
arqueologicos ladera

abajo.

|DOCUMENTACION CATASTRAL

Acceso:

Sobre el km. 4’7 de la
carretera CV-712
(Pego-Vall d° Ebo) se
coge una senda de
montafia que conduce
al Plia del Poets.
Sendero que corre
paralelo a la Serra del
Migdia, donde se sitia
el yacimiento.

Actividades arqueoldgicas realizadas:
* Yacimiento arqueoldgico inédito.

Depésito de materiales:

Bibliografia:
* Yacimiento arqueolégico inédito.

di Validacio: AKQMGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2
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PLAN GENERAL DE ORDEANACION URBANA lE}E PEGO

CATALOGO DE YACIM!}:NTQS .(cRQUE{)L GIQOS
DATOS ADMINISTRATIVOS
Yacimiento: Covade |'Ase N 12/30
Localizacion: Ptda. de Mostalla Parcela n®; 259
Coordenadas U.T.M.: 305 YJ 489 051 Altitud s.nom.: 220 m.
Propietario (1998): Iltmo. Ayuntamiento de Pego (7)
DATOS TECNICOS
Tipo de yacimiento: Habitat en cueva y Cueva de enterramiento.
Adscripeion cultural: Neolitica y Calcolitica. Cronologia: V- 11 milenio a.C.

Estado de conservacion: Afectada por excavaciones clandestinas.

Peligro de destruccién: Bajo. Suelo no urbanizable. Zona de proteccion
medioambiental
Régimen de proteccién: Categoria E de la Normativa Arqueologica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccién Arqueoldgica” establecido en la revision del
P.G.O.U. (1998).

DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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Descripeion:

Cueva de disolucién karstica sita en la sierra de Mostalla, al Norte del casco urbano de
Pego, se encuentra en lo alto de la margen derecha del barranco que desciende por el
S.0 desde el pico de Mostalla (366 m.). Presenta una boca de dimensiones
considerables, orientada al Mediodia y semioculta por la vegetacion.

DOCUMENTACION CATASTRAL

Acceso:

Por el camino del
Carritjar se accede
hasta el interior de la
sierra  de Mostalla,
hasta una gran
explanacion hoy
inculta, desde donde se
accede al mencionado
barranco que desde el
pico de Mostalla
desciende hasta las
tierras llanas

Actividades arqueoldgicas realizadas:
Excavaciones ilegales.

e, WD

Depdbsito de materiales:

D\J

s://pego.sedelectronica.es/

Bibliografia:
Yacimiento arqueologico inédito.
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. e
CATALOGO DE mcmﬁﬁmé M{QUEOLC}G ‘dos)

B .'-

DATOS ADMINISTRATIVOS % Aooih M E / \1
Yacimiento: Cova de Xical o de Potastenc "":;.1-’;'-“ N°: 13/30

Localizacién: Ptda. Xical | Poligono ﬁ'*t, 2 peela n°: 387

Coordenadas U.T.M.: 30S Y] 479’5 016’5 Altltud s.n.m.: 390 m.

Propietario (1998): Carlos Mengual Domenech

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Habitat en cueva

Adscripeion cultural: Paleolitico y Neolitico Cronologia; V-1II milenio a.C.

Estado de conservacion: Intacto. No alterado.

Peligro de destruccién: Bajo. Suelo no urbanizable. Zona de proteccion
medioambiental.

Régimen de proteccion: Categoria E de la Normativa Arqueolégica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccién Arqueoldgica™ establecido en la revision del
P.G.O.U. (1998).
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DOCUMENTACION FOTOGRAFICA "~ Pego, a U e DRIYPYG @0 19T

Descripeion:

Abrigo rocoso de grandes dimensiones y de gran desarrollo interno, situado en lo alto de
una ladera N.O del Xical y al pie de un escarpe rocoso en la cumbre. Su boca, orientada
hacia el Este, se encuentra delimitada por un muro de piedra. Construccién que contiene
el sedimento interior, cubierto de abundante vegetacion.

DOCUMENTACION CATASTRAL

Acceso:
Desde el casco urbano
y por el camino del
Calvario se llega hasta
los pies de la
estribacion montafiosa
: e del Xical, a cuya cima
ﬁ : o se accede a través de
: una senda, que pasa
por debajo de la cueva.

Actividades arqueoligicas realizadas:

* Yacimiento arqueoldgico inédito.

Depdsito de materiales:

== SRETYT
Bibliografia: K@}ﬁ &{'%?x

* Yacimiento arqueolégico inédito. Vo Ok Ko

Verificacio: https:/pego.sedelectronica.es/
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PLAN GENERAL DE ORDENACTON DR DEREGO
CATALOGO DE YAC]ﬁﬁE FOS ARQ UEOqumos
LT Y
DATOS ADMINISTRATIVOS | 3 | A
Yacimiento: Cova Negra &_ Y 4 V[N 14730
Localizacion: Ptda. de Xical Poligonon™: 12 | Parcelan®: 383
Coordenadas U.T.M.: 308 YJ 482 016 Altitud s.n.m.: 390 m.
Propietarios (1998): Rosario Bordes Sastre
DATOS TECNICOS
Tipo de yacimiento: Hébitat en cueva
Adscripeion cultural: Paleolitica y Neolitica Cronologia: V-IV milenio a.C.
Estado de conservacion: Intacto. No alterado.
Peligro de destruccién: Bajo. Suelo no urbanizable. Zona de proteccién
medioambiental.
Régimen de proteccion: Categoria E de la Normativa Arqueoldgica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccion Arqueolégica” establecido en la revision del
P.G.O.U. (1998).
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DOCUMENTACION FOTOGRAFICA i, EL SEQRETARIS

Descripeion:

Gran cavidad de disolucién kérstica, situada en la cabecera de un barranco subsidiario
del barranco de les Coves, en el monte conocido como Xical. Presenta una gran boca de
entrada, orientada hacia el Este, y con un considerable desarrollo interior. Su interior
presenta un potente e inalterado relleno arqueoldgico de diversos momentos, tapizado de
vegetacion.

DOCUMENTACION CATASTRAL

Acceso:

Desde el casco urbano
y por el camino del
Calvario se llega hasta
los pies de Ia
estribacion montafiosa
del Xical, a cuya cima
se accede por medio de
una senda. Desde la
cima se divisa la boca
de la cueva.

Actividades arqueoldgicas realizadas:
Yacimiento arqueolégico inédito.

Depasito de materiales:

Bibliografia:
* Sastre Ferrando, B. (1979). “Historia de la villa de Pego”. Pego (Misceldn

Caja de Ahorros Provincial de Alicante. Alicante.

ificacio: https://pego.sedelectronica.es/
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PLAN GENERAL DE ORDENACIQN URB A-lﬁ]ﬁ}“gﬁ(}o
CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICQS

llu
DATOS ADMINISTRATIVOS \"
Yacimiento: Favara ' °: 15/30
Localizacién: Ptda. de Favara | Poligonon®; 25 Parcelas n°: 132 - 133 - 134 -
: 135-192
Coordenadas U.T.M.: 308 YJ 513 042 9 Alltitad sonom.: 30 m.

Propietarios (1998): 132. Rafael Ortiz Vidal; 133. Remedios Alcina Morera; 134,
Francisco Moll Mas; 135, José L. Ortold Gomez; 192. Amparo Ortiz Vidal.

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Necrdpolis

Adscripcion cultural: Romana y Medieval | Cronologia: ss. I-11 d.C. y XIV-XV

Estado de conservacién: Alterado por las transformaciones agrarias sufridas como
consecuencia del cambio del cultivo de secano al de regadio.
Peligro de destruccion: Medio. Suelo no urbanizable de uso agricola. Posibles
transformaciones agricolas futuras.
Régimen de proteccion: Categoria C de la Normativa Arqueolégica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccion Arqueologica™ establecido en la revision del
P.G.O.U. (1998).

DOCUMENTACION CARTOGRAFICA

R

<1 '+ ks q}z o a2 " : o
4 v _ \ ﬁ g : i g
R e e e 8 . ; 5 :
[ b o : P i 11 a3 Moandes 2
.- ALAN ST A el g 8
% M : oA Ay F,.:!p.. . ; 3 f?_[{q?” ) g
z 4 Ly n; ;". ..I‘ : 'gw
Qummqn'{;: Iu- I}'mm'fﬂfﬂ'.‘- B . . g
‘;‘ 4, Caa -_;s.e"m:;ﬂ il # g
ERY. Ay AR ST Ry Py 8
 ET A N T W £ e s LaSéguia . g o, O
5 o) ;‘_ 3 "'.-".f'- *"-\"-._ [uFaufﬂ? f 1?51 q i | ".: i : o %
é. | . & i s i . ke e ¥ 3
wlge g - S el o \ o e ¥ # A i &
) oY R T - I e i D Y " ¥ s 0 (253 B [N
i \,\: ...11... f JIIr i 1 T 1 4 = ‘ e ”_rl : . 0 L % é
R B e e e -ruc, : PR, g =
LR L ‘r h{ﬂirllﬂﬂ 5 4 P ?1'.*' Qgé
L | skt 250
s g Ty | ¥ :;, ey e acg
W 5 s o 13 o BB . Erdiai Sani Abtand o X 7 “I’%.E
53t
T2
T 588
Cartografia: Mapa Topografico Nacional de Espaiia. Hoja n® 796-I11. (Ohv;s?_’ BN g 5
Instituto Geografico Nacional. Escala 1: 25 ﬂﬂﬂ ‘355’
285
“ >Q\E
Paisaje: Monocultivo de citricos (naranjo) sobre tierras aluviales.

'.n‘-'-_""-u
ek i E
14
] CI§
X" Cod Valida
i L u

Gabriel Segura Herrero, Arguedlogo




ecin 23 (. OB
RNy S W]

EL SEC]

en la antigua finca de
D. Rafael Vidal (hoy
de sus herederos),
sobre aluviones y
depositos
sedimentarios de
origen cuaternario,
hoy totalmente
transformados para el
cultivo agricola.

DOCUMENTACION CATASTRAL

Acceso:

Desde la carretera
local de Pego al mar, a
la altura del km. 1’100
se accede a la antigua
casa y finca de D.
Rafael Vidal.

Actividades arqueoldgicas realizadas:

* Descubierta en 1952 por C. Giner Bolufer durante los trabajos agricolas de desfonde.
* Prospeccion superficial, I.A. Gisbert Santonja. 8 y 9 de diciembre de 1979.

* Prospeccion arqueologica sistematica. J. Torrd 1 Abad. 1991-1996.

Depdsito de materiales:

* Servicio de Investigacion Prehistérica (Excma. Diputacion de Valencia):
documentacion y ajuares de las tumbas.

* Coleccion particular de D. Antonio Lopez (Pego).

* Coleccion particular de D. Vicente Pons (Oliva)

* Museo Arqueolégico Provincial de Alicante.

Bibliografia:
* Gisbert Santonja, J.A. (1981). “Notes d’arqueologia romana i medieval;,
Favara”. Revista "Festes a Pego". Pego, s./p.

acio: https://pego.sedelectronica.es/
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PLAN GENERAL DE ORDENACMNZBRWRE FRGO

CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLAGIZ0S

DATOS ADMINISTRATIVOS / \

7

Yacimiento: Favara Il - Avda. Juan Carlos 1 N 16/ 30

Localizacion: Casco urbanoy | Calles: Avda.Juan Carlos I, | Parcelas ristica n°:
Zona ristica Nou d° Octubre, Vall de| 85, 86, 87, 88, 89,

Laguart, El Clot N-4 90, 91, 92, 93, 94, 95
Poligono n°: 25 98, 162, 154, 193
Coordenadas U.T.M.: 305 Y] 505 039 Altitud s.n.m.: 50-60 m,

Propietario (1998): 85. José y Rosa Sanchis Andrés; 86. Club de Tenis Pego; 87.
Consuelo Pérez Escrivd; 88, Rosa Naya Piera: 89. I[sabel Ferrer Sendra; 90.
Ayuntamiento de Pego; 91. Simeodn Salva Torrés; 92. Rosa 7 7; 154, Rosa Pérez
Escrivd; 162. Salvador Naya Morera; 193. Severo Morera Millares.

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Villa

Adscripcion cultural: Romana Cronologia: ss. [-V d.C.

Estado de conservacion: Alterado por las transformaciones agrarias sufridas como
consecuencia del cambio del cultivo de secano al de regadio y del proceso de
urbanizacioén de la Avenida de Juan Carlos L.

Peligro de destruccion: Muy alto. Suelo urbanizable de uso industrial con tolerancia
de vivienda,

Régimen de proteccion: Categoria B de la Normativa Arqueoldgica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccion Arqueologica™ establecido en la revision del
P.G.0.U. (1998).

| DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

donde en una zona
periurbana de tierra
llana articulada por la
Avda. Juan Carlos I,
se ubican naves
industriales junto a
bancales de citricos
en  proceso  de
urbanizacion.

Paisaje: Monocultivo de citricos (naranjos) sobre tierras aluviales y poligono industrial.

DOCUMENTACION CATASTRAL

S T e S G0N Acceso;
R P Desde la carretera C-
ol "', |3318, a la entrada al
nicleo urbano desde
Oliva, la  primera
avenida a la izquierda
es la de Juan Carlos I,
donde se observan los
arranques  de  las
futuras calles
proyectadas.

Actividades arqueologicas realizadas:
* Prospeccion arqueologica sistematica. J. Torrd i Abad. 1991-1996.

Depdsito de materiales:
* Museo Arqueologico Provincial de Alicante.

Bibliografia:
* Yacimiento arqueoldgico inédito.

Codi Validacio: AKQMGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2
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PEGO

Fay
CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICQS

DATOS ADMINISTRATIVOS - i'.
Yacimiento: Muntanyeta Verda W / \I N°: 17730
Localizacién: La Marjal Poligonon® 5 . - |/Parcelas n®: 73 - 82
Coordenadas U.T.M.: 30 S YJ 529 073 —" Altitud s.n.m.: 30 - 40 m.

30 S YJ 530075°5

Propietarios (1998): 73. Juan Sendra Dominguis o Generalitat Valenciana; 82. Josefa
Garcia Ferrando o Generalitat Valenciana.

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Poblado

Adscripcién cultural: Edad del Bronce, Tbérico, Cronologia: II milenio a.C.
Isldmico ss. VII-IIl a.C., ss. IX-X d.C.

Estado de conservacién: Afectado por la accion antropica (camino de acceso,
canalizaciones, observatorio, pastoreo, etc.)

Peligro de destruccién: Bajo. Suelo no urbanizable. Zona de proteccion
medioambiental y arqueolégica (no incluido todo el yacimiento en ésta altima)

Régimen de proteccién: Incluido parcialmente como 4rea de proteccion arqueologica
en la zonificacion de suelo del Marjal de Pego. Categoria E de la Normativa
Arqueol6gica Municipal, También acogido al grado de “Proteccion Arqueologica”
establecido en la revision del P.G.O.U. (1998).
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Cartografia:  Mapa Topografico Nacional de Espafia. Hoja n® 796-I1L. (Ol] e BT

Instituto Geogréfico Nacional. Escala 1: 25.
e
Paisaje: é}g RS
Cultivo abandonado de algarrobo. Abundantes paleras o nopalgs £ o
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Gabriel Segura Herrero, Arquedlogo n
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Desc
Peq evacion
montafigsa (50 m.) al

del Marjal de
Pego| entre el rio
Bullent y el propio
marjal, formada por la
unién de dos
pequefios cerros. En
las laderas de ambos
se encuentran restos
arqueologicos de
diversa cronologia
repartidos por su
superficie.

Acceso:

Por el km. 6’200 de la
carretera C-3318
(Gandia-Benidorm por
Pego) se accede al
camino del Bullento,
que llega hasta el pie
de la propia
Muntanyeta Verda, a
la cuya parte superior
se puede acceder por
camino asfaltado.

R g NN
P N e A T
: i

s

Actividades arqueologicas realizadas:

* Excavaciones clandestinas. S. Climent Mafi6. Agosto, 1981.

* Prospeccion arqueologica. P. Costa, M. Senti y M. Maya. 16-08-1993.
* Prospeccion arqueoldgica sistemdtica. J. Torrd i Abad. 1991-1996.

Deposito de materiales:
* Museo Arqueolégico de Oliva.

* Museo Arqueoldgico de Denia. é

* Museo Arqueolégico Provincial de Alicante. %E
Bibliografia: 3
* Aparicio, Pérez J. et alii (1983). “Muntanyeta Verda, Pego”. Varia II, pag. 422-424. §§
Serie Arqueologica n® 9. Dpto. de Historia Antigua. Valencia. §§
* Bazzana, A. (1990). Archeologie de ['habitat medieval dans ['ancien S!i___“_ §§Z
Andalus. Université de Lyon, G 58
* Bazzana, A. (1991). Maison d' Al-Andalus. Habitat medieval et f ¢ £3
peuplement dans 1’ Espagne Orientale. Casa Veldzquez. Madrid. : 5 = EE-:

-
®©
©
[}
©
<
)
«
©
£
=)
©
a
©
c
8
@
33
o
Q
L
o
=]
[
7]
5}
©
£
£
L
©
gl
o
o
<
)
©°
(%]
o
]
k=
@
£
15}
L
c
S
=
°
2
©
-
©
=4
2
[
k=
@
£
3
o
o
[s]




fech ;a*g gQ\M‘M
PLAN GENERAL DE DRDENAC[ON l?ﬁBAM\IYE PEGO

CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLd)G}ces

28

DATOS ADMINISTRATIVOS | _ I y
Yacimiento: Gaia W INe: 18730
Localizacién: Poligono n% Parcelas n": 137, fEE 139, 144, 145,

Ptda. de Cotes 146, 147, 148, 149, ISUJISI 152, 153,
Coordenadas U.T.M.: 308 YJ 528 028’5 | Altitud s.n.m.; 60 m.

Propietarios (1998): 137. Joaquin Alemany Gonzdlez; 138. Bartolomé Alemany
Gonzalez; 139. Carlos Portes Pons; 144. José Sastre Garcia; 145. Juan R. Sendra Siscar;
146, Bautista Sendra Ferrando; 147. Maria Ferrdan Sendra; 148. Vicente Ferrer Valenti;
149. Fernando Vicens Masanet; 150. Vicente Bolta Ferrer; 151. Valeriano Sendra Mas;
| 152. Aurora Dominguis Mengual; 153. Milagros Sendra Sendra,

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Necropolis

Adscripcion cultural: Tardorromana-Visigoda Cronologia: s. VII d.C.

Estado de conservacién: Alterado por las transformaciones agrarias sufridas como
consecuencia del cambio del cultivo de secano al de regadio.
Peligro de destruceién: Medio. Suelo no urbanizable de uso agricola. Posibles
transformaciones agricolas futuras.
Régimen de proteccién: Categoria C de la Normativa Arqueolégica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccién Arqueoldgica™ establecido en la revision del

P.G.0.U. (1998).

| DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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Cartografia:  Mapa Topografico Nacional de Espafia. Hoja n® 796-11I. ﬁflﬁva) P
Instituto Geogréfico Nacional. Escala 1: 25.000//& el
= b
Paisaje: Monocultivo de citricos (naranjo) sobre margas blancas (Tap) | < b
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A Descripeion:

i b Al Egi€ del nucleo

i “ I urband|de Pego, junto
al - anco de
Castelld, entre éste y

el camino de Cotes,
que comunica los
caminos de  Sant
Antoni ¥ de

Benumeia.
; »f,.": .'?-'.I:ﬁﬁ.'l,lqﬁ. ;h:_-;,;‘.//.-.l-I-'-ijl.:f::ﬂ?rj?:'-"ll..}':-.kﬁ:: '?.z";'r' =5 i i .:ﬁ-;.- |r::-:,/l PR
- B ' S el Desde el casco urbano
: e L odg, 12 L 5 |’ de Pego, por el camino
\ ai,ff 99/ 13 125083 i e | | de Benumeia se coge el
ﬁ | : I ; . CE—— '_:;J-m‘.:“i; 1{..&"1 camino de Cotes y
:. + ; 13z | J_. - Con) .I"—:LE&;-—-—:]:é\ Y desde el pozo
pholas vy W i [ [ _—Tn-r;lh.-_x';._\._ homénimo se accede al
NN T W TP T T E_;:;s;*‘fﬁl \\, paraje o partida de
6 | 1 ety R e A L :EIL}_“'??:I \\\ Gaii:l, jlll'lt{) al barranco
o3 o 4 de Castellé.

Actividades arqueoldgicas realizadas:
* Descubierta en febrero de 1944 y marzo de 1945,
* Prospeccion superficial. J.A. Gisbert Santonja. 1981.

Depdosito de materiales: ) o

* Servicio de Investigacion Prehistorica de la Excma. Diputacion Provincial de
Valencia.

* Familia y herederos de D. Antonio Pérez Ramos (Pego).

Bibliografia: : :

* (Gisbert Santonja, J.A. (1982). “La necropolis romana tardana de la partida de Gaia™.
Revista “Festes a Pego”, s/p. _

* Gisbert Santonja, J.A. (1983). “La necrdpolis romana tardia de la partida de Gaia
(Pego, Alacant). Puntualizaciones sobre su ajuar y su cronologia”. Revista del Instituto
de Estudios Alicantinos, n®39, 157-175. Alicante. _

* Gisbert Santonja, J.A. (1986). “Las cerdmicas de cronologia vis?uda en las necrépolis
del Pais Valenciano™. Il Congreso de Cerdmica Medieval del Mediterrdneo Occidental,
207-215. Madrid. ZUES, Udp
* Pérez, A. y Giner, C. (1945). “Descubrimiento de una necrépolis drabe”. ?esqﬁ’ei Y

: AKQMGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2

ument signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 296 de 381

Centro de Cultura Valenciana, XIII, 32-42. Valencia. o A ‘ ;




s L 'Gﬁ.\mll*drv oY
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CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOdiCQg;

1%

DATOS ADMINISTRATIVOS
Yacimiento: Penyalba § N 19/30
Localizacién: Poligono n": '3; Parecelas n®: 95 - 96 - 97 - 99 - 100-101

Ptda. de Penyalba = 103 - 104 - 105 -106 - 121 - 122 - 123

i

Coordenadas U.T.M.: 305 Y] 518 066 Altitud s.n.m.: 6m.

Propietarios (1998): 95. M* Amparo Ferrando Ferrando; 96. Fernando Gil Escriva;
97. Carmen Sendra Lucas; 99. Josefa Gil Escriva; 100, Eduardo Gil Escriva; 103 y 104.
Carmen Saez Peretd; 105. Fernando Pastor Arbona; 106. Rosario Server Saez; 121.
Ricardo Salvador Ferrando; 122. José Sendra Llambies; 123. Carmen Saez Pereto

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Necropolis

Adseripcion cultural: Romana. Alto imperial. Cronologia: ss. I1-111 d.C.

Estado de conservacién: Alterado por las transformaciones agrarias sufridas como
consecuencia del cambio del cultivo de secano al de regadio.

Peligro de destruccién: Medio. Suelo no urbanizable de uso agricola. Posibles
transformaciones agricolas futuras.

Régimen de proteccion: Categoria C de la Normativa Arqueoldgica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccion Arqueoldgica™ establecido en la revisién del
P.G.0.U. (1998).

| DOCUMENTACION CARTGGRAFICA
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Cartografia: Mapa Topografico Nacional de Espafia. Hoja n® 796-I1I (
Instituto Geografico Nacional. Escala 1: 25.000 &
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Paisaje: e . .
En la actualidad se encuentra en explotacion agricola, cultivada d \naranjo.
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4 Descrlipgion:

Al Natéste del casco
urband \de Pego, en el
pie sgnte de los
“tossals de Bullento™.
junto a la carretera C-
3318 (Benidorm a
Gandia por Pego), en
el punto kilométrico
5°450.

&

|DOCUMENTACION CATASTRAL

Acceso:

El yacimiento se sitia
en el borde de la
carretera C-3318
(Benidorm a Gandia
por Pego)

Actividades arqueolégicas realizadas:

* Descubierta en 1966 por C. Giner Bolufer durante los trabajos agricolas de desfonde.
* Prospeccion superficial de J.A. Gisbert Santonja (09-11-1979) (16-03-1980).

* Prospeccion arqueologica sistemadtica. J. Torrd 1 Abad. 1991-1996.

Deposito de materiales:

* Servicio de Investigacion Prehistérica. Excma. Diputacion Provincial de Valencia.
* Museo Arqueoldgico de Denia.

* Museo Arqueologico Provincial de Alicante.

Bibliografia:

:f’
i

irs

Pego”. Pego s./p.

e
-.\.t'v'Eq '-'.ﬁi'ﬁu
* Gisbert Santonja, J.A. (1980). “Notes d’ arqueologia romana”. Revi ﬂ\“’\"Fesrﬁs al
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PLAN GENERAL DE ORDENACI(SNIUR[?R %PE(‘?)

CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

DATOS ADMINISTRATIVOS | N
Yacimiento: Pla Wos o 048 7 [ne: 20730
“-':-'F-rxl..’ = o L
Localizacion: Poligonon®: 5 | Parcelas n® 165-167-170-172 -
Ptda. del Mangranar 173 - 174 - 176 - 177

Coordenadas U.T.M.: 305 YJ 534 077 Altitad s.n.m.: 2 m.

Propietarios (1998): 165. M* Milagros Pérez Garcia; 167. Vicente Riera Llopis; 170.
Pascual Hermanos, S.A.; 172. Vipei S.A.; 173. José Agrasot Mengual; 174. M*Carmen
Pastor Sala; 176. Inter Regional Agricola, S.A.; 177. Joaquin Ferrando Server.

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Poblado lacustre

Adscripcion cultural: Edad del Bronce Cronologia: II milenio a.C.

Estado de conservacién: Bueno. Inundado gran parte del afio por cultivo de arroz.

Peligro de destruccién: Medio. Zona de proteccion medioambiental y area agricola
con cultivo de arroz

Régimen de protecciéon: En la zonificacion de suelos del Marjal queda incluido
parcialmente en una de las zonas arqueol6gicas establecidas. Categoria E de la
Normativa Arqueologica Municipal. También acogido al grado de “Proteccion
Arqueoldgica” establecido en la revisién del P.G.O.U. (1998).

DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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Cartografia:  Mapa Topogréfico Nacional de Espafia. Hoja n® 796-I11. (Oliva) __
Instituto Geografico Nacional. '

Paisaje: Todo el yacimiento se encuentra en tierras agricolas, unas
abandonadas v cubiertas de caflizo, y otras cultivadas de arroz.
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Descgip
Situaglo £n el extremo
Norigdel Marjal de
o, entre la
untanyeta Verda y
una estribacion del
cerro de Sant Pere
(Oliva), queda
dividido en dos partes
por el llamado
camino de
Mangraners. En la
acequia que corre
paralela a éste se
pueden observar
piedras de muros.

| DOCUMENTACION CATASTRAL

Acceso:

Por el km. 6°200 de la
carretera C-3318
(Gandia-Benidorm por
Pego) se accede al
camino del Bullentd,
que rodeando por
detras la Muntanyeta
Verda permite acceder
al yacimiento.

Actividades arqueologicas realizadas:

* Excavacion arqueoléogica salvamento. J. Aparicio. Del 03 al 30 de Agosto de 1984,
* Prospeccion sistemadtica. J.A, Gisbert Santonja. Noviembre, 1984,

* Prospeccion sistemdtica. M.A. Senti y P. Costa. Agosto, 1993.

Depdésito de materiales:
* Museo Arqueoldgico de Denia. Prospeccion de J.A. Gisbert Santonja (1984).
* Museo Arqueoldgico de Oliva. Prospecciones 1987.

Bibliografia:
* Aparicio, J. y Climent, S. (1985). “Sobre la pesca en la Edad del Bronce™. Arse, n® 20
(Boletin del Centro Arqueoldgico Saguntino). Sagunto,
* Aparicio, J. (1990). “El Pla (Pego, la Marina Alta)”. Excavacions Arqueolo
Salvament a la Comunitat Valenciana, 1984-1988, vol. II: 79-81. Valencia/ <"~

milenio a.C.) de los museos de la Marina Alta.” Ayudas a la Investigadién 19861987,

e
* Simoén Garcia, J.L. (1990). “Catilogo y estudio de los fondos prehistori é (del V. al | %

vol. I, 105-122. Instituto de Cultura “Juan Gil-Albert”. Alicante.
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PLAN GENERAL DE ORDENACH)N URBA#A DE PEGO

CATALOGO DE YACIMIE&T()&%RQUEOL@GI)COS

DATOS ADMINISTRATIVOS ./ / \51
Yacimiento: Pujol d’ Ametla i ;-' s J Q N°: 21/30
Localizacion: Casco Urbano Calles: Calvario N-5, N-6, N-7 y N-8
Coordenadas U.T.M.: 308 YJ 496’5 029°5 Altitud s.n.m.: 110-118 m.
Propietario (1998):
DATOS TECNICOS
Tipo de yacimiento: Asentamiento y Necrdpolis
Adscripeion cultural: Romano Cronologia: ss. [ - IV d.C.
Estado de conservacion: Transformado y arrasado por completo por la sustitucion del
cultivo de secano por el regadio de ciiricos y la edificacion de segundas viviendas.
Peligro de destruccién: Alto. Clasificacién como suelo urbano y zona de
expansion en vivienda aislada de 600 m*. En proceso de urbanizacion.
Régimen de proteccion: Categoria D de la Normativa Arqueoldgica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccién Arqueoldgica™ establecido en la revision del
P.G.O.U. (1998).

| DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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Cartografia: :  Mapa Topogrifico Nacional de Espafia. Hoja n® 796-I11. (Oliva)
Instituto Geografico Nacional. Escala 1: 25.000

2 nIIES
Paisaje: Abancalamientos de secano en proceso de transformacion para su ‘fzacy:ip
como zona de viviendas aisladas. Las laderas del cerro se encuentran ocupadas por casas

de campo con cultivos de citricos.

R

Gabriel Segura Herrero. Argquedlogo
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|DOCUMENTACION FOTOGRAFICA TYY

al Sufoeste del nicleo

urbano de Pego, y en
la actualidad en
proceso de integracion
urbana. Aterrazado
por cultivos de secano,
en la actualidad se
procede a su
transformacion para su
urbanizacion como
zona de vivienda
aislada.

Acceso y delimitacion
Desde el casco urbano
de Pego, por el Pla de

la Font, el paseo
Cervantes y el camino
del Calvario se llega al
cerro, a través de
numerosas viviendas
destinadas a segunda
residencia. El
yacimiento queda
delimitado entre la
calles N-5 y N-8 / N-4
y N-11

Actividades arqueoldgicas realizadas:
* Hallazgos antiguos (B. Sastre Ferrando).

Deposito de materiales:

Bibliografia:
* Giner Bolufer, C. (1979). “Topografia histérica de los valles de Pego”. Pego
(Misceldnea).Pag. 152. Caja de Ahorros Provincial de Alicante. Alicante.

* Herreros Hernandez, T. (1994). “Itinerari arqueologic del poblament historic de la
Vall de Pego™. Revista “Festes a Pego”, s/p. Pego.
* Sastre Ferrando, B. et alii (1979). “Historia de la villa de Pego”. Pego (M;,
Pag. 43, Caja de Ahorros Provincial de Alicante. Alicante.
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DATOS ADMINISTRATIVOS | - T z)
Yacimiento: Rupais Qi T S /\ [N 22730
Localizacién: Poligonos n°: | Parcelas n® Pol. 11: 81- 82 - 83 - 84

Ptdas. de Rupais y Benumeia 11 y 23 -86-88 Pol. 23:177-179
Coordenadas U.T.M.: 308 YJ517'5 018’5 | Altitud s.n.m.: 100 m.

Propietarios (1998): Pol. 11: 81. Augusto Ferrandis Pastor; 82. Jaime Domenech
Mestre; 83 y 88. Enrique Moll Pacheco; 84. Rosario Ferrandis Pastor; 86. José Sendra
Canet; Pol. 23: 177. Salvador Escriva Pastor; 179. José Sendra Canet.

DATOS TECNICOS
Tipo de yacimiento: Villa. Alqueria.

Adscripcién cultural: Romano, Islamico Cronologia: ss. I-IV d.C / ss. XI-

Estado de conservacion: Alterado por las transformaciones agrarias sufridas como
consecuencia del cambio del cultivo de secano al de regadio.
Peligro de destruccion: Medio. Suelo no urbanizable de uso agricola. Posibles
transformaciones agricolas futuras.
Régimen de proteccion: Categoria C de la Normativa Arqueoldgica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccién Arqueoldgica™ establecido en la revision del
P.G.O.U. (1998).

DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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Cartografia: : Mapa Topografico Nacional de Espafia. Hoja 822-1. (Orba)
Instituto Geografico Nacional. Escala 1:25.000 ]
2o
Paisaje: Monocultivo de citricos (naranjo) sobre margas blancas (Tap) vy banc e% con
cultivo testimonial de secano (olivo y algarrobo) .’éf ';',

Gabriel Segura Herrero. Arguedlogo N “
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Descripgion:

Al 5Ur del casco
urb G%je Pego, sobre
una pequeria
elevacion a modo de
lengua de tierra
existente junto a la
rambla de Rupais, y a
escasos metros del
cotral homonimo, los
bancales con restos
arqueologicos se
encuentran divididos
por la carretera
C-3318.

Acceso:

A la altura del km. 2
de la carretera C-3318
(Benidorm a Gandia
por Pego) los bancales
con restos
arqueologicos son
atravesados por la
misma.

Actividades arqueoldgicas realizadas:

* Prospeccion arqueoldgica sistemética. J. Torrd i Abad. 1991-1996.

Depésito de materiales:
* Museo Arqueoldgico Provincial de Alicante.

Bibliografia:

* Giner Bolufer, C. (1979). “Topografia historica de los valles de
(Misceldnea). pag. 152. Caja de Ahorros Provincial de Alicante. Alican

. Codi Validacio: AKQMGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2

Verificacio: https:/pego.sedelectronica.es/
. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 304 de 381



fecha

fecha T
PLAN GENERAL DE ORDENACIﬁﬁﬁBEm\:’gﬁI PEGO

CATALOGO DE YACIMIENTOS Anbﬁpmcl COS

|/
X

DATOS ADMINISTRATIVOS o .5*:

kg I[i"
Yacimiento: Salamona & = ,r’f /U Ne: 23730
Localizacion: Poligono n° 13" ﬁ@ar%n 272-274-275-277
Ptda. de la Salamona i 278 - 426
Coordenadas U.T.M.: 30S YJ 482 034 Altitud s.nm.:  210-220 m,

Propietario (1998): 272. Maria Mengual Baiiuls; 274. Milagros Baiiuls Sala; 275.
Manuel Bafiuls Camps; 277. José Orihuel Ferrando; 278. Fernando Vicens Masanet;
| 426. Leocricio Pascual Sastre,

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Villa y Alqueria

Adseripeién cultural: Romano e Islamico | Cronologia: ss. I-IV d.C. / ss. XII-XVII

Estado de conservacion: Alterado por las transformaciones agrarias sufridas como
consecuencia del cambio del cultivo de secano al de regadio.

Peligro de destruccion: Medio. Suelo no urbanizable de uso agricola. Posibles
transformaciones agricolas futuras.

Régimen de proteccion: Categoria B de la Normativa Arqueologica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccién Arqueologica” establecido en la revision del
P.G.O.U. (1998).
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Cartografia:  Mapa Topogréfico Nacional de Espafia. Hoja n® 796-I11. {OIIV ,-}-__,'-.'_:- fa5= »
e
g

Instituto Geografico Nacional. Escala 1: 25.000

o

Paisaje:  Monocultivo de citricos sobre margas blancas (Tap). 1=

Gabriel Segura Herrero, Arquedlogo N
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de Pego, en el
onte de las
aciones del
, ¥ junto a una
antiguo manantial de
agua, recogida en una
balsa existente en la
actualidad, se
encuentran los
bancales donde se
observan los restos
arqueologicos.

Acceso:;

Desde el niicleo
urbano de Pego, por el
camino viejo de
Adsubia o también
llamado camino de la
Salamona, se llega al
yacimiento situado en
los bancales alrededor
de la llamada Casa de
Alzina.

Actividades arqueoldgicas realizadas:
* Prospeccion arqueologica sistematica. J. Torrd i Abad. 1991-1996.

Depasito de materiales:
* Museo Arqueologico Provincial de Alicante.

Bibliografia:
* Giner Bolufer, C. (1979). “Topografia histérica de los valles de Pego”.~
(Misceldnea). pag. 150. Caja de Ahorros Provincial de Alicante. Alicante. :

MGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2
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DATOS ADMINISTRATIVOS ’J;;r

Yacimiento: San Sebastian (antlglh\alq_uen%lc Benumma] ‘ N 24/30

Localizacion: Pda. de Benixats M 24 | Parcelas n°: 102, 103, 108,
109,111, 112, 114, 115, 116

Coordenadas U.T.M.: 30S YJ 51625 028 Altitud s.n.m.: 61 m.

Propietario (1998): 102. Rosa Sendra Mas; 103. Carlos Gil; 108. Fernando Camarena
Milvaques; 109. Fernando Lloret Sendra; 111. Carlos Oltrd Bafiuls; 112. Rafael Orti
Vidal; 114. Fernando Sendra Sendra; 115. Fernando Ferrando Giner; 116. Carlos Bafiuls
Ferrando.

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Alqueria, ermita y espacio ctltico

Adscripeién cultural: Islamica, Medieval y Postmedieval. | Cronologia: ss. XI-XVIII

Estado de conservacion: Alterado por las transformaciones agrarias sufridas como
consecuencia del cambio del cultivo de secano al de regadio. Ermita en ruinas.

Peligro de destruccion: Medio. Suelo no urbanizable de uso agricola. Posibles

transformaciones agricolas futuras,

Régimen de proteccion: Categoria B de la Normativa Arqueoldgica Municipal.

Incluido en la revision del P.GOU. (1998) como suelo no

urbanizable de proteccién historica, También acogido al grado de “Proteccion

Arqueoldgica” establecido en la revision del P.G.0.U. (1998).

| DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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Descripeion:

Al este del casco
ur , sobre una
equefia elevacion del
terreno, hoy en dia
totalmente  alterada
por los cultivos de
citricos, se levanta la
ermita de San
Sebastian, sobre el
lugar ocupado por la

antigua alqueria
islamica de
Benumeia.

Paisaje: Monocultivo de citricos (naranjos) sobre antiguos bancales de secano.

IDDCUMENTACIQN CATASTRAL

Acceso:

Desde el nicleo
urbano de Pego por el
camino rural de
Benixats hasta el cruce
con los caminos de
Cotes vy de Benumeia.
Desde el mismo cruce
se divisa la ermita, a
escasos 50 m.

Actividades arqueoligicas realizadas:

* Prospeccidn arqueologica sistematica. J. Torrd i Abad. 1991-1996.

Depaosito de materiales:
* Museo Arqueoldgico Provincial de Alicante.

Bibliografia: "
* Giner Bolufer, C. (1979). “Topografia histérica de los valles de Pegols Pegb’l

THG2WH5P2N7GKPSSC9G2
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Ptda. Sant Antoni

DATOS ADMINISTRATIVOS
Yacimiento: Sant Antoni ; ; : 25/30
Localizaciéon: Pnlugonﬂn 2? Parcelas n° 854 - 84 - 87 - 88 - 90b -

91 - 93b

Coordenadas U.T.M.: 305 Y] 521 {]32

. Altltud s.n.m.: 59 m.

Propietarios (1998): 85. Salvador Mengual Pastor; 86. Fernando Sendra Sendra; 87 y
88. Ayto. de Pego; 90. Salvador Garcia Trillo; 91. M® Rosario Sala Sendra; 93. Maria
Bolta Rovira.

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Villa y espacio cultico (ermita rural)

Cronologia: ss. [-V d.C.
ss. X VI-XVIII

Adscripcion cultural: Romana y Postmedieval

Estado de conservacion: Alterado por las transformaciones agrarias sufridas como
consecuencia del cambio del cultivo de secano al de regadio. Ermita restaurada.

Peligro de destruccion: Medio. Suelo no urbanizable de uso agricola. Posibles
transformaciones agricolas futuras.

Régimen de proteccién: Categoria B de la Normativa Arqueolégica Municipal.
Incluido en la revision del P.GO.U. (1998) como suelo no
urbanizable de proteccion historica. También acogido al grado de “Proteccidn
Arqueologica” establecido en la revision del P.G.O.U. (1998).

DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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Cartografia: Mapa Topografico Nacional de Espafia. Hoja n® 796-I11. (Oliva) A
Instituto Geografico Nacional.  Escala 1: 25.000
Paisaje: Monocultivo de citricos (naranjos) sobre margas blancas (Tap)
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escripcion:
Este del casco
rbano de Pego v
obre una pequeifia
loma hoy
trgnsformada por los
cultivos, se encuentra
la ermita con espacio
anexo plantado de
algarrobos y olivos. A
espaldas de la ermita
se encuentran los
bancales donde se
detectan restos
arqueoldgicos.

|[DOCUMENTACION CATASTRAL
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p/‘ 0 R SEER Ji+/ "/ |lamado camino de
, &7 1| 7 o i {lgis [Sant  Antoni.  Se
/,/ ' : .fl: / 57 encuentra  junto  al
7 "v " |camino

Actividades arqueologicas realizadas:

* Prospecciones arqueologicas. J.A. Gisbert Santonja. 26-10-1979 al 26-12-1979.

* Prospeccion sistematica. J.A. Gisbert, M. Rafet y M*.M. Martinez. 01 al 06-10-1987
* Prospeccion sistematica. JLA., Gisbert y S, Cloquell. 12-02-1989 y 17-08-1991.

* Prospeccion arqueologica sistemadtica. J. Torrd i Abad. 1991-1996.

Depésito de materiales:

* Museo Arqueoldgico de Denia. Prospecciones diversas 1979-1982. Deposito de
Salvador Estruch. )

* Museo del Servicio de Investigacion Prehistérica. Exema. Diputacién de Valencia.
Donacion de C. Giner Bolufer. Octubre, 1952,

* Museo Arqueologico Provincial de Alicante.

Bibliografia:
* Giner Bolufer, C. (1953). “La antigiiedad de Pego™. Revista de Fiestas. Pego.
(1955). “La arqueologia de Pego y su comarca™. Saitabi, n® 23-24, 64-67.
~ Universidad de Valencia. Valencia, ;
* Gisbert Santonja, J.A. (1983). “La vil.la romana de la partida de Sant Antoni,
Alacant)”. Llibre de Festes. Pego. 7z
* Pérez Ramos, A. y Giner Bolufer, C. (1945). “Descubrimiento de una nec
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arabe”. Anales del Centro de Cultura Valenciana, XIII, 33-42. Valengig. o
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DATOS ﬂh]Il]'lw“[II’*IIST]FL*‘L'[‘I"ﬂi‘.l'S'_-_._~ . \ f&?

i . ""é.? RS 4 R o,
Yacimiento: Tossals de Bullento ", “ 2 F N°: 26/30
Localizacion: Ptda. de Camps Poligono n*; 2 Parcela n”; 134

Coordenadas U.T.M.: 308 YJ 518 064 /519 065 Altitud s.n.m.: 40 m.
Propietario (1998): Carolina Bafiuls Montaner

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Poblado

Adscripeién cultural: Edad del Bronce, Romano e Cronologia: [ milenio
Islamico a.C./ss. [l d.C.J/ss. IX-X

Estado de conservacion: Afectado parcialmente por las extracciones de la cantera,
hoy en dia no explotada.
Peligro de destruccioén: Bajo. Suelo no urbanizable. Zona de proteccién
medioambiental y arqueoldgica (no incluido todo el yacimiento en ésta ultima)

Régimen de proteccién: Categoria E de la Normativa Arqueologica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccion Arqueologica” establecido en la revision del
P.G.O.U. (1998) e incluido parcialmente como drea de proteccion arqueologica en la
zonificacion de suelo del Marjal de Pego.

| DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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"""""" Descripcion:
Cerro de medianas
?mensiﬂnes al Norte
el término municipal,
\| junto a la carretera C-
3318. Formado por
tres cimas unidas por
vaguadas, que dejan
en medio de ellas una
gran vaguada central.
El yacimiento se
encuentra tanto en las
cimas como en las
vaguadas entre ellas.

Acceso:;

Por el km. 6200 de la
carretera C-3318
(Gandia-Benidorm por
Pego) se accede al
camino del Bullentd,
que desde el primer
momento va rodeando
a los “tossals” de
Bullentd, pudiendo
acceder a las cimas de
los cerros por la gran
vaguada central.

Actividades arqueologicas realizadas:
* Prospeccion. J.A. Gisbert Santonja. 4-02-1984,
* Prospeccion arqueoldgica sistematica. J. Torrd i Abad. 1991-1996

Depdsito de materiales:
* Museo Arqueoldgico de Denia.
* Museo Arqueologico Provincial de Alicante.

Bibliografia:

* Giner Bolufer, C. (1979). “Topografia historica de los valles de Pego”. Pego
(Misceldnea), pag. 151. Caja de Ahorros Provincial de Alicante. Alicante.

* Gisbert Santonja, J.A. (1984). “Els tossals de Bullenté”. Revista “Festes a Pego”, p.
21. Pego.

pag. 40. Caja de Ahorros Provincial de Alicante. Alicante.
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DATOS ADMINISTRATI"EQS:

Yacimiento: Tossal del Moro -~

A

\ N°: 27/30

Loecalizacion: Pda. de Cotes

i’t'ilig'i?;nrn n’: 10

Parcela n®: 104

Coordenadas U.T.M.: 305 Y] 546 032

Altitud s.n.m.: 250 m.

Propietario (1998): Carlos Garcia Garcia (7)

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Albacar. Redil fortificado de ganado.

Adscripcion cultural: Bajomedieval y Postmedieval

Cronologia: ss. XV-XVII

Estado de conservacion: Bueno. Ruinas consolidadas.

Peligro de destruccion: Alto. Suelo urbanizable no pormenorizado.

P.G.0.U. (1998).

Régimen de proteccion: Categoria B de la Normativa Arqueolégica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccién Arqueolégica” establecido en la revisién del

| DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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Cartografia: Mapa Topografico Nacional de Espafia. Hoja n® 796-11I (Oliva).
Instituto Geogréfico Nacional. Escala 1: 25.000
Paisaje: Matorral de romero.
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escripeion:

En la cumbre del
llamado Tossal del
Moro (258 m.s.n.m.),
y a lo largo de casi
200 m de la ladera
S.E, un grueso
murallon de
mamposteria en seco
cierra todo el recinto
superior del monte,
que por la ladera
opuesta se encuentra
delimitada por un
gran escarpe rocoso.

. it / oy Sme= Acceso
ol 12 T @ Desde la carretera C-
A T -1 3311 (Albaida-Denia)
' Pl .. & se coge la carretera
N ' =Y CV-728 a Rafol de
L a‘: Almunia que conduce
. sl a la  urbanizacién
Wi TN Monte Pego, desde
donde se accede.
JJ'-"
'
I J A

Actividades arqueoldgicas realizadas:
* Visitas ocasionales de aficionados y prospeccion selectiva.

Depdésito de materiales:

Bibliografia:

* Giner Bolufer, C. (1979). “Topografia historica de los valles de Pego”. Pego
(Misceldnea). pag. 153. Caja de Ahorros Provincial de Alicante. Alicante.

* Sastre Ferrando, B. et alii (1979). “Historia de la villa de Pego”. Pego (Misceldnea).
pag. 41. Caja de Ahorros Provincial de Alicante. Alicante.
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DATOS ADMINISTRATIVOS gi-;'r ;

[
Yacimiento: Tossalet de les Monde H

: 28/30

/

Localizacion: Puhgnnun il-. Parcelas 11" 144 - 14‘53- 145b -146 -
Pda. del Tossalet g O & 147 - 148b - 148c -149¢ -

Coordenadas U.T.M.: 30S YJ 538 I'J43

=XTatud s.n.on.: 25-30 m,

Joaquin Ferrando Server.

Propietarios (1998): 144. Joaguin Ferrando Pinto; 145. Francisco Llop Forner; 146.
José Mengual Garcia; 147. Rosa M* Sendra Pérez; 148. Alvaro Ferrando Signer; 149.

DATOS TECNICOS

Tipo de yacimiento: Poblado

Adseripeién cultural:

Romana. Tardorepublicana v
altoimperial

Cronologia: ss. [I-1 a.C.
ss. [ a.C.-1 d.C.

Estado de conservacion: Transformado ligeramente por el abancalamiento antiguo.

Peligro de destruccion: Bajo. Suelo no urbanizable de uso agricola. Posibles
transformaciones agricolas futuras.

revision del P.G.O.U. (1998).

Régimen de proteccion: Incluido en la revision del P.G.O.U. (1998) como suelo no
urbanizable de proteccion histérica. Categoria E de la Normativa Arqueoldgica
Municipal. También acogido al grado de “Proteccion Arqueoldgica” establecido en la
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Cartografia:

Mapa Topografico Nacional de Espafia. Hoja n® 796-I11. (
Instituto Geografico Nacional.
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efio  monticulo
do al Noreste del
sco  urbano, de
rimetro circular y
cidn conica, que se
eleva unos 16 m.
sobre el resto de
tierras llanas
cultivadas de citricos.

Paisaje: El tossalet presenta bancales abandonados plantados de algarrobos, oliveras y
chumberas, rodeados en el llano por el cultivo de citricos (naranjos).

|DOCUMENTACION CATASTRAL

A | Aceeso;

“7 |Situado junto al km,
49°150 de la carretera
C-3311 (Albaida-
Denia).

Actividades arqueologicas realizadas:

* Prospecciones sistematicas. J.A. Gisbert Santonja y Domenech Morell. 01-12-1979 y
15-04-1981

* Excavacion arqueolégica de salvamento, C. Mata Parrefio y J.A. Gisbert Santonja,
abril v mayo de 1988,

* Excavacion arqueoldgica de salvamento por ampliacion de la carretera.
ILA. Gisbert Santonja, 1994.

* Prospeccidn arqueoldgica sistematica. J. Torrd 1 Abad. 1991-1996.

Depaosito de materiales:
* Museo Arqueoldgico de Denia y * Museo Arqueolégico Provincial de Alicante.

Bibliografia: |
* Giner Bolufer, C. (1947). “La arqueologia de Pego y su comarca”. Saita %@E@i—ﬂ?ﬁ;
64-67. Universidad de Valencia. Valencia. Q>

e =~
fes Mondes.

* Gisbert Santonja, J.A. (1980). “El yacimiento romano del Tossalet
6. Saguntum,

Contribucion al conocimiento de los inicios del poblamiento rural rom
n? 15 207-231. Valencia.
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DATOS ADMIMSTRATWDS%{ v 2

Yacimiento: Tossal de Sorell \* ‘/__ o ﬁg\ N°: 29/30

Localizacién: Pda. de Sorell | Poligonon®:9 [ Parcelas n°: 6 - 67 - 68 - 69 -
70 - 71

Coordenadas U.T.M.: 30S YJ 546 040°5 Altitud s.n.m.: 26 m.

Propietarios (1998): 66. Vicente Miralles Sastre; 67. Maria Guitart Guitart; 68 y 71.
Carlos Bolta Ortola; 69. José Piera Bolta; 70. Bautista Rocher Ferrando.

DATOS TECNICOS
Tipo de yacimiento: Poblado

Adscripeion cultural: Ibérica, Romano, Islamico. | Cronologia: ss. IV-1a.C,

Estado de conservacion: Alterado por las transformaciones agrarias sufridas como
consecuencia del cambio del cultivo de secano al de regadio.
Peligro de destrucciéon: Medio. Suelo no urbanizable de uso agricola. Posibles
transformaciones agricolas futuras.
Régimen de proteccion: Categoria C de la Normativa Arqueoldgica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccién Arqueol6gica™ establecido en la revision del
P.G.O.U. (1998).

DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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ste del casco
o de Pego, en
bancales de

part Norte  del
llamado tossalet de
Sorell, en  cuya
superficie se observan
restos arqueologicos.
El tossalet carece de
horizonte edafico,
aflorando la roca en
toda su superficie.
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Acceso:

Desde la carretera C-3311 (Albaida-Denia), en el km. 49°7 se coge la carretera CV-728
en direccion a Rafol de Almunia. En la Casa Motor de Sorell se coge un camino
secundario que conduce hasta los bancales alrededor del tossalet de Sorell.

Actividades arqueolégicas realizadas:
* Prospeccion arqueoldgica sistematica. J. Torrd i Abad. 1991-1996.

Deposito de materiales:

* Museo Arqueolégico Provincial de Alicante. e
ey AR o
Bibliografia: a/é;?““ i g
* Giner Bolufer, C. (1979). “Topografia historica de los valles _qi}Pegﬂ”_&;f_?egﬂ
(Misceldnea). pag. 153. Caja de Ahorros Provincial de Alicante. Alicante? . = -
i XS]
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/A

"]

W N®: 30/ 30
Localizacién: Ptda. Xical Poligono n°: Parcelas n°: 383 - 503 - 578
Coordenadas U.T.M.: 308 YJ 484 017 Altitud s.n.m.: 400 - 420 m,

Propietarios (1998): 383. Rosario Bordes Sastre; 503, Josefa Sendra Nadal;
578, llmo. Ayto de Pego.

Yacimiento: Xical

12

DATOS TECNICOS
Tipo de yacimiento:

Casa rural de montafia y terrazas agricolas de secano.
Cronologia: ss. XVI-XIX

Adscripeion cultural: Medieval vy Moderna

Estado de conservacion: Buena, Ruinas consolidadas.

Peligro de destruccién: Bajo. Suelo no urbanizable. Zona de proteccion medioambie.

Régimen de proteccion: Categoria E de la Normativa Arqueoldgica Municipal.
También acogido al grado de “Proteccion Arqueologica™ establecido en la revision del
P.G.O.U. (1998).

| DOCUMENTACION CARTOGRAFICA
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DOCUMENTACION FOTOGRAFICA ., © - /. T

De ion:
Enixg el barranco de
layCanal y el de les
ves se alza la
estribacion
montafiosa de Xical,
en cuya cima y
vertiente meridional
se encuentra un
antiguo asentamiento
rural de montafia, con
su zona de habitat, su
cisterna, redil de
ganado, bancales de
cultivo de secano.

Acceso:
Desde el casco urbano y por el camino del Calvario se llega hasta los pies de la
estribacion montafiosa del Xical, a cuya cima se accede por medio de una senda.

Actividades arqueolégicas realizadas:
Yacimiento arqueolégico inédito.

Depdsito de materiales:

S i

L

Bibliografia:

Yacimiento arqueolégico inédito.
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TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE PEGO

ANEXOS NORMATIVA PROPIA DE DESARROLLO PGOU

PLANES PARCIALES

- CALVARIII

- PENYA ROJA
o NOTA: INCLUYE MODIFICACION PUNTUAL N@ 11

- PEGO GOLF

BIENES DE INTERES CULTURAL

- BIE entorno de proteccion del Castillo de El Castellar de Oliva
- BIE entorno de proteccion del Recinto Amurallado de Pego (Alicante)
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TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE PEGO

NORMATIVA URBANISTICA CALVARI Il

Articulo 1 Delimitacién

Articulo 2 Tipologias

Articulo 3 Condiciones de volumen

Articulo 4 Distancias lindes

Articulo 5 Edificaciones auxiliares

Articulo 6 Cierres de parcela

Articulo 7 Terraplenados de parcela

Articulo 8 Condiciones estéticas

Articulo 9 Aparcamientos

Articulo 10 Condiciones de uso

Articulo 11 Condiciones generales de la edificacién y los usos en areas
de equipamiento y servicios

Articulo 12 Infraestructuras bdasicas

Articulo 13 Edificaciones existentes

Articulo 14 Suelo no sellado en parcela privada y exigencia de

implantacion de arbolado

Nota: Normativa inicial aprobada por el Ayuntamiento-Pleno el 23/12/2024. Publicacién en el BOP n2 53 de las
Normas el 18/03/2025
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AJUNTAMENT

DE PEGO

Articulol. Delimitacién

Constituye el sector de suelo urbanizable no pormenorizado delimitado en los planos de
ordenacion.

Articulo 2. Tipologias (Modificado por PP Mod BOP 18/03/2025)

En el sector Calvari Il, se admite las siguientes tipologias de edificacién, seglin la definicion
establecida en el articulo 93 de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. vigente:

a) Tipologia de vivienda en bloque abierto
Se definen tres subzonas de ordenacidn con esta tipologia: EDA.a, EDA.b y EDA.c

b) Tipologia de vivienda unifamiliar aislada. Se admitira en las subzonas EDA.ay EDA.c. No se
admitira en la subzona EDA.b.

c) Tipologia de terciario en bloque abierto

Se definen dos subzonas de ordenacion con esta tipologia: TBE.a y TBE.b

Se entiende como tipologia en bloque abierto el tipo edificatorio en el cual la edificacion se
retranquea de manera reglada, cuanto menos, con respecto a la alineacion, siendo ésta la
linea que delimita el espacio destinado por la ordenacién urbana a viales del destinado a
otros usos urbanos publicos y privados.

En caso de que se desarrolle el tipo de vivienda unifamiliar aislada en la subzona de
ordenacion EDA.a y/o EDA.c, ésta sera extensiva a toda la unidad de manzana.

Articulo 3. Condiciones de volumen (Modificado por PP Mod BOP 18/03/2025)

Alineaciones

Son las definidas en los planos de ordenacién

Parcela minima

En funcidn de la subzona de ordenacidn, se definen las siguientes parcelas minimas :

NORMATIVA URBANISTICA
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Zona Tipo de edificacidn Subzona | Plantas Fachada | Solar
Intensiva | En blogue EDA a -1l 12m BO0 m?
EDA D -1 12 m BOD m?
EDAc -1l 12 m BOD m?
Extensiva | Vivienda unifamiliar EDA a -1l 12 m BOD m?
aislada
EDAc -1l 12 m BOD m?
Intensiva | En blogue TBE a -1l 12m BO0 m?
TBE b -1 12 m BOD m?

Parcela maxima
No se considera
Edificabilidad

En funcién de la subzona de ordenacidn, se definen los siguientes coeficientes de
edificabilidad netos y ocupaciones maximas de parcela:

Zona Tipo de edificacion | Subzona Coeficiente Ocupacian
edificabilidad | maxima de
neto parcela
Intensiva | En bloque EDA.a 0,5500 mt/m? 45 %
EDA.b 1,6000 mzt/m2 55 % 8
EDA.C 0,3000 m2t/mz 45 % £
Zona Tipo de edificacion | Subzona Coeficiente Ocupacion 3’3
edificabilidad | maxima de 5
neto parcela L8
9 ®
Extensiva | Vivienda unifamiliar | EDA.a 0,5500 mt/m? 45 % é 5
aislada £8s
EDA.c 0,3000 m2t/m? 45 % 5%
Intensiva | En bloque TBE.a 0,3915 m?t/m? 45 % g?;é
0s?
228
TBE.b 0,4515 ma/m? 45 % 252
388

NORMATIVA URBANISTICA
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Alturas

En funcién de la subzona de ordenacién, se definen las siguientes alturas maximas y
minimas de la edificacion:

Zona Tipo de Subzona| N°de plantas Alturas
edificacion
Max. Min. Max. Min.
Intensiva | En bloque EDA a 1l | 10,00 m | 3,00 m
EDA b 1] 1 10,00 m | 6,50 m
EDAC 1 | 7.00m | 3,00 m
Extensiva | Vivienda EDA a 1 | 7,00 m | 3,00 m
unifamiliar
aislada EDAC 1 | 7,00 m | 3,00 m
Intensiva | En bloque TBE a H | 10,00 m | 3,00 m
TBE b 1]l | 10,00 m | 3,00 m
Sétanos

Se admiten segln las condiciones establecidas en el articulo 123 de las Normas
Urbanisticas del P.GO.U. de Pego.

Semisdtanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 124 de las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U. de Pego.

Articulo 4. Distancias a lindes (Modificado por PP Mod BOP 18/03/2025)

Para los tipos de edificacidn residencial y terciario en bloque abierto deberan mantenerse las
siguientes distancias a lindes:

Codi Validacio: AKQMGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2
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Segun las definiciones de lindes establecidas en el articulo 102 y 103 de las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U. de Pego.

En el caso particular y excepcional de la zona destinada a edificacidn abierta EDA b, que
es colindante con medianeras ciegas de bloques de edificacidn, estas edificaciones podran
adosarse Unicamente a estos lindes, manteniendo en todo caso la correspondencia
volumétrica con la geometria de la medianera existente, ajustandose a las alineaciones
frontales y testeros del bloque colindante, todo ello con el fin de dar una respuesta unitaria
al frente de fachada del espacio urbano al que recaen las dos edificaciones situadas a
ambos lados de la medianera.

Del cumplimiento de esta norma quedan exentos los elementos auxiliares definidos
segln el articulo siguiente.

Articulo 5. Edificaciones auxiliares (Modificado por PP Mod BOP 18/03/2025)

A los efectos de la consideracion de las distancias a lindes, se entienden como
edificaciones auxiliares, los elementos constructivos al servicio de la edificacion
principal, diferencidndose:

1. Edificaciones por encima de la rasante

Son las edificaciones auxiliares destinadas a depdsitos de herramientas, maquinarias
de piscinas, paelleros. Pérgolas. Etc.

Podran adosarse alindes lateralesy testeros siempre quesu altura nosupere los 2,00 metros
respecto de larasante y siempre con autorizacidn expresa del colindante.

Respecto del linde frontal, la separacién serd la misma que la de la edificacidn
principal.

2. Piscinas o balsas de riego

Deberdn separarse de los lindes frontales, laterales y testeros al menos 2,00
metros, siempre que la linea de coronacidén no sobrepase los 80 cm.

Cuando la altura de coronacién supere los 80 cm respecto de la rasante, deberdn
respetarse las distancias a lindes de laedificacidn principal.

Articulo 6. Cierres de parcela

Deberan disponerse siguiendo las alineaciones de viales, con una altura maxima de 2,00 metros
permitiéndose como maximo una altura de 1,20 metros opaco y el resto permeable.

NORMATIVA URBANISTICA
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Se permitira la construccion de portales de entrada a la parcela,que podran tener una
altura maxima de 3,50 metros y ocupar como maximo un 25% del linde frontal de parcela,
con posibilidad de retranqueo respecto a la alineacidon oficial. Las puertas podran ser
batientes o correderas pero nunca invadiran el espacio de la acera.

Articulo 7. Terraplenados de parcela (Modificado por PP Mod BOP 18/03/2025)

Podran realizarse terraplenados de parcelas para la construccién dejardines oterrazas
con pavimento, pudiendo ocupar la totalidad de la parcela siempre que no sobrepasen la
cota de 60 cm por encima de la rasante de la acera y siempre que se aporten soluciones
de drenaje del mismo y se impermeabilicen adecuadamente los cerramientos de la
parcela.

Cuando se sobrepase la cota de 60 cm, deberdn respetarse las separaciones a lindes
especificadas para las edificaciones principales.

En todo caso, los movimientos de tierra precisos para urbanizar la parcela se limitan
segun el esquema especificado en el articulo 119.2 de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Articulo 8. Condiciones estéticas (Modificado por PP Mod BOP 18/03/2025)

A) SUBZONA RESIDENCIAL EN BLOQUE ABIERTO -EDA.a- y -EDA.b-

Condiciones generales.

Serd siempre de aplicacidn lo especificado en el articulo 165 de las Normas Urbanisticas
del P.G.0.U. de Pego.

En las calles limites de zona se aplicardn a ambos paramentos las condiciones mas
restrictivas en relacién con vuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc.

Aleros y cornisas

Se admitiran aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40 cm.

Cuerpos volados

En toda la zona se admiten balcones abiertos salientes paralelos a la alineacion de
fachada. La suma de longitudes de los balcones no superara el 70% de la suma de
longitudes de fachada en plantas superiores a la baja.

El espesor total del balcdn no excedera de 15 cm. y el saliente maximo no excedera de:

1.120 cm
2. El 10% del ancho de la calle
3. En ancho de la acera menos 15 cm

Los cuerpos volados deberan situarse como minimo a 3,50 m por encima de la rasante

oficial, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo 116 de las Normas Urbam’sticarEI
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del P.G.0.U. de Pego respecto de la altura minima y mdaxima de la planta baja.
Asimismo, para este tipo de edificacion, se admite la construccion de, terrazas y
cuerpos volados cerrados paralelos a la alineacion de vial, cuyo saliente no excederd las
dimensiones establecidas para balcones y cuya superficie no podrd superar el 50% de la
superficie maxima tedrica ocupable en toda la fachada, en funcién del nimero de
plantas proyectadas.

Cubiertas:

En la subzona de ordenacidon EDA.a se admite las cubiertas planas, pudiéndose rematar
los edificios con antepechos de terraza siempre que se resuelva adecuadamente el
encuentro entre los diferentes paramentos.

En la subzona de ordenacion EDA.b la cubierta debera ser necesariamente inclinada.
Las cubiertas inclinadas, tendran una pendiente maxima del 35%, seran de teja drabe y
con cumbrera paralela a la fachada y en las que podrd permitirse la construccion de
terrazas planas en la cubierta con las siguientes condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupara como minimo los 2 primeros metros a cada fachada de
vial publico.

2. La superficie maxima de la terraza serd del 75% de la superficie en planta de la
cubierta.

3. No podrd construirse ningin elemento edificado por encima de los planos que
definen la cubierta inclinada, cuya cumbrera estarda como maximo a 4,00 metros de
altura en la subzona de ordenacién EDA.a y a 3,50 metros de altura en la subzona de
ordenacidn EDA.b, respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.

Marquesinas:

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 174 de las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U. de Pego.

Toldos, muestras y vallas publicitarias:

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 175 de las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U. de Pego.

B) SUBZONA RESIDENCIAL EN BLOQUE ABIERTO -EDA.c-

Aleros y cornisas

Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 80 cm, pudiendo estos
sobresalir de las distancias a lindes observadas para la edificacion principal.
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Cubiertas:

Se admite las cubiertas planas, pudiéndose rematar los edificios con antepechos de
terraza siempre que se resuelva adecuadamente el encuentro entre los diferentes
paramentos.

En caso de cubiertas inclinadas, éstas tendran una pendiente maxima del 35%, seran de
teja drabe y con cumbrera paralela a la fachada y en las que podra permitirse la
construccion de terrazas planas en la cubierta con las siguientes condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupara como minimo los 2 primeros metros a cada
fachada de vial publico.

2. La superficie maxima de la terraza serd del 75% de la superficie en planta de
la cubierta.

3. No podrd construirse ningun elemento edificado por encima de los planos que
definen la cubierta inclinada, cuya cumbrera estarda como maximo a 3,50

metros de altura respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada

Marquesinas:

Se admiten segln las condiciones establecidas en el articulo 174 de las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U. de Pego.

Toldos, muestras y vallas publicitarias:

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 175 de las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U. de Pego.

C) SUBZONA TERCIARIO EN BLOQUE ABIERTO -TBE.a- y -TBE.b-

Condiciones generales.

Si el edificio formase parte del patrimonio protegido, le serd de aplicaciéon lo
especificado en el articulo 163 de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. de Pego.

Serd siempre de aplicacidn lo especificado en el articulo 165 de las Normas Urbanisticas
del P.G.0.U. de Pego.

En las calles limites de zona se aplicardan a ambos paramentos las condiciones mas
restrictivas en relacién con vuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc.

Aleros y cornisas
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Se admitirdn aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40 cm. Cubiertas: Se admite
las cubiertas planas, pudiéndose rematar los edificios con antepechos de terraza
siempre que se resuelva adecuadamente el encuentro entre los diferentes paramentos.

Las cubiertas inclinadas, tendrdn una pendiente maxima del 35%, serdn de teja arabe y
con cumbrera paralela a la fachada y en las que podra permitirse la construccidon de

terrazas planas en la cubierta con las siguientes condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupard como minimo los 2 primeros metros a cada
fachada de vial publico.

2. La superficie maxima de la terraza serd del 75% de la superficie en planta de la
cubierta.

3. No podra construirse ningun elemento edificado por encima de los planos que

definen la cubierta inclinada, cuya cumbrera estard como maximo a 4,00 metros de
altura respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.

Marquesinas:

Se admiten segln las condiciones establecidas en el articulo 174 de las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U. de Pego.

Toldos, muestras y vallas publicitarias:

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 175 de las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U. de Pego.

Articulo 9. Aparcamientos (Modificado por PP Mod BOP 18/03/2025)

Seran de aplicacién las condiciones generales del uso de aparcamiento establecidas en
el articulo 193 de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U. de Pego; asi como los dispuesto al
efecto en el Anexo IV del T.R.L.O.T.U.P.

En los usos residenciales; por cada 100 metros cuadrados, o fraccion, de edificabilidad
residencial se exigira, como minimo, 1 plaza de aparcamiento privada.

En usos terciarios, la reserva de plazas de aparcamiento en parcela privada estard en
funcién del uso concreto al que, en desarrollo del Plan, se destinen las parcelas, conforme a
los siguientes estandares:

a) Para usos comerciales o recreativos, 1 plaza por cada 25 metros cuadrados
construidos.
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b) Para usos hosteleros y similares, 1 plaza por cada 50 metros cuadrados construidos.

c) Para otros usos terciarios distintos a los anteriormente regulados, 1 plaza por cada
100 metros construidos.

d) En complejos terciarios que ocupen manzanas completas, en los que no sea posible
determinar de modo exacto las diferentes proporciones de usos por tratarse de locales
polivalentes, la reserva exigible serd de una plaza de aparcamiento por cada 40 metros
cuadrados construidos.

Articulo 10. Condiciones de uso (Modificado por PP Mod BOP 18/03/2025)

A) SUBZONA RESIDENCIAL EN BLOQUE ABIERTO -EDA.a- y -EDA.b-
1. El uso global o dominante de esta zona es el Residencial.

2. Seran usos compatibles los siguientes: comercial y oficinas en planta baja y
primera y hostelero, viviendas de uso turistico, socio-cultural, taller y
artesania, docente, sanitario asistencial, deportivo, garaje y aparcamiento, y
recreativo sdlo en planta baja, y siempre que no se trate de actividades
calificadas.

Podrd autorizarse la instalaciéon de bares, cafeterias, restaurantes y similares
en cualquiera de sus categorias, incluso con ambiente musical y espectaculos,
siempre que se dispongan las medidas oportunas para reducir el impacto
ambiental de los mismos. También seran compatibles los usos publico
administrativo y los dotacionales.

3. Se prohiben expresamente los usos no dominantes ni compatibles.
4. El régimen de usos que se establece estara sujeto a las siguientes
condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones que

puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccidn contra incendios
o de Ordenanzas municipales especificas):

a) Terciario.

- Oficinas. Se admite en planta baja o primera.

b) Aparcamientos de uso privado.

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja e inferiores a la baja.

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacién maxima del
40% de dicha superficie libre.

c) Blogues, conjuntos v viviendas de uso turistico.
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Los bloques de viviendas turisticos se admiten en edificio de uso exclusivo bajo
las condiciones reguladas por el Decreto 10/2021, de 22 de enero, del Consell
o disposicion que la sustituya.

Los conjuntos de viviendas turisticos, por no constituirse como la totalidad del
bloque pero si superar el cincuenta por ciento del total de los alojamientos del
edificio, se admiten en edificio de uso mixto bajo las condiciones reguladas por
el Decreto 10/2021, de 22 de enero, del Consell, o disposicidn que la sustituya.
En este caso, las plantas destinadas a este uso se situardn siempre por encima
de las destinadas al resto de usos no residenciales.

Las viviendas turisticas que no constituyan conjuntos o bloques, por no superar
el cincuenta por ciento del total de los alojamientos del edificio, se admiten en
edificio de uso mixto bajo las condiciones reguladas por el Decreto 10/2021, de
22 de enero, del Consell, o disposicion que la sustituya. En este caso, las
plantas destinadas a este uso se situardn siempre por encima de las destinadas
al resto de usos no residenciales.

B) SUBZONA RESIDENCIAL EN BLOQUE ABIERTO -EDA.c-

1. El uso global o dominante de esta zona es el Residencial unifamiliar.

2. Serdn usos compatibles los siguientes: oficinas, viviendas de uso turistico y
aparcamientos de uso privado.

3. Se prohiben expresamente los usos no dominantes ni compatibles.

4. El régimen de usos que se establece estara sujeto a las siguientes
condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones que
puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccidn contra incendios

o de Ordenanzas municipales especificas):

a) Terciario.
- Oficinas. Se admite en planta baja o primera.

b) Aparcamientos de uso privado.

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja e inferiores a la baja.

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacién maxima del
40% de dicha superficie libre.

c¢) Viviendas de uso turistico.

Se admiten bajo las condiciones reguladas por el Titulo Il, Capitulo Il del
Decreto 10/2021, de 22 de enero, del Consell o disposicidn que la sustituya.
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C) SUBZONA TERCIARIO EN BLOQUE ABIERTO -TBE.a- y -TBE.b-
1. El uso global o dominante en esta Zona es el Terciario.

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Residenciales:

- Residencial Plurifamiliar y Residencial Unifamiliar, salvo en la subzona TBE.a,
gue se admitird en cumplimiento del articulo 33 del TRLOTUP, como previsidon
de suelo para promocidon de viviendas sometidas a algun régimen de
proteccién publica con destino, preferentemente, al alquiler o al régimen de
derecho de superficie y a la venta.

b) Terciarios:

- Residencial movil (cdmping, campamentos, almacén de caravanas, etc.)

- Comercial concentrado (grandes instalaciones de venta, almacenistas y
asentadores) con superficies de venta superiores a 1500 m2.

- Recreativos, cuando el aforo exceda 300 personas y cuando se trate de
actividades calificadas con un indice medio o alto de molestia por ruidos y
vibraciones, segun el Nomenclator de actividades molestas, insalubres, nocivas
y peligrosas, que corresponderia a:

-Actividades que, para transmitir menos de 35 db(A) a las viviendas
colindantes tengan que aislar acusticamente los cerramientos que limitan la
actividad, adem3s de dotar de sistemas antivibratorios

-Actividades que, aunque se aislaran acusticamente, sean
incompatibles con viviendas y otras actividades por ruidos, por transmitir
mas de 35 db(A)

-Actividades incompatibles no sdélo por ruidos sino por vibraciones.

d) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a
Defensa y fuerzas de seguridad.

e) Industriales.
- Edificios, locales e instalaciones industriales.
3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2

anterior, salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso
dominante Terciario asignado a esta zona.
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4. El régimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes
condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones que
puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccidn contra
incendios o de Ordenanzas municipales especificas):

e Bloques, conjuntos y viviendas de uso turistico.

Los bloques de viviendas turisticos se admiten en edificio de uso exclusivo bajo
las condiciones reguladas por el Decreto 10/2021, de 22 de enero, del Consell
o disposicion que la sustituya.

Los conjuntos de viviendas turisticos, por no constituirse como la totalidad del
bloque pero si superar el cincuenta por ciento del total de los alojamientos del
edificio, se admiten en edificio de uso mixto bajo las condiciones reguladas por
el Decreto 10/2021, de 22 de enero, del Consell, o disposicidn que la sustituya.
En este caso, las plantas destinadas a este uso se situardn siempre por encima
de las destinadas al resto de usos no residenciales.

Las viviendas turisticas que no constituyan conjuntos o bloques, por no superar
el cincuenta por ciento del total de los alojamientos del edificio, se admiten en
edificio de uso mixto bajo las condiciones reguladas por el Decreto 10/2021, de
22 de enero, del Consell, o disposicion que la sustituya. En este caso, las
plantas destinadas a este uso se situardn siempre por encima de las destinadas
al resto de usos no residenciales.

La edificabilidad destinada a alojamientos turisticos serd como maximo del
40% de la edificabilidad prevista para cada subzona de terciario.

e Terciario.

- Hotelero.

Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de uso mixto las
plantas destinadas a este uso se situaran siempre por encima de las destinadas
al resto de usos no residenciales. La edificabilidad destinada a alojamientos
turisticos serd como maximo del 40% de la edificabilidad prevista para cada
subzona de terciario.

- Comercial.

Se admite en edificio de uso exclusivo, siempre que no se trate de uso
comercial concentrado con superficies de venta superiores a 1500 m2. Si se
ubican en edificio de uso mixto, los locales comerciales deberan contar con
accesos desde la via publica.

- Oficinas.

Se admiten en edificio de uso exclusivo de oficinas entendiendo como tal aquel
en el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a
locales de oficina (pudiendo también ubicarse en planta baja, pero, en ningun
caso, en plantas de sétano). Si se ubican en edificio de uso mixto las plantas
destinadas a este uso se situaran en planta baja y superiores, y siempre por
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debajo de las destinadas a usos hoteleros, y por encima de las destinadas al
resto de usos terciarios.

- Recreativos.

Se admiten cuando el aforo no supere 300 personas y cuando se trate de
actividades calificadas con un indice bajo de molestia por ruidos y vibraciones,
segun el Nomenclator de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas
(para transmitir menos de 35 db(A) a los espacios habitables colindantes sera
suficiente emplear como Unica medida correctora contra ruidos la simple
absorcion del mismo por sus paramentos y cubierta, o bien, adoptar algun
sistema localizado de insonorizacién y antivibratorio para elementos o
instalaciones de la actividad). Se admiten en edificio de uso exclusivo. Si se
ubican en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se situaran en
planta baja y siempre por debajo de las destinadas a usos hoteleros u otros
terciarios Deberan contar con accesos desde la via publica.

Las distintas agregaciones de los usos terciarios descritos en el presente
parrafo 4.b) podran, con las limitaciones establecidas, situarse en edificio de

uso exclusivo terciario.

e Dotacionales.

Se admiten en planta baja y plantas superiores. Se admiten asimismo en
edificio de uso exclusivo.

e Taller vy Artesania.

Sélo podran ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas
habitables residenciales, en cuyo caso no serd admisible). Deberdn contar con
accesos desde la via publica diferenciados de los de los usos terciarios o
residenciales. No podran superar los 200 m2 de superficie construida.

e Aparcamientos de uso publico o privado.

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas habitables residenciales) e
inferiores a la baja.

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesién administrativa o
mera autorizacion, bajo espacios libres publicos.

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacién maxima del
40% de dicha superficie libre. Se admitira tan sélo en parcelas y/o edificios no
protegidos, y no podrdn tener el caracter de estacionamiento de acceso
publico.
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Articulo 11. Condiciones generales de la edificacidon y los usos en areas de equipamiento vy
servicios (Modificado por PP Mod BOP 18/03/2025)

La edificacidn en las areas de equipamiento y servicios se ajustara, en general, a sus
necesidades funcionales, al paisaje y a las condiciones ambientales, garantizando la
integracion en la zona en que se halle.

La ejecucién de equipamientos de titularidad publica se realizard a través de
planes especiales o proyectos conjuntos.

Articulo 12. Infraestructuras basicas (Modificado por PP Mod BOP 18/03/2025)

El desarrollo de las infraestructuras basicas de servicios y el destino de las reservas
de suelo necesarias se concretaran de acuerdo con los organismos pertinentes mediante la
redaccidn de Planes Especiales o Proyectos, fijando la situacion, trazado y caracteristicas de sus
elementos.

Los Planes Especiales y Proyectos de Urbanizacion que desarrollen las Indicaciones
contenidas en el Plan Parcial, deberdn seguir los criterios de disefio y los limites
dimensionales siguientes:

Abastecimiento de agua potable

La red de distribucion sera mallada con llaves de paso para poder aislar los diversos
anillos de la trama para reparaciones y mantenimiento.
Se completard con conducciones para riego, de dimension minima de 80 mm. Que no
contardn con mas de tres bocas por ramal.
- La dotacién da agua se calculara con los siguientes
indicadores:
e 500 I/viviendaydia.
e Equivalencia con otros segin NTE.IFA.
e Estimacidn de caudal global aproximado de 200 |/habitanteydia.
e Elmargen de presiones en lared:
e Presién maxima: 6 Kg/cm2
e Presidn residual para tomas de edificios de cuatro plantas 3,5 Atm.
e Presiénadmisible entuberias: 15Kg./m2.
e Paralaconservacion de la potabilidad del agua, se cumplira lo dispuesto en el RD.
1423/82 de 18 dejunio sobre Reglamentacidon Técnico-Sanitaria para el abastecimiento
y control de calidad de las aguas potables de consumo publico (B.0O.E.29 de junio) ylas
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separaciones verticales y horizontales con otras redes deberan cumplir las distancias
siguientes:
+ +
1T s @
& = | A . & i
& L :

Estableciendo un tiempo maximo de renovacion de agua en depdsito: 2 dias
Saneamiento

Seaplicard lasiguienteregulacién para todoslossuelos edificables, excepto para aquellos
enlos queno sepreveasu conexion alaEDAR.

La velocidad de los fluidos sera:
Maxima5m/s
Minima 0,30 m/s.
Decélculo3m/s.

Los vertidos se ajustaran a las condiciones establecidas en la Reglamentacidn del vertido
de aguas residuales vigente, estando totalmente prohibidos los pozos ciegos, balsas de
sedimentacion, fosas sépticas y pozos filtrantes.

Se solicitard licencia municipal para efectuar las obras de vertido.

Losvertidos seajustaran alacapacidad dedepuracion de la EDARy de los colectores
generales. Esta capacidad queda establecida por los siguientes pardmetros:

* DBOs < 349 mg/l (Demanda Bioldgica de Oxigeno)
* DQO < 600 mg/| (Demanda Quimica de Oxigeno)
* §5< 422 mg/l (Sdlidos en Suspension)

Secontrolardla naturalezadelos vertidos,yencasode que se realice algun vertido que
supere los parametros anteriores, se realizara un tratamiento previo, a cargo de la propiedad.

Lasaguas pluviales podran verter a cauces publicos.
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Energia eléctrica y telefonia
Los coeficientes basicos para el cdlculo de la carga seran:

e 9.200 W/Vivienda.

e 100 W/m2 comercial.

e 16W/ml. de vial o espacio libre lluminado.
e Coeficiente desimultaneidad:0,55.

e Factor de potencia: 0,85

La conduccién sera subterranea en todas las zonas sujetas a planes de ordenacién y
debenseguirlasindicaciones del Plan General. Se cumplird la normativa técnica de
caractergeneralylapropiadelacompaiiia instaladora.

Los transformadores en zonas intensivas tenderdn a colocarse integrados en las
edificaciones. Cuandosesituen aislados en parcelas particulares se respetaran las siguientes
condiciones: 2 m. de distancia a lindes en edificacidn intensiva y 5 m. En extensiva. En
terrenos en pendiente se ubicardnconrespectoal vial enla zonade desmonteynunca en la
zona deterraplén.

Otras consideraciones.

Las infraestructuras desarrolladas en el presente Plan Parcial, requerirdn autorizacién
previa del Ayuntamiento, independiente de las correspondientes a otros organismos
competentes.

La solicitud de licencia sera acompafiada por un proyecto técnico con indicacién de
caracteristicas del trazado y localizacién, objetivos, planos a escala adecuada y estimacién de
presupuesto.

Las obras permitidas no podran destinarse a servir edificaciones o usos disconformes
con el planeamiento vigente, debiendo las instalaciones adaptarse a los trazados previstos
en el Plan, estableciéndose en canalizaciones subterraneas, salvo cuando se demuestre su
imposibilidad o inconveniencia por motivos de interés publico en que podran efectuarse
excepcionalmente segun otras modalidades de tendido o en trazados provisionales.

Para conceder autorizaciéon a instalaciones provisionales se exigirda un compromiso
previo por parte de la Empresa solicitante para su adaptacién a las alineaciones futuras o su
modificacion a solicitud del Ayuntamiento, en base al Plan, renunciando expresamente a
cualquier tipo de indemnizacién por las obras provisionalmente efectuadas.

El Ayuntamiento podra aprobar la correspondiente normativa complementaria para

regular pormenorizadamente las caracteristicas a las que deberd ceiiirse el proyecto de
urbanizacion tanto de iniciativa publica como privada.

Art.13. Edificaciones existentes (Modificado por PP Mod BOP 18/03/2025)
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En los edificios existentes se admiten las obras de conservacion, consolidacién, reparacion,
modernizacién y mejora. Las obras de mejora se ajustaran a las disposiciones alusivas a la
edificabilidad contenidas en el presente documento.

Se permite las obras de demolicién en todos aquellos edificios existentes que no estén
afectados de ningun nivel de proteccion. Asimismo, en los restantes, se permitira la
demolicion de los elementos constructivos que no sean definitorios de dicho nivel de
proteccion

Art.14. Suelo no sellado en parcela privada y exigencia de implantacion de arbolado
(Modificado por PP Mod BOP 18/03/2025)

Se mantendra el estado natural de los terrenos o, alternativamente, se introducira la
plantacion de arbolado o especies vegetales, en todo caso mediante soluciones que impidan
el sellado del suelo en, al menos, la cuarta parte de la superficie no ocupada de las parcelas
de titularidad privada.

En el nuevo desarrollo residencial se tendera a alcanzar una proporcion de, al menos, un
arbol por cada 100 m2 de techo edificable. En todo caso, la ejecucion de estas previsiones
deberd ajustarse a las caracteristicas paisajisticas y climaticas del medio urbano, la
permeabilidad del suelo y el confort acustico, entre otros.
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NORMATIVA URBANISTICA PENYA ROJA DEROGADA

Articulo 1 Ambito

Articulo 2 Normativa de aplicacion
Articulo 3 Tipologias

Articulo 4 Condiciones de volumen
Articulo 5 Distancias lindes

Articulo 6 Edificaciones auxiliares

Articulo 7 Cierres de parcela

Articulo 8 Muros de cerramiento de patios
Articulo 9 Pérgolas

Articulo 10 Condiciones estéticas

Nota: Normativa aprobada por el Ayuntamiento-Pleno el 4/11/2002. Publicacién de las Normas en el BOP n2 20
de 26/01/2005.

En azul aparece los cambios introducidos por la Modificacion Puntual n2 11
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EDIFICABILIDAD OCUPACION
TIPOLOGIA PLANTAS FETA MAX IMA
INTENSIVA BLOQUE VIVIERDA III 0, M3/ M apd
SERVICIOE  III 0, 4720 M 504
DEBORTIVO  II 0,097-0,16-0, 2352031 10%
EXTENSIVA AISLAIA I 11 0,1-0,23652M /W 104
AISLADA II 11 0, 23520 /M2 apd
AISLADA III II 0,23528 /M 404
Alturas
TIPOLOGIA PLANTAS ALTURA MAXIMA
INTENSIVA BLOQUE VIVIENDR III 10 M
SERVICIOS III 10 M
DEPORTIVO II TM
EXTENSIVA AISLADA I II TM
AISLADA II II TM
AISLADA III II TM
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NORMATIVA URBANISTICA PENYA ROJA

Articulo 1 Ambito de aplicacién
Articulo 2 Normativa de aplicacion
Articulo 3 Zonas de ordenacion urbanistica previstas en el plan
Articulo 4 Alineaciones y rasantes. Pendiente longitudinal de los viales
Articulo 5 Acceso rodado. Especificidades de la condicion de solar en el
Sector
Articulo 6 Estudios de detalle
Articulo 7 Regulacidn de los aspectos compositivos y estéticos de la
edificacion
Articulo 8 Sétanos y semisétanos
Articulo 9 Cierres de parcela
Articulo 10 Transformacidén del terreno en parcela privada. Muros de
contencién
Articulo 11 Superficie minima de suelo no sellado en parcela privada.
Exigencia minima de implantacién de arbolado.
Articulo 12 Parcelaciones y segregaciones. Parcela y fachada minimas
Articulo 13 Regulacidn de las actuaciones en suelo dotacional.
Articulo 14 Normas de la edificacion en la zona de uso terciario (ZUR-
TR).
Articulo 15 Régimen de usos en la zona de uso terciario (ZUR-TR).
Articulo 16 Normas de la edificacion en la zona residencial intensiva
(ZUR-RE1).
Articulo 17 Régimen de usos en la zona residencial intensiva (ZUR-RE1).
Articulo 18 Normas de edificacion en las zonas residencial extensiva
(ZUR-RE2) _
Articulo 19 Régimen de usos en la zona residencial extensiva (ZUR-RE2) i
Articulo 20 Reserva de plazas de aparcamiento en parcela privada. 3
Articulo 21 Construcciones autorizadas sobre la altura maxima. £
Articulo 22 Regulacion de la edificacion auxiliar. %
Articulo 23 Regulacién de elementos singulares de la edificacion. §
Porchesy 8
voladizos. %
Articulo 24 Condiciones derivadas del Plan de Accidn Territorial de 8 E
caracter sectorial sobre prevencidn del Riesgo de Inundacidn % zé
en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA). 673
Articulo 25 Condiciones derivadas de las vias pecuarias que inciden en el §§§
Sector. %52
Articulo 26 Condiciones derivadas del Plan Local de Prevencidn de %g’g
Incendios Forestales de Pego (PLPIF). §§§
Articulo 27 Condiciones derivadas del yacimiento arqueolégico “Tossal éé%
del Moro”. %%%
o>n
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Articulo 28 Edificios en situacion de fuera de ordenacidn. Actuaciones
autorizadas.
Articulo 29 Edificios no ajustados al planeamiento. Actuaciones

autorizadas.

Nota: Normativa aprobada por el Ayuntamiento-Pleno el 3/07/2025. Publicacién de las Normas en el BOP n®
188 de 02/10/2025
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Articulo 1 Ambito de aplicacién

Las presentes normas urbanisticas son de aplicacion en el Sector “Penya Roja”

Articulo 2 Normativa de aplicacion

Con caracter general, las derivadas del presente plan parcial y las contenidas en el Titulo VI
sobre Ordenanzas Generales de la Edificacion del PGOU de Pego.

Con cardacter particular, aquellas que se refieren a edificaciones en suelo urbano con
tipologias de edificacion extensiva e intensiva.

Los usos seran los definidos en el Titulo VIII de la normativa urbanistica del PGOU.

Articulo 3 Zonas de ordenacion urbanistica previstas en el plan.

1. La delimitacion de las diferentes zonas y subzonas de ordenacién urbanistica se contiene
en el plano de ordenacidn del presente documento.

2. Las zonas previstas en suelo dotacional son las siguientes:

a) Zonas verdes y espacios libres (SVP)

b) Equipamientos: b1: Zonas deportivas (SQD)
b2: Equipamiento educativo (SQE)
b3: Infraestructuras urbanas (SQl)
b4: Dotacional multiple (SQM)

c) Comunicaciones: c1: Aparcamientos (SCA)
c2: Viales de transito (SCVT)
c3: Viales de prioridad peatonal (SCVP)
c4: Zona de protecciéon de la CV-728

3. Las zonas de ordenacion urbanistica delimitadas en suelo lucrativo son las siguientes:

a) Zona de servicios 6 terciaria (ZUR-TR)
b) Zona residencial intensiva (ZUR-RE1)
¢) Zona residencial extensiva Nivel 1 (ZUR-RE2-1)
d) Zona residencial extensiva Nivel 2 (ZUR-RE2-2)
e) Zona residencial extensiva Nivel 3 (ZUR-RE2-3)

Articulo 4 Alineaciones y rasantes. Pendiente longitudinal de los viales.

1. Las alineaciones viarias se sefalan con una linea de color rojo en los planos de
ordenacion del presente documento.

2. Las caracteristicas geométricas de los viales ejecutados de acuerdo a la anchura

establecida en la ordenacidn aplicable son las siguientes: o
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a) Viario principal:

Viales de trafico rodado con dos sentidos de circulacidn. Anchura total: 10m.
Descripcion de su seccion tipo: Dos aceras de 1,50 m de anchura y dos calzadas
de 3,50m de anchura.

Formado por los siguientes viales: C/Penya Roja 33 (hasta interseccion con
C/Penya Roja 9), C/Penya Roja 9 (hasta interseccion con C/Penya Roja 14),
C/Penya Roja 14, C/Penya Roja 15 (hasta interseccion con C/Penya Roja 16),
C/Penya Roja 16 y C/Penya Roja 1b.

b) Viales secundarios (resto de viales de trafico rodado):

Viales de trafico rodado con dos sentidos de circulacion. Anchura total: 8m.
Descripcidn de su seccidn tipo: Dos aceras de 1,25 m de anchura y dos calzadas
de 2,75m de anchura.

Los viales C/. Penya Roja 22a y C/. Penya Roja 22b incorporan porciones de

zona ajardinada de anchura irregular situada entre el borde exterior de la aceray
el limite del Sector.

c) Viales de prioridad peatonal VPP21y VPP22:

Viales de de prioridad peatonal con trafico rodado con sentido Unico de
circulacion.
Descripcidn de su seccidn tipo: Plataforma unica de 5,00 m de anchura.

d) Viales peatonales (C/ Peatonal 1y C/. Peatonal 2):
Descripcidn de su seccidn tipo: Escalera de 2,50 m de anchura.
e) Viales peatonales (C/ Peatonal 3y C/. Peatonal 4):

Descripcidn de su seccidn tipo: Anchura total de 8m, con escalera central de
2,50 my sendas explanaciones a cada lado de 2,75 m de anchura.

3. Los nuevos viales creados en la presente modificacion son viales de 5 m de anchura en
plataforma Unica y de prioridad peatonal, con circulacién de vehiculos a motor restringida a
residentes, carga y descarga, y servicios de emergencia.

Incorporaran sefializacién con dichas limitaciones y la que limite |la velocidad maxima de los
vehiculos a 10 km/h.

Se identifican en los planos de ordenacidn con la leyenda “VPP” (VPP1 a VPP20).

Los VPP-9 y VPP-17 incorporan porciones de zona ajardinada de anchura irregular situada
entre el borde de la plataforma y el limite del Sector.

4. Las rasantes en el eje y las secciones de los viales indicados en el punto 2 de este
articulo son las consolidadas por la obra de urbanizacion ejecutada.

Las rasantes de los viales indicados en el punto 3 de este articulo se detallan en las
secciones longitudinales del plano de ordenacion n25b.
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5. El proyecto de urbanizacién que defina la obra civil necesaria para la ejecucién de los
viales pendientes se redactara con una base cartografica de mayor precisién que la que se
utilizd para la redaccién del Plan Parcial. En consecuencia, dicho proyecto podra adaptar las
rasantes establecidas.

6. No se limita expresamente la pendiente maxima de los viales del Sector, si bien sus
pendientes no deberan resultar excesivas para el uso que le es propio, buscandose un
equilibrio entre los trazados viarios (perfiles longitudinales y transversales) y el relieve
natural de los terrenos, de modo que no se produzcan movimientos de tierra exagerados
gue den lugar a desmontes y terraplenes inadecuados por su impacto paisajistico.

Articulo 5 Acceso rodado. Especificidades de la condicidn de solar en el Sector.

1. Los desniveles que existan entre la rasante viaria y la cota del terreno en cada parcela
privada no provocan que éstas puedan carecer de la condicidn juridica de solar.

El acceso fisico a cada parcela se realiza por la propiedad mediante las obras necesarias de
acondicionamiento del terreno en el interior de la parcela. Alternativamente, la propiedad
podra ejecutar viales adicionales que mejoren las condiciones de acceso a las parcelas
mediante la tramitacidn de un Estudio de Detalle para el supuesto previsto en el articulo 6.1
de las presentes Normas Urbanisticas.

2. No se autoriza el acceso rodado directo a las parcelas desde las vias de titularidad
supramunicipal colindantes con el Sector: CV-728 y CV-715.

Articulo 6 Estudios de detalle.

1. Los supuestos de formulacion de estudios de detalle en el Sector son los siguientes:
a. Implantacién de nuevo viario.

Se podrd ejecutar nuevos viales para mejorar las condiciones de acceso a las parcelas, sin
gue ello suponga la reduccidn del aprovechamiento subjetivo.

Dichos viales se ejecutaran con cargo al solicitante de la tramitacién del Estudio de Detalle.

El Estudio de Detalle incorporard la siguiente documentacién: propuesta de alineaciones y
rasantes del nuevo vial, trazadas sobre plano topografico; delimitacion de parcelas afectadas
por la actuacién; propuesta del nuevo IEN que correspondera a cada una de las parcelas
afectadas, al objeto de no disminuir sus aprovechamientos subjetivos; y régimen aplicable
de retranqueo minimo de la edificacion al nuevo vial.

No podran otorgarse licencias urbanisticas en las parcelas afectadas por la actuacion
mientras no se haya producido la recepcién de la obra de urbanizacién de los nuevos viales,
sin perjuicio de los supuestos legalmente previstos de urbanizacion simultdnea a la
edificacion.

b. Transferencia de edificabilidad entre parcelas.
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Se podra remodelar el volumen de la edificacion mediante la transferencia de edificabilidad
entre parcelas que pertenezcan a las zonas de ordenacion “ZUR-RE2.1”, “ZUR-RE2.2” y “ZUR-
RE2.3”, y se sitien en la misma manzana.

El Estudio de Detalle mantendra la edificabilidad total precedente. El nuevo IEN que resulte
para cada parcela afectada no podra ser superior al que corresponde a la zona “ZUR-RE2.1”,
es decir, 0,2352 m2t/m2s.

La aprobacion del Estudio de Detalle requiere la conformidad expresa de los titulares de las
parcelas afectadas.

c. Implantacidn de la tipologia residencial unifamiliar agrupada, pareada 6 en hilera.

Se podra remodelar el volumen de la edificacién en parcelas que pertenezcan a la zona de
ordenacion “ZUR-RE2-1”, “ZUR-RE2-2” y “ZUR-RE2-3” y se situen en la misma manzana,
mediante la agrupacion del volumen edificable en zonas concretas de la parcela 6 parcelas
afectadas.

Con dicho fin, resulta autorizable la sustitucion de la tipologia de vivienda unifamiliar aislada
por la pareada, agrupada o en hilera, sin que ello suponga un mayor aprovechamiento, ni la
ejecucién de un mayor numero de viviendas.

Por ello, en caso de que se agrupen parcelas con dicho fin, el aprovechamiento objetivo que
corresponderd a la parcela resultante coincidird con la suma de los de las parcelas iniciales.
Adicionalmente, el nUmero maximo de viviendas que se podra implantar en la nueva parcela
serd el nimero de parcelas individuales que se haya agrupado.

La documentacién del Estudio de Detalle concretara la zona de la parcela 6 parcelas
afectadas en que se propone la agrupacién de viviendas; y la justificacion del IEN aplicable a
la parcela resultante, en caso de ésta proceda de la agrupacion de parcelas pertenecientes a
diferentes zonas de ordenacion

2. Se podrd tramitar estudios de detalle que incorporen, simultaneamente, varios de los
supuestos previstos.

Articulo 7 Regulacion de los aspectos compositivos y estéticos de la edificacion.

La composicion estética de la edificacion es libre.

Se evitara los materiales que puedan provocar reflejos o reflexiones. Se usara colores, tonos,
materialidades y formas que promuevan la integracion en el paisaje.

La pendiente de las cubiertas, cuando sean inclinadas, no superara el 35%.

Pese a las indicaciones anteriores, se podrd realizar excepciones siempre y cuando se
justifique suficientemente mediante un estudio de integracion paisajistica.

Articulo 8 S6tanos v semisdtanos.

Se autoriza la construccidn de sétanos y semisdtanos, que se encuentran definidos en los
articulos 123 y 124 de las Normas Urbanisticas del PGOU definen los sétanos y semisdtanos.

NORMATIVA URBANISTICA

. Codi Validacio: AKQMGTHG2WH5P2N7GKPSSC9G2

Verificacio: https://pego.sedelectronica.es/
. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 350 de 381




I3/
i

TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE PEGO

AJUNTAMENT

DE PEGO

Estan sometidos a idéntico régimen de retranqueos que los aplicables al edificio en el que se
ubiguen. Computa en ocupacion la parte de su planta cuya extension rebase la de las plantas
sobre rasante.

No podran destinarse a piezas habitables para usos residenciales salvo cuando, por los
desniveles de parcela, la cota del terreno adyacente a la edificacion no supere la del sétano
o semisétano y/o cumpla las condiciones de iluminacion natural y ventilacién de la
normativa vigente. Ademas, la distancia hasta el linde cumplird con las dimensiones minimas
exigidas a los patios.

La ocupacién de los sétanos o semisdtanos no podrd exceder la ocupacion de la planta baja
en mas del 50% de la superficie de ésta.

Computara en edificabilidad la parte de los sétanos y semisétanos que se destine a piezas
habitables.

Articulo 9 Cierres de parcela.

Las vallas de cierre 6 delimitacidon de parcela tendran una altura vista maxima de 2,00 m. en
todos sus lindes.

Su altura sélo serd de 1,20 m en caso de que se implanten en la coronacién de muros de
contencidn cuya altura supere 1,80 m. Si se implantan sobre suelo en pendiente y la
coronacioén de la valla es horizontal, la altura media de cada tramo horizontal no podrd
superar 2,00 my la altura del punto alto no podra exceder de 2,40 m.

Las vallas de cierre o delimitacién seran opacas hasta 1,20 de altura; y seran vegetales,
transparente, traslicidas 6 huecas por encima de ellas.
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b>180m — a<1,20m c<2,00m
b<1,80m — a<2,00m d<240m

Articulo 10 Transformacién del terreno en parcela privada. Muros de contencion.

1. Los movimientos de tierra que se ejecute para la urbanizacion interna de las parcelas
guedan limitados de modo que cualquier muro vertical de contencion para la formacion de
abancalamientos tendrd una altura vista (“h”) que no podrd exceder de 4 metros,
separandose del siguiente muro una distancia minima (“d”) que depende de la pendiente
general de la parcela segun la siguiente expresion: d =h * L/H * 0,40 en la que “L” es la
distancia horizontal entre el punto mas alto y mas bajo de la parcela original; y en la que “H”
es la distancia vertical entre dichos puntos.
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2. La altura de cornisa de cada paramento de la edificacion se medira desde la rasante de los
abancalamientos realizados del modo indicado en el punto precedente.

En caso de que no se realice dichos abancalamientos, la altura se medira desde el terreno
natural.

3. Los muros de contencidn cuya altura exceda de 2 m deberan realizarse mediante escollera
concertada; piezas prefabricadas especificas para ese fin, cuyo cromatismo provoque su
integracién paisajistica; gaviones; 6 fabrica irregular de piedra caliza careada tomada en
seco, al modo del “marge” tradicional. Los muros de contencidn cuya altura no exceda de 2
m podrdn realizarse de fabrica enfoscada de muro de bloque hueco de hormigodn.

Articulo 11. Superficie minima de suelo no sellado en parcela privada.
Exigencia minima de implantacion de arbolado.

1. El tratamiento que se dé a las parcelas privadas de uso residencial serd tal que la
superficie que no podrd quedar sellada por las construcciones o el pavimento no sera
inferior al porcentaje de su superficie que se indica en la tabla siguiente:

Zona de ordenacion ZUR-RET ZUR-RE2.1 ZUR-RE2.2 ZUR-RE2.3

Porcentaje minimo
de suelo no sellado

25% 30% 35% 40%

2. Los elementos vegetales tendran la vocacion de minimizar el posible impacto visual de las
edificaciones y se priorizard especies adaptadas al entorno. En las zonas ZUR-RE2, SQM y
SCA, con la edificacion de la parcela, se implantard un arbol por cada 100 m2 de parcela. El
porte de dichos arboles sera tal que el perimetro de su tronco, medido a un metro de altura,
no podra ser inferior a 14 cm.

Articulo 12. Parcelaciones y segregaciones. Parcela y fachada minimas.

1. La superficie minima de parcela es:
a) En zona ZUR-TR: Smin = 1.000 m2s
b) En zona ZUR-RE1: SmiN = 3.000 m2s
¢) En zona ZUR-RE2-1: SMIN = 800 m2s
d) En zona ZUR-RE2-2: SMIN = 1.500 m2s
e) En zona ZUR-RE2-3: SmIN = 3.000 m2s

2. La anchura minima de fachada es:

a) En zona ZUR-TR: AMIN= 20 m
b) En zona ZUR-RE1: AMIN =20 m
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c) En las zonas ZUR-RE2: AMIN =12 m

3. En la zona de uso residencial extensivo “ZUR-RE2-1" se autoriza una parcela de superficie
inferior a la minima, dada la configuracion geométrica de la submanzana RE2-1.05.

4. En la zona de uso residencial extensivo “ZUR-RE2-2” se autoriza cuatro parcelas de
superficie no inferior a 1.000m2s, dado que en la reparcelacién aprobada se adjudicé cuatro
parcelas con dicho rango de cabida en la submanzana RE2-2.08.

5. Las segregaciones y parcelaciones cumplirdn las siguientes condiciones:

a) No se podra reducir la superficie o ancho de fachada de las parcelas que no
alcancen las magnitudes minimas.

b) No se podra reducir la superficie o ancho de fachada a magnitudes inferiores a las
minimas en aquellas parcelas que las igualen o superen.

¢) Las modificaciones de la parcelacién que afecten a parcelas edificadas no podran

suponer que las edificaciones existentes resulten no ajustadas al planeamiento 6 que se
agrave dicho régimen.

Articulo 13. Regulacion de las actuaciones en suelo dotacional.

1. Las actuaciones en los espacios dotacionales se ajustardn a su legislacion reguladora.
2. La edificacién para implantacién de servicios y equipamientos en zonas deportivas, zonas
verdes y espacios libres no podra suponer una ocupacion superior al 5% de la parcela y sélo

podran tener una planta de altura.

3. La edificacion para la implantacidn de equipamientos educativos 6 sanitarios se ajustara a
las necesidades que éstos deban satisfacer.

4. La implantacion de instalaciones como depdsitos reguladores, centros de transformacion
y otros se ajustara a las necesidades que éstas deban satisfacer.

5. Las edificaciones que se implante en equipamientos distintos de los anteriores se
ajustara a los parametros edificatorios correspondientes a la zona ZUR-RE2.1.

6. Se autoriza la construccion de sétanos y semisdtanos.

Articulo 14. Normas de la edificacién en la zona de uso terciario (ZUR-TR).

1. Indice de edificabilidad neta maxima: IEN = 0,472 m2t/m2s

2. Porcentaje maximo de ocupacion de parcela: Ocup. < 50%
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3. Numero maximo de plantas sobre rasante: NP < 3

4. Numero minimo de plantas sobre rasante: NP > 1
5. Altura maxima de cornisa: H< 11 m
6. Retranqueo minimo a todos los linderos: D 25 m

7. Tipologia edificatoria autorizada: Bloque exento.

Articulo 15. Régimen de usos en la zona de uso terciario (ZUR-TR).

1. El uso global o dominante es el Terciario.
Adicionalmente, se autoriza los usos dotacionales y los usos terciarios que no estén
prohibidos en virtud de lo establecido en el ultimo apartado de este articulo.

2. Los usos terciarios autorizados que se relaciona estardn sujetos a las condiciones de
compatibilidad indicadas (sin perjuicio de las mayores limitaciones que puedan
desprenderse de la normativa vigente de proteccién contra incendios o de Ordenanzas
municipales especificas):

a) Alojamiento turistico (Blogues, conjuntos y viviendas turisticas.

Los bloques de viviendas turisticas se admiten en edificio de uso exclusivo bajo las
condiciones reguladas por el Decreto 10/2021 del Consell, de aprobacién del
Reglamento regulador del alojamiento turistico en la Comunitat Valenciana, o
disposicidn que la sustituya.

La edificabilidad destinada a alojamientos turisticos sera como maximo del 40% de la
edificabilidad de terciario. En este cémputo cabe incluir tanto el uso terciario de
bloques turisticos como el terciario hotelero.

b) Hotelero.

Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas
destinadas a este uso se situaran siempre por encima de las destinadas al resto de
usos no residenciales. La edificabilidad destinada a alojamientos turisticos sera como
maximo del 40% de la edificabilidad de terciario. En este computo cabe incluir tanto
el uso terciario hotelero como el terciario de bloques turisticos.

¢) Comercial.

Se admite en edificio de uso exclusivo, siempre que no se trate de uso comercial
concentrado con superficies de venta superiores a 1500 m2.

Si se ubican en edificio de uso mixto, los locales comerciales deberan contar con
accesos desde la via publica.

d) Oficinas.

Se admiten en edificio de uso exclusivo de oficinas entendiendo como tal aquel en el
gue todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a locales de
oficina (pudiendo también ubicarse en planta baja, pero, en ningun caso, en plantas
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de sétano). Si se ubican en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se
situaran en planta baja y superiores, y siempre por debajo de las destinadas a usos
hoteleros, y por encima de las destinadas al resto de usos terciarios.

e) Recreativos.
Se admiten cuando el aforo no supere 300 personas y cuando se trate de actividades
calificadas con un indice bajo de molestia por ruidos y vibraciones, segun el
Nomenclator de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas (para
transmitir menos de 35 db(A) a los espacios habitables colindantes serd suficiente
emplear como Unica medida correctora contra ruidos la simple absorcion del mismo
por sus paramentos y cubierta, o bien, adoptar algun sistema localizado de
insonorizacion y antivibratorio para elementos o instalaciones de la actividad).
Se admiten en edificio de uso exclusivo. Si se ubican en edificio de uso mixto las p
lantas destinadas a este uso se situaran en planta baja y siempre por debajo
de las destinadas a usos hoteleros u otros terciarios Deberdn contar con accesos
desde la via publica.
Las distintas agregaciones de los usos terciarios descritos podrdn, con las limitaciones
establecidas, situarse en edificio de uso exclusivo terciario.

f) Taller y Artesania.

Sélo podran ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas habitables
residenciales, en cuyo caso no serd admisible). Deberan contar con accesos desde la
via publica diferenciados de los de los usos terciarios o residenciales. No podran
superar los 200 m2 de superficie construida.

3. Se prohiben los usos residenciales, los usos industriales y los siguientes usos terciarios:

Comercial concentrado (grandes instalaciones de venta, almacenistas y asentadores) con
superficie de venta superior a 1.500 m2.

Recreativos, cuando el aforo exceda 300 personas y cuando se trate de actividades
calificadas con un indice medio o alto de molestia por ruidos y vibraciones, segun el
Nomenclator de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, que corresponderia a:
actividades que, para transmitir menos de 35 db(A) a las viviendas colindantes tengan que
aislar acusticamente los cerramientos que limitan la actividad, ademds de dotar de sistemas
antivibratorios; actividades que, aunque se aislaran acusticamente, sean incompatibles con
viviendas y otras actividades por ruidos, por transmitir mas de 35 db(A); y actividades
incompatibles no sélo por ruidos sino por vibraciones.

Articulo 16. Normas de la edificacidon en la zona residencial intensiva (ZUR-RE1).

1. Indice de edificabilidad neta maxima: IEN = 0,5 m2t/m2s
2. Porcentaje maximo de ocupacion de parcela: Ocup < 40%
3. Numero maximo de plantas sobre rasante: NP < 3

4. Numero minimo de plantas sobre rasante: NP > 1
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5. Altura maxima de cornisa: H< 11 m
6. Retranqueo minimo a todos los linderos: D 25 m

7. Numero maximo de viviendas (NV) por parcela: NV <£0,005003 x SN
(Siendo “SN” la superficie neta de la parcela)

8. Tipologia edificatoria autorizada: Plurifamiliar abierta

Articulo 17. Régimen de usos en la zona residencial intensiva (ZUR-RE1).

1. El uso global o dominante de esta zona es el Residencial.

2. Seran usos compatibles, con las condiciones de compatibilidad que se indique, los
siguientes:

comercial y oficinas (sélo en planta baja y/o primera);

socio-cultural, taller y artesania, docente, sanitario, asistencial, deportivo y (siempre

gue no se trate de actividades calificadas);

aparcamiento (siempre que no se trate de actividad calificada);

alojamiento turistico;

hostelero y recreativo (sélo en planta baja; podrd autorizarse la instalacion de bares,
cafeterias, restaurantes y similares en cualquiera de sus categorias, incluso con ambiente
musical y espectaculos, siempre que se dispongan las medidas oportunas para reducir el
impacto ambiental de los mismos).

3. Se prohiben expresamente los usos no dominantes ni compatibles.

Articulo 18. Normas de edificacidn en las zonas residencial extensiva (ZUR-RE2)

1. Indice de edificabilidad neta maxima:
a) Zona ZUR-RE2-1: IEN = 0,2352 m2t/m2s
b) Zona ZUR-RE2-2: IEN = 0,1600 m2t/m2s
c) Zona ZUR-RE2-3: IEN = 0,0970 m2t/m?2s

2. Porcentaje maximo de ocupacién de parcela:
a) Zona ZUR-RE2-1: Ocup < 25%
b) Zona ZUR-RE2-2: Ocup < 20%
c) Zona ZUR-RE2-3: Ocup < 15%
3. Numero maximo de plantas sobre rasante: NP < 2

4. Altura maxima de cornisa: H< 8,00 m

5. Retranqueos minimos: a) A parcelas vecinas: D >4 m
b) Al cauce del Barranc del Rall: D >5 m
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c) Al margen de la carretera CV-715: D> 18 m
d) A viales de trafico rodado: D >4 m
e) A viales de prioridad peatonal: D=2 m

6. Se autoriza la tipologia edificatoria vivienda unifamiliar aislada.

Las tipologias “vivienda unifamiliar agrupada”, “vivienda unifamiliar pareada” o “vivienda
unifamiliar en fila” también se podran implantar en caso de que se apruebe un Estudio de
Detalle para el supuesto previsto en el apartado 3 del articulo 6 de las presentes Normas
Urbanisticas.

Articulo 19. Régimen de usos en la zona residencial extensiva (ZUR-RE2)

1. El uso global o dominante de esta zona es el Residencial unifamiliar.
2. Son usos compatibles: oficinas, alojamiento turistico y aparcamientos de uso privado.

3. Se prohiben expresamente los usos no dominantes ni compatibles.

Articulo 20. Reserva de plazas de aparcamiento en parcela privada.

1. La reserva minima de plazas de aparcamiento en las parcelas pertenecientes a la zona de
ordenacion residencial intensiva (ZUR-RE1) es de una plaza por cada vivienda y por cada 100
m2 construidos destinados a otros usos.

2. La reserva minima de plazas de aparcamiento en las parcelas pertenecientes a la zona de
ordenacion residencial extensiva (ZUR-RE2) es de dos plazas por cada parcela.

3. La reserva minima de plazas de aparcamiento en las parcelas pertenecientes a la zona de
ordenacion de uso terciario (ZUR-TER) depende del uso terciario concreto que se implante,
de acuerdo al siguiente criterio:
a) Usos comerciales o recreativos: una plaza por cada 25 m2 construidos.
b) Usos hosteleros y similares: una plaza por cada 50 m2 construidos. En el caso de
establecimientos hoteleros, la reserva de plazas de aparcamiento no podra ser
inferior al nUmero de habitaciones del establecimiento.
c) Usos terciarios distintos a los anteriores: una plaza por cada 100 m2 construidos.

Articulo 21. Construcciones autorizadas sobre la altura maxima.

Sobre la dltima planta de las edificaciones no se autoriza la construccién de aticos,
autorizandose Unicamente la implantacién de los siguientes elementos:

a) Cubiertas inclinadas, con una pendiente maxima del 30%.
b) Casetones de escalera de 3,00 de altura maxima.

c) Casetones de ascensor.

d) Antepechos de 1,20 m de altura maxima.
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e) Instalaciones de telecomunicacion.
f) Pérgolas de 2,50 m de altura maxima, con todos sus lados abiertos 6 que sélo

estén cerrados por su colindancia con casetones de escalera y/o ascensor.
g) Instalaciones de climatizacién y de produccion de energia fotovoltaica, cuya altura
no superara la del peto de cubierta.
Las placas fotovoltaicas formaran conjuntos rectangulares y su inclinacion no
superara los 109, salvo que una inclinacion mayor sea exigida para el cumplimiento
estricto del CTE, lo cual tendra que acreditarse en el proyecto técnico.

Articulo 22. Regulacién de la edificacion auxiliar.

1. Piscinas y sus cuartos de instalaciones.
Las piscinas no computan en edificabilidad ni en ocupacién.
Su altura maxima respecto del terreno modificado serd de 5 m.
Se retranquearan respecto de todos los linderos una distancia no inferior al 50% de
su altura, con un minimo de 2 m.
Las casetas destinadas a albergar los equipos de bombeo y depuraciéon no
computaran siempre que su superficie util no exceda de 10 m2.
Se podra implantar en dicho recinto la sala de maquinas de la vivienda.

2. Terrazas descubiertas.
Las terrazas descubiertas no computaran en edificabilidad ni en ocupacion.
Se retranquearan respecto de todos los linderos una distancia no inferior al 50% de
su altura, con un minimo de 2 m.
El espacio o superficie residual que resulte bajo el forjado que forme dichas terrazas
no computard edificabilidad ni ocupacién, siempre que no esté habilitado para su
uso.

3. Pérgolas y cenadores.
Las pérgolas no computan en edificabilidad ni en ocupacién si no tienen mas de dos
lados cerrados; en caso contrario, computaran al 100% Su régimen de retranqueos es
idéntico al de la edificacién en la que se integren.
En caso de pérgolas exentas, separadas de la edificacién principal una distancia no
inferior a la altura de la pérgola, su régimen de retranqueo serd de 1 m a todos los
linderos. Su altura libre no excedera de 3 m.

4. Barbacoas y paelleros.
No computan en caso de que su superficie construida no exceda de 6 m2 y podran
situarse junto a los linderos en caso de disponer de autorizacion del colindante. Su
altura maxima sera de 3 m respecto del plano sobre el que se implanten Si exceden
de 6 m2 de ocupacion, computaran en ese parametro y en edificabilidad, estando
sometidas a idéntico régimen de retranqueos que la edificacion principal.

5. Aljibes y depdsitos de compensacion.
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Los aljibes y depdsitos de compensacion no computaran en edificabilidad ni en
ocupacion.

Su altura maxima sobre el terreno serd de 3 m.

Si son exentos se retranquearan de los linderos 2 m; y si estan integrados en la
edificacidn principal se retranquearan de modo idéntico a ésta.

6. Portales de acceso a las parcelas.

Los portales o accesos a las parcelas tendran una altura maxima de 3 metros.
Computaran en edificabilidad y ocupacidn si su superficie cubierta excede de 10 m2.

Articulo 23. Regulacidon de elementos singulares de la edificacidon. Porches y voladizos.

Los porches computaran en ocupacion y, en cuanto a edificabilidad, computaran el 50% de
su superficie.

Los voladizos no computardn en ocupacion ni en edificabilidad siempre que estén a mas de
3,00 m de altura, la superficie no se considere cerrada y no superen una longitud de vuelo de
2,00 m medida perpendicularmente al paramento.

Ni los porches ni los voladizos podrdan situarse en la zona de retranqueo minimo establecida

como separacion minima entre la edificacion y los lindes de la parcela.

Articulo 24. Condiciones derivadas del Plan de Accidn Territorial de caracter sectorial sobre
prevencion del Riesgo de Inundacion en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA).

1. El Ayuntamiento impondra las condiciones previstas en el “Anexo |I” del PATRICOVA en las
actuaciones de urbanizacidon o edificacion que permitan la puesta en servicio de del
equipamiento SQM.2.

2. El Ayuntamiento podra imponer condiciones previstas en el “Anexo |” del PATRICOVA en
la licencia que legitime la edificacion en la parcela de uso terciario TR.01.

Articulo 25. Condiciones derivadas de las vias pecuarias que inciden en el Sector.

1. En el Proyecto de Urbanizacién del Sector se incluird la actuacion de adecuacién de la zona
verde SVP.3 que incluira la formacion del tramo del “Assagador de Rafol” que la cruza, en los
términos que exija la administracién autondémica competente en materia de vias pecuarias.

2. En el Proyecto de Urbanizacién del Sector se incluira la actuacion que compatibilice el vial
“C/. Penya Roja 22” con la via pecuaria “Assagador de la Penya Roja”, en el tramo en que
ambas se intersectan. Dicha actuacion se ajustara a los términos que exija la administracion
autonémica competente en materia de vias pecuarias.

3. Las actuaciones de urbanizacién o edificacién que permitan la puesta en servicio del
aparcamiento SCA.1 atenderan a que en dicha zona se encuentra el punto extremo del
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“Assagador de la Penya Roja”. Por ello, mientras no se desafecte dicha zona de esa
servidumbre legal, las actuaciones deberadn realizarse en los términos que exija la
administracion autondmica competente en materia de vias pecuarias.

Articulo 26. Condiciones derivadas del Plan Local de Prevencién de Incendios Forestales de

Pego (PLPIF).

1. La actuaciéon que permita la puesta en servicio del aparcamiento SCA.5 incluird la
habilitacién de un punto de agua de uso multiple para autobomba y helicoptero.

2. El Proyecto de Urbanizacidon del Sector incluird la actuacién que ejecute el tramo del
cortafuegos de primer orden previsto en el PLPIF que se sitla dentro de la zona verde SVP.3.
Asi mismo, se contemplard la ejecucién en esa zona de las actuaciones previstas en la ficha
P.A.XT.5 del PLPIF.

3. El ajardinamiento y tratamiento de vegetacién en las zonas RE2-1.19, RE2-1.20, RE2-2.05 y
RE2-2.06 se realizard de acuerdo a lo indicado en la ficha P.A.XT.4 del PLPIF.

Articulo 27. Condiciones derivadas del yacimiento arqueoldgico “Tossal del Moro”.

En la zona colindante entre las zona residencial RE1.14 y la zona verde SVP.1 se sitla el
yacimiento arqueoldégico denominado “Tossal del Moro”, descrito en la ficha 27 del Catdlogo
Arqueoldégico del vigente PGOU de Pego.

Con cardcter previo a la autorizacidén de cualquier actuacién en las zonas afectadas por la
presencia de dicho yacimiento arqueoldgico, se debera realizar las actuaciones previstas en
la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano y en el “Reglamento de regulacion de las
actuaciones arqueoldgicas en la Comunitat Valenciana”, aprobado por Decreto 107/2017 del
Consell, 6 normas que las sustituyan.

Articulo 28. Edificios en situacion de fuera de ordenacion. Actuaciones autorizadas.

1. Son edificaciones en situacidén de fuera de ordenacién aquellas que ocupen espacios libres
0 viario publico previstos en el plan.

2. En el ambito del Sector no existe edificios en situacion de fuera de ordenacion.

3. En los edificios que, por causas sobrevenidas, puedan llegar a encontrarse en situacién de
fuera de ordenacion sélo se podra autorizar obras de mera conservacion
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Articulo 29. Edificios no ajustados al planeamiento. Actuaciones autorizadas.

En los edificios que, sin encontrarse en situaciéon de fuera de ordenacidon, no sean
plenamente compatibles con las determinaciones del planeamiento se pueden admitir las
actuaciones que no supongan el agravamiento de su inadecuacién al planeamiento vigente,
ni supongan la completa reconstruccion de elementos disconformes con él.”

Se publica el mismo para su general conocimiento y en cumplimientos del articulo 61.2 del
Texto Refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio del Consell.
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NORMATIVA URBANISTICA PEGO GOLF

Articulo 1 Ambito

Articulo 2 Normativa de aplicacion

Articulo 3 Tipologias

Articulo 4 Condiciones de volumen

Articulo 5 Distancias lindes

Articulo 6 Edificaciones auxiliares

Articulo 7 Cierres de parcela a vial publico
Articulo 8 Muros de cerramiento entre parcelas
Articulo 9 Pérgolas

Articulo 10 Condiciones estéticas

Articulo 11 Condiciones generales de la edificacion

Nota: Normativa aprobada por la CTU el 6/11/2012 y publicado en el BOP n2 64 de 5/04/2013
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Articulo 1 AMBITO

Constituye el sector de suelo «Pego-Golf», el delimitado en los planos de ordenacidn.

Articulo 2 NORMATIVA DE APLICACION

Con caracter general, las derivadas el presente plan parcial, y en especial las
contenidas en el Titulo VI sobre Ordenanzas Generales de la Edificacidn del Plan General de
Ordenacion Urbana de Pego, transcritas a continuacién de estas.

Con caracter particular, aquellas que se refieren a edificaciones en suelo urbano con
tipologias de edificacidn extensiva e intensiva.

Los usos seran los definidos en el titulo VIII de la normativa urbanistica del Plan
Generalvigente, siendo compatibles los definidos en el articulo 197 en los puntos 2,3y 4.

Articulo 3 TIPOLOGIAS

Se admiten las tipologias de edificaciéon extensiva unifamiliar en fila y unifamiliar
aislada, y la edificacién intensiva plurifamiliar abierta, definidas en el articulo 93 del
vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Pego.

Articulo 4 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
Son las definidas en los planos de ordenacion.

Parcela minima
En funcidén de la tipologia edificatoria, se definen las siguientes parcelas minimas:

TIROLOGIA FLANTRE FACERDA FRRCELA NINIMA
HESIDERCIAL UHIF. RISLATR II 16 M 400 M2
FLURIF. ABIERTZ II .| 600 M2
FLURIF. RBIERTA (VEF) II .| 600 M2
TERCIRRIO DEP-S0CIAL II - -
TOR-HOTEL. III i | 5.000 M2
DEP. -GOLF II - -
DEP.-EQUIT. II - -
COMERCTAL II i | 1.000 M2
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Parcela maxima
No se considera
Edificabilidad
EDIFICARILIDAD
TIBOLOZIA PLANTAS EDIFICABILIDAD KETR DCURACION MRRIMA
RESIDEKCIAL UNIF. AISLAIR 11 0,26824 M2T/M2E LR
PLURIF. ABIERTA 11 0,5500 M2T/M25 a0 %
PLURIF. RBIERTA {VEP) 1I 1,6560 MIT/M23 B0 %
TERCIARIO DEP-30CIAL 11 0,1050 M2T/M25 0 4
TUR-HOTEL. III 0,6012 M2T/M2E an %
DEP. -B0LF 11 0,0050 M2T/M25 0 4
DEP. - EQUIT. 11 0,1050 M2T/M25 20 %
COMERCIAL 11 0,6012 M2T/M2E 50 4

En el uso hotelero, tanto en la zona destinada a uso terciario como en la residencial, se
establecerd para el cdmputo de la edificabilidad, unicamente la superficie construida de
las unidades de habitacidon. Los elementos comunes no computardn a efectos de
edificabilidad hasta un maximo de 1/3 de la superficie destinada a unidades de
habitacién (en virtud de lo establecido en el art. 65 de la LRAU)

Alturas

ALTORAS:

TIBOLOGIR PLANTRE BLTTRAS BAJ0 CURIERTR

RECTDENCIAL NIF. ATSLADR 11 TH [
FLURIF. ABIERTR 11 TH [
PLURIF. RRIERTA |VPE) 11 TH 31

TERCTARIO DEP-0CTAL 11 TH [
TTE-HOTEL. II1 11K [
DEP. -GOLF 11 TH [
DEE. -EQUIT. 11 TH [
COMERCIAL 11 o N [

Siendo la minima para todos los casos de | planta edificada y 3,00 metros de
altura.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas en el
articulo 122 de las Normas del vigente Plan General de Ordenacién Urbana.

Sotanos
Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123 de las Normas
del vigente Plan General de Ordenacion Urbana.
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Semisoétanos
Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 124 de las Normas
del vigente Plan General de Ordenacién Urbana.

Articulo 5 DISTANCIAS A LINDES

Cualquier elemento de obra que sobresalga de la rasan- te mas de 80 cm debera
retirarse una distancia minima a frentes y a lindes igual a la establecida en las fichas de
zona, segun las definiciones de lindes establecidas en el articulo 102 y 103 de las
Normas del vigente Plan General de Ordenacién Urbana.

Del cumplimiento de esta norma quedan exentos los elementos auxiliares
definidos segun el articulo siguiente.

Articulo 6 EDIFICACIONES AUXILIARES

A los efectos de la consideracién de las distancias a lindes, se entienden como
edificaciones auxiliares, los elementos constructivos al servicio de la edificacién principal,
diferenciandose:

1. Edificaciones por encima de la rasante
Son las edificaciones auxiliares destinadas a depdsitos de herramientas, maquinarias
de piscinas, paelleros, etc.que deberan respetar una distancia minima a linde frontal
de parcela de 4,00 metros pudiéndose adosar al resto de lindes. Estas edificaciones
podran tener una superficie mdxima de 10 m2 y no computardn a efectos de
edificabilidad. La altura maxima de la edificacidn sera de 3’00 m.

2. Piscinas o balsas de riego
La separacion minima tanto a linde frontal como a lindes laterales de la parcela serd de
2,00 metros.
En caso de que por motivos de la orografia del terreno, la construccion del vaso de
piscina supere en mas de 80 cms la rasante final del terreno, ésta deberd mantener una
distancia, tanto a linde frontal como a lindes laterales de al menos % de su altura.

3. Garajes
No podra superarse entre la edificacion principal y la edificacion auxiliar el
coeficiente de ocupacion maximo de parcela establecido para cada tipo de
edificacion. Los parametros urbanisticos de aplicacidén seran los mismos que para las
viviendas, pudiéndose este tipo de construcciones adosarse al linde frontal de la
parcela.

Articulo 7 CIERRES DE PARCELA A VIAL PUBLICO

Los muros de cerramiento de parcela serdan de piedra natural del terreno, con un
grosor minimo de 40 cm y una altura de 60 cm, pudiéndose superar esta altura en los casos
de disposicidn en talud. Los muros serdn continuos de mamposteria no careada, pudiendo
dejar aperturas para el acceso peatonal o rodado a cada parcela.

No se podran realizar muros de bloque chapados de piedra natural por una o dos
caras imitando los de mamposteria en los casos antedichos.
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Sobre los muros se permite la colocacion de verjas dehierro forjado, no admitiéndose la
colocacion de celosias de aglomerados artificiales.

Articulo 8 MUROS DE CERRAMIENTO ENTRE PARCELAS

La separacion entre parcelas se especificard en el correspondiente estudio de
detalle que acompafara al proyecto de Reparcelacién.

Articulo 9 PERGOLAS

Podran realizarse pegadas a linde de parcela, tanto frontales como laterales, y
seran de soportes de hormigdn o metalicos, piedra natural o ladrillo caravista o enfoscado
y pintado en los colores establecidos en el articulo 10, con cubricién de vigas de madera u
hormigdn. No se permite la cubricidon del entramado de la pérgola.

Articulo 10 CONDICIONES ESTETICAS

Se respetaran las condiciones estéticas del conjunto a edificar, principalmente las
que hacen referencia a:

Fachadas: Se realizaran enfoscadas con mortero de cemento y pintadas de blanco o
en colores ocres, paja y tierra en tonalidades claras, o mediante aplacado.
Cubiertas: En caso de hacerse de teja, ésta sera de teja arabe envejecida, quedando
terminantemente prohibidas las tejas de color rojo.
Carpinteria: Serd de madera barnizada color natural o, aluminio o PVC.
Arcos: Rebajados o de medio punto.
Los depdsitos de gas no enterrados, dispondran de un cercado metalico tupido con
barrera vegetal.

Articulo 11 CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

A continuacién se detallan los articulos del vigente Plan General en el que se
establecen las condiciones generales de la edificacién:

Articulo 92 Ambito de aplicacion

Articulo 93 Clases de edificacién residencial
Articulo 94 Condiciones de volumen

Articulo 95 Parcela

Articulo 96 Agregacion obligatoria de parcelas
Articulo 97 Parcela minima

Articulo 98 Ocupacién maxima de parcela
Articulo 99 Solar edificable

Articulo 100 Alineacion
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Articulo 101 Clases de alineaciones
Articulo 102 Lindes
Articulo 103  Distancias a lindes
Articulo 104  Retranqueo
Articulo 105 Rasante
Articulo 106  Superficie ocupable

Articulo 107 Fondo edificable
Articulo 108  Edificabilidad
Articulo 109 Edificabilidad bruta
Articulo 110 Edificabilidad neta

Articulo 111 Superficie y volumen maximo edificable
Articulo 112  Superficie util

Articulo 113  Altura de la linea de cornisa

Articulo 114  Altura total

Articulo 115  Altura en plantas

Articulo 116  Altura de planta baja

Articulo 117  Altura de planta

Articulo 118  Altura libre

Articulo 119 Medicidn de alturas y volimenes edificados
Articulo 120 Tolerancia de alturas

Articulo 123 Sétanos

Articulo 124  Semisotanos

Articulo 125  Altillos en planta baja

Articulo 129  Patio de parcela

Articulo 130 Patio de luces

Articulo 133  Patios cerrados

Articulo 136  Normas técnicas y vivienda minima
Articulo 137  Supresidn de barreras arquitecténicas
Articulo 138  Proteccidn contra incendios

Articulo 139 Chimeneas de ventilacidén y recogida de humos
Articulo 140 Condiciones estéticas

Articulo 144  Cubiertas inclinadas

Condiciones Ambientales

Articulo 145  Generalidades _
Articulo 146  Compatibilidad de actividades f:;
Articulo 147  Lugar de observacion del impacto ambiental §
Articulo 148 Emisidn de gases, humos, particulas y otros contaminantes é
atmosféricos. é.’,

Articulo 149  Emisidn de radioactividad y perturbaciones eléctricas TZ
5
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION
SECTOR «PEGO-GOLF> (PEGO)
SUPERFICIES
ZONA USO RESIDENCIAL Y TERCIARIO 955.823,32 M2
SUELO DE DOMINIO PUBLICO BARRANCOS 24.954,00 M2
VIAS PECUARIAS 13.873,94 M2
70NA USO DEPORTIVO-RECREATIVO 672.976,43 M2
TOTAL SUPERFICIE AMBITO 1.667.627,69 M28
SUELO DE DOMINIO PUBLICO BARRANCOS BENITUBES 2.405, 00
SANT ANTONI 3.228,00
BENIGANIM 3.956,00
TARCO 7.402,00
PENYA ROTJA 7.963,00 24.954,00 M28
ViAS PECUARIAS  CAMI LES SEQUIZS 3.174,58
POUET COTES-S.ANTONI  5.456,37
PENYA ROTJA 2.583,39
CAMI VELL DR DENIA 2.659,60 13.873,94 M2§
TOTAL SUPERFICIE DL SECTOR 1.628.799,75 M2S
APROVECHAMIENTOS
IEBR  INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA USO RESIDECIAL DEL SECTOR 0,1000 M2T/M2S  162.879,98 MIT
TEBT  INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA USO TERCIARIO ¥ DEPORTIVO DEL SECTOR 0,0500 M2T/M2S  81.439,99 MIT
BB INDICE DE EDIFICABILIDAD DEL SECTOR 0,500 MIT/M2S  244.319,96 MIT
TERZR 1.E.B. RESIDENCIAL (ZONA USO RESIDENCIAL Y TERCIARIO) 0,704 M2T/M2§
IEBZAT 1.E.B. RESIDENCIAL:TERCIARIO (Z0NA USO RESIDENCIAL Y TERCIARIO) 0,2556 MOT/M2§  244.319,9 MIT
SUELO DE TITULARIDAD PRIVADA
RESIDENCIAL Rl 35.679,42 M2
R2.A 17.557,07 M2
R3.A 33.251,94 M2
R3.3 51.894,73 M2
R 89.319,21 M2 -
RS 35.097,51 M2 i
R2.B-VPP  29.600,00 M2 8
TOTAL  322.399,88 M2 33,7301% g
TERCIARIO c1 19.152,64 M2 <
€2 13.053,49 M2 g
H 58.511,91 M2 8
TOTAL  120.718,04 M2 12,6297% 8
DEPORTIVO-RECREATIVO D1 24.869,87 M2 3
01 27.657,63 M2 e
GIA 18.071,40 M2 620.448,93 M2 8
618 264.700,34 M2 °
G1C 121.267,06 M2 3
G1D 8.084,86 M2 g
GIE 208.325,27 M2 £
TOTAL  672.976,43 W2 70,4080% 1.116.004,35 M2 5
g
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SIELD DE TITOLAEINED FUELICR

REG. FLAN.
EQUIPAMIENTD PlBLICO
EJUIEAMIERT) DEPORIIVO 520l 44.957,08 M2
TOTAL 44,437,058 m2 4, 7035% 4,008
IORE VEBLE PUALICK
SRR VERIE 3IvlE 7.508,03 &
IOHE VERIZ 3IviE 115, R ul
SN VERIE 3IviE 5.111,03 &
DN VERIZ 3viE 546,43 ul
IOHR VEAIE ARQUEDLOEICA 5IT3 BD.BEL, bR M2
IOHE VERIE SITiR 1,038, 58 ul
TOHE VERIE SITiE 1.105,51 ml
SRR VERIE SITIC .935,27 |
IOHE VERIZ SEIV4D 646,20 Hl
SN VERIE 3I7ER 2.753,36 M
IOHE VERIE 3IviE T.ED0 24 Ml
IIHE TERIE SITER 2.T1E 1B =]
IOHE VERIE EIVEE 133,85 |
IOHE VERDE [COBRAL DE SORELL 1,537,458
IOHR VERLE [COFRALS DE PENTE BOIRRI 3.436,36 M2
014k 117.551,97 w2 13, 344B5 E
RED VIARIA T IOHAS [E APARCAMIENTD
RED VIARIAL T LPESCAMIENTCS 3 105,860, 75 ui
FED VIARIA PERTOHAL SEVE 37.073,17 M2
T0TAL 121.841,8 W 13, 12468 20,5000
RED PRIMISIL
EQUIEANIENT) ADMIEISTBATIVD P 5,553,31 M
EQUICANIERT] EDOCATIVO rz0l 12,791,193 mi
EQUIEAMIENT] SRNITARID FEQL 10.242, 38 mi
RED FRIMARIA - IOHR VEBLE vl 75.6RE, 12 mi
RED FRIMRATA - IONR VEBLE IVl 2.630,00 M2
RED FAIMAEIA - VIA PECTERIR el 134,40 M2
RED FAIMARTA - VIA DECUERIR el 110,82 ¥2
RED FRIMAEIA - VIA FECUERIR el 518,10 W2
RED FAIMRETA - VIA DECTERIR rved 1.401,51 W2
TOIAk 117.253,48 W2 12, 26738 512.705,41 W2
T0IEL SUFESFICIE SECIOR 1.§29.733,75 @
FICHE DE PLENEAMIENTO ¥ GESTION
SECTOR 4FEEC-GOLTw (FEGD)
STPERFICIES
1081 150 BESIDENTIAL ¥ TEBCIARID 955.223,32 w2 b
SUELD OE DOMIND POBLICO EARSANIIS 24.954,00 W2 ©
y1a5 BECUREIAS 13.373,3 12 >
1081 U50 DESURTIVO-BECREATIVO §72.976,43 ME §
IUTAL SUPERFICIE AMEITO 1.EBET.EIT B Mz £
&
SMEID OE DOMINID PIISICH  FASAANCDS BENITOGES 1405,00 I ]
SLRT LNTORI ¥l f%
BENICERIN il ©
TAELD K £
FENTA EOITR ot 1l B0 S g
7185 PECORRIAS CINT 1ES SEQEIES 1.174,58 ¥ ~ @
FOMIT COTES-LANDOND 545,37 =2 9 E
TERTE BOTIL 1.581,38 K1 o
CAED VELL IZ DENIR  J.65860 i 108738 5 & §
10T SOPERFICIE SECIOE 1.613.788,78 Es 0%
£
APRIVECEEMTERTIS %53
IEBR  INDICE CE EDIFICRSILIDAD ERUTR US0 BESICENTIAL IEL SECTOR 1,100 M21rHEs 152.979,33 MIT §§§
IEST IHDICE DE EDIFICARILINAD BROTA D50 TERCIRRID Y DEPORTIVD DEL SECTOR & 05H0 MPT/MZg B 435 5% MIT 088
IE  INOICE D€ EDIFICABILIOAD DEL SECTOR 0,1500 M2T/Mis 1443183 KT 525
388
IERIE I.E.5. BESIDENCIAL [ZOME 750 RESIOEWCIAL T IEELIERTOY 0,1708 MIT/MI5 ES
IE8IE I.I.5. GESIDENCIAL+TEBCIARID (IONA 050 BESIDENCIAL ¥ [EBCIASI0l  0,J35¢ wmirjmls 24431006 miT ~a§§,
3
a
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CELCTLD  RFRORT CHHMTERTO
COEE.

SIFERFTITE DIEE. EIF LE21] KFRIVELCH. V. AFEOV. E0IF. TOTAL

FESIIEACTEL i WA R 050 Kk WULEm 156368 @
e QI E 050 By WAL m 3615530

1 WELHE 050 B BT w165 m

iE SLAW,T3 0,204 DTS WAL M 146560 X

i WA E 02N K WAL T IS4

1] 0,280 K LAl m RNLNEm

LETH 18560 K1l WAL T UNE

L TN W 1R e
TERCIE] 1 WIS B 0,800 WS i EMEE T 11N E
o ST E 060 KIME 0 f s BMsNm .07

1 WRLE 08N ars 03 DS s BAMBm B0

T LH.TLE 0 DSEE T OTLALE E
DEEORTIRI-EEERTITD IERDBITID  34.68,17 Eb 0 wruls s LELH E
GILE 1M1 KTl s LU M B

am DB E 016 8 0 i s LGB LIS
LG LMB LELE

TIRIES L1.00,% = WIMLH MRS m

COEFICIENTES

IEBR INDICE DE EODIFICABILIDAD BROIX D50 EESICDEBCIAL DEL SECTOR [,1%00 MITfWis
IEET INDICE DE EDIFICREILIDAD EROIR OS50 TERCIRRIO DEL SECIOR 00500 mizfmis
IEB INDICE DE EDIFICABILIDAD DEL SECTOR [,1500 wi1/mis

IEAZE I.E.P. FESIDESCIAL ([IOWA OS50 BESIDERCIAL ¥ IERCIARIOI §,170¢ MIT/MIS
IEEZE T E.E. EESIDENCIALFIERCIARIC [I0HA D30 BESIDENCIAL Y TEECIRAIO 0,2556 Ml1fmis
B0 APROTECEAMIENTD OQBJEIITD 1,036 TR
AT APROTECEAMIERTD TIPD I, 0556 TR
B3 APROTECEAMIERTD SUBIETIVA 08608 TR
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NORMATIVA DEL ENTORNO DE PROTECCION DEL CASTILLO DE EL
CASTELLAR OLIVA

ORDEN de 18 de octubre de 2006, de la Conselleria de Cultura, Educacidn y Deporte, por la que se delimita el
entorno de proteccion del Castillo de El Castellar de Oliva (Valencia) y se establece la normativa de proteccién
del mismo.
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Monumento
Articulo 1

Se atenderd a lo dispuesto en la seccidn segunda, Régimen de los bienes inmuebles de
interés cultural, del capitulo Ill del titulo Il de la Ley 4/1998 de 11 de junio, del Patrimonio
Cultural Valenciano, aplicable a la categoria de monumento.

Articulo 2

Los usos permitidos seran todos aquellos que sean compatibles con la puesta en valor y
disfrute patrimonial del bien y contribuyan a la consecucién de dichos fines. La autorizacién
particularizada de uso se regira segun lo dispuesto por el articulo 18 de la Ley 4/98, de 11 de

junio, del Patrimonio Cultural Valenciano.

Entorno de proteccion

Articulo 3

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley 4/98, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano, cualquier intervencién en el entorno de proteccion del
monumento, requerird de la previa autorizacién de la Conselleria competente en materia de
Cultura. Esta autorizacion se emitird conforme a los criterios establecidos en la presente
normativa, y en lo no contemplado en la misma, mediante la aplicacidon directa de los
criterios con- templados en el articulo 39 de la citada Ley. La presente normativa regira con
caracter provisional hasta que se redacte el Plan Especial de proteccién del monumento y su
entorno y éste alcance validacién patrimonial.

Todas las intervenciones requeriran, para su tramite autorizatorio, la definicidn precisa de su
alcance, con la documentacion técnica que por su especificidad les corresponda, y con la
ubicacién parcelaria y el apoyo fotografico que permita constatar la situacion de partida y su
trascendencia patrimonial.

Articulo 4

A fin de preservar el paisaje histdrico del castillo, no se autorizard edificacidon alguna para
cualquier uso, quedando expresamente prohibidos los vertidos de residuos y movimientos
de tierras, salvo los requeridos para su estudio y conservacidon y los que contribuyan a
recuperar la topografia original de la montafia donde se ubica el monumento.

Queda proscrita la introduccién de anuncios o publicidad exterior que, en cualquiera de sus
acepciones, irrumpa en dicha escena, salvo la de actividades culturales o eventos festivos
gue, de manera ocasional, reversible y por tiempo limitado solicite y obtenga autorizacién
expresa.
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No se permitirdn instalaciones o elementos emergentes tales como farolas, silos,
marquesinas, rétulos, depdsitos elevados etc. que per- turben el caracter rustico del dmbito
protegido.

No se permitiran los vallados opacos o que desvirtiuen la continuidad paisajistica del
territorio.

Articulo 5

Los edificios existentes no podrdan aumentar su volumen edificado. Su acabado exterior
debera atenerse al ambiente rustico en el que estan situados. Todo ello sin perjuicio de la
aplicacion del art. 21 de la Ley 4/98, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano a
estos inmuebles.

Articulo 6

Los cambios en el uso agricola o forestal actual de las parcelas seran objeto de autorizacién
segun el articulo tercero de esta normativa.

Los usos industriales llevados a cabo en las parcelas numeros 324 y 435 del Poligono 20
serdn transitoriamente mantenidos, exceptuando la extraccién de aridos en el dambito del
entorno de proteccion, hasta la aprobacion del preceptivo Plan Especial previsto por la Ley
4/98, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano

Articulo 7
En cualquier intervencidn que afecte al sub- suelo del inmueble o su entorno de proteccion,

resultara de aplicacion el régimen tutelar establecido en el art. 62 de la Ley 4/1998, de 11 de
junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, para la salvaguarda del patrimonio arqueolégico.

Disposicion adicional primera

Comunicar la presente delimitacidon de entorno de proteccion del Castillo de El Castellar de
Oliva (Valencia) y determinacidon de su normativa protectora al Registro General de Bienes
de Interés Cultural a los efectos de su constancia en el mismo.

Disposicion adicional segunda

La presente delimitacién del entorno de proteccion del Castillo de El Castellar de Oliva y
establecimiento de su correspondiente normativa protectora debera inscribirse en la Seccién
Primera del Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano

Disposicion final Unica

La presente orden entrara en vigor el dia siguiente a su publicacion en el Diari Oficial de la
Generalitat.
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ANEXO |. DELIMITACION LITERAL

Justificacion de la delimitacion propuesta

La delimitacién del entorno de proteccidon se establece en funcién de los siguientes criterios:

- Topograficos y paisajisticos, con la inclusién del monte en el que se halla situado el
castillo y los caminos mas préximos desde donde es posible su contemplacion.

- Arqueolégicos, incorporando las laderas en torno al castillo en base a la previsible
sucesion de asentamientos de poblacién previos o ligados al castillo.

- Juridico-administrativos, estableciendo limites que faciliten su definicion.

Delimitacion del entorno de proteccion

Origen:, interseccion del linde recayente al camino de la parcela 468, del poligono catastral
20 de Oliva, con la prolongacién del linde norte del camino Lleches, punto A.

Sentido: horario.

Linea delimitadora: Desde el origen la linea delimitadora recorre el camino Lleches
incorporandolo, hasta la carretera de Oliva Pego. Sigue por el eje de la misma en direccién
sur hasta proseguir por el camino colindante con la parcela 1 del poligono catastral 1 de
Pego. Incluye el camino hasta la linea divisoria de los términos de Oliva y Pego por la cual
prosigue en direccidn sudoeste. Continua por el linde oeste de la parcela 649 del poligono 20
de Oliva en direccién norte y por el linde norte de la parcela 363 de este poligono hasta el
camino. Gira a norte por el frente de la parcela 694 y de la 468 hasta el punto de origen.
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TEXTO CONSOLIDADO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE PEGO

NORMATIVA DEL ENTORNO DE PROTECCION DEL RECINTO
AMURALLADO DE PEGO

ORDEN de 26 de octubre de 2006 de la Conselleria de Cultura, Educacién y Deporte, por la que se delimita el
entorno de proteccion del Recinto Amurallado de Pego (Alicante) y se establece la normativa de proteccion del
mismo.

Publicado en el DOGV n? 5.416 de 28 de diciembre de 2006.
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Monumento
Articulo 1

Se atenderd a lo dispuesto en la seccidn segunda, Régimen de los bienes inmuebles de
interés cultural, del capitulo Ill del titulo Il de la Ley 4/1998 de 11 de junio, del Patrimonio
Cultural Valenciano, aplicable a la categoria de monumento.

Articulo 2

Los usos permitidos seran todos aquellos que sean compatibles con la puesta en valor y
disfrute patrimonial del bien y contribuyan a la consecucién de dichos fines. La autorizacién
particularizada de uso se regira segun lo dispuesto por el articulo 18 de la Ley 4/98, de 11 de

junio, del Patrimonio Cultural Valenciano.

Entorno de proteccion

Articulo 3

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley 4/98, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano, cualquier intervencién en el entorno de proteccion del
monumento, requerird de la previa autorizacién de la Conselleria competente en materia de
Cultura. Esta autorizacion se emitird conforme a los criterios establecidos en la presente
normativa, y en lo no contemplado en la misma, mediante la aplicacidon directa de los
criterios con- templados en el articulo 39 de la citada Ley. La presente normativa regira con
caracter provisional hasta que se redacte el Plan Especial de proteccién del monumento y su
entorno y éste alcance validacién patrimonial.

Todas las intervenciones requeriran, para su tramite autorizatorio, la definicidn precisa de su
alcance, con la documentacion técnica que por su especificidad les corresponda, y con la
ubicacién parcelaria y el apoyo fotografico que permita constatar la situacion de partida y su
trascendencia patrimonial.

Articulo 4

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, mediante informe técnico municipal, se
podra derivar la no necesidad de trdmite autorizatorio previo en actuaciones que se sitlen
fuera del presente marco normativo por falta de trascendencia patrimonial, como seria el
caso de las obras e instalaciones dirigidas a la mera conservacion, reparacién y decoracion
interior de estos inmuebles.

En estos casos, el Ayuntamiento comunicara a esta administracién en el plazo de 10 dias la
concesién de licencia municipal, adjuntando como minimo el informe técnico que se
menciona en el parrafo anterior, un plano de ubicacion y el apoyo fotografico que permita
constatar la situacién de partida y su falta de trascendencia patrimonial.
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Articulo 5
La contravencion de lo previsto en los articulos anteriores, determinara la responsabilidad

del Ayuntamiento en los términos establecidos en el articulo 37 de la Ley 4/98, de 11 de
junio, del Patrimonio Cultural Valenciano.

Articulo 6 Criterios de intervencién

1. Se mantendran las pautas de la parcelacion histérica del entorno.

2. Serdn mantenidas las alineaciones histéricas de la edificacion conservadas hasta la
actualidad

3. Los edificios tradicionales del conjunto, por su alto valor ambiental y testimonial de

una arquitectura y tipologia que caracteriza al mismo, deberan mantener las fachadas
visibles desde la via publica, preservando y restaurando los caracteres originarios de las
mismas.

4, El nimero de plantas permitidas es de tres alturas (planta baja mas dos), quedando
prohibidos los semisétanos. Los edificios que superen este nimero de plantas se regiran por
el régimen Fuera de ordenacidn. A tal efecto en los supuestos de que concluya su vida util,
se pretendan obras de reforma de trascendencia equiparable a la reedificacion, una
remodelacién con eliminacién de las plantas superiores, o una sustitucién voluntaria de los
mismos le seran de aplicacién las ordenanzas de proteccidn de esta normativa. Todo ello sin
perjuicio de la posible aplicacion del art. 21 de la Ley 4/98, de 11 de junio, del Patrimonio
Cultural Valenciano a estos inmuebles.

5. La altura de cornisa maxima es de 10,00 m para tres plantas y 4,00 m para una
planta.
6. Las cubiertas, de acuerdo con la tipologia de la zona, seran en el cuerpo principal del

edificio, cuya profundidad edificable oscilard entre 8 y 11 metros, inclinadas, de teja arabe,
con pendiente compren- dida entre 18% y 40%, a dos aguas y cumbrera de altura maxima
2,25 m respecto de la linea de cornisa. Este requisito Unicamente podra ser dispensado, con
caracter excepcional, en aquellos casos en los que se acredite la existencia de una singular
justificacion histérico—contextual.

7. Las nuevas edificaciones se adecuaran con caracter estético a la tipologia y acabados
tradicionales de Pego atendiendo la fachada a las siguientes disposiciones:

- Aleros segun lo dispuesto en el articulo 201 del Plan General de Ordenacion Urbana
de Pego aprobado definitivamente el 16 de noviembre de 1998 (BOP 2-3-1999).

- Impostas, molduras, recercados, cinchos, remates ornamentales y demas elementos
compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

- Huecos de fachada de proporcién vertical, con la posible excepcidn de plantas bajas o
cambras segun la tipologia compositiva del municipio.

- Balcones de barandilla metdlica, segun el citado articulo 201 del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Pego. Se prohiben los mirado- res.

- Las carpinterias seran de madera.

Se prohiben las persianas, salvo las persianillas exteriores enrollables tradicionales.
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- El uso permitido en esta zona sera el Residencial. Se admitirdn los usos permitidos en
el articulo 203 del citado Plan General, siempre que muestren su compatibilidad con las
arquitecturas tradicionales de la zona.

Articulo 7

Todas las actuaciones que puedan tener incidencia sobre la correcta percepcién y la dignidad
en el aprecio de la escena o paisaje urbano del monumento y su entorno, como seria el caso
de la afeccidon de los espacios libres por actuaciones de reurbanizacién, ajardinamiento o
arbolado, provision de mobiliario urbano, asignacién de uso y ocupaciones de la via publica,
etc., o como podria serlo también la afeccion de la imagen arquitecténica de las
edificaciones por tratamiento de color, implantacién de rétulos, marquesinas, toldos,
instalaciones vistas, antenas, etc., o cualesquiera otros de similar corte y consecuencias,
deberdn someterse a autorizacion de la Conselleria competente en materia de Cultura, que
resolverd con arreglo a las determinaciones de la ley y los criterios de percepcion y dignidad
antes aludidos.

Queda proscrita la introduccién de anuncios o publicidad exterior a los planos de fachada de
los edificios que, en cualquiera de sus acepciones, irrumpa en dicha escena urbana, salvo la
de actividades culturales o eventos festivos que, de manera ocasional, reversible y por
tiempo limitado solicite y obtenga autorizacién expresa..

Articulo 8
En cualquier intervencidn que afecte al subsuelo del inmueble o su entorno de proteccidn,

resultara de aplicacion el régimen tutelar establecido en el art. 62 de la Ley 4/1998, de 11 de
junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, para la salvaguarda del patrimonio arqueolégico.

Disposicion adicional

La presente delimitacion del entorno de proteccién y establecimiento de su normativa
protectora deberd inscribirse en la secciéon primera del Inventario General del Patrimonio
Cultural Valenciano.

Disposicion final
La presente orden entrara en vigor el dia siguiente a su publicacion en el Diari Oficial de la
Generalitat.
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Justificacion de la delimitacion propuesta

La delimitaciéon de sus entornos de proteccién se establece en funcién de los siguientes
criterios:

- Parcelas que limitan directamente con la que ocupa el Bien de Interés Cultural,
pudiendo afectar al mismo, tanto visual como fisica- mente cualquier intervenciéon que se
realice sobre ellas.

- Parcelas recayentes al mismo espacio publico que el Bien de Interés Cultural y que
constituyen el entorno visual y ambiental inmediato y en el que cualquier intervencién que
se realice pueda suponer una alteracion de las condiciones de percepcién del mismo o del
caracter del espacio urbano o no urbanizable.

- Espacios publicos en contacto directo con el Bien de Interés Cultural y las parcelas
enumeradas anteriormente y que constituyen parte de su ambiente urbano inmediato.

- Edificaciones o cualquier elemento del paisaje urbano o no urbanizable que aun no
teniendo una situacion de inmediatez con el Bien de Interés Cultural afecten de forma
fundamental a la percepcién del mismo.

Delimitacion del entorno de proteccion

Perimetro exterior:

Origen: Esquina de la parcela catastral n2 14 recayente a la calle San Luis y a la calle Vallet,
punto A.

Sentido: horario.

Linea delimitadora: Desde el origen la linea recorre las fachadas de la manzana catastral n2
03344 recayentes a la calle Vallet para continuar atravesando la parcela 39. Cruza la calle
Mayor y la plaza del Pais Valenciano y recorre las fachadas de las manzanas nimeros, 01346
y 03344 recayentes a las calles San Agustin, San Jaime, Maestro Blasco y San Luis, hasta el
punto de origen

Perimetro interior:

Origen: Esquina de la parcela 42 de la manzana catastral n? 03344, recayente a la plaza del
Pais Valenciano punto B.

Sentido: horario.

Linea delimitadora: Desde el origen la linea atraviesa la plaza del Pais Valenciano y recorre
las fachadas de las manzanas 01346 y 03344 recayentes a las calles Sant Domenec, San
Cristdbal y San Lorenzo, hasta el punto de origen.
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