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1 INTRODUCCION

1.1 Objetivo, finalidad y alcance del documento

El presente documento de analisis de afecciones ambientales-territoriales y medidas correctoras
forma parte de la documentacién técnica que acompafia a la solicitud de licencia de minimizacién de
impacto territorial, la cual se compone de tres piezas técnicas: el Proyecto Basico, el Estudio de
Integracion Paisajistica y el presente documento.

Su finalidad es identificar las afecciones ambientales, territoriales y sectoriales que afectan a la
parcela situada en el Poligono 24, Parcela 64 del término municipal de Pego, analizar los riesgos
derivados de dichas afecciones y definir las medidas correctoras y preventivas necesarias para
garantizar el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 230 del TRLOTUP y en el Manual de
Minimizacién de Impacto Territorial (2022).

El documento se redacta en cumplimiento de la Declaracion de Situacién Individualizada de
Minimizacién de Impacto Territorial (DSI) aprobada por el Ayuntamiento de Pego, que establece las
condiciones edificatorias y los requisitos ambientales que deben integrarse en la posterior licencia
de minimizacién del impacto territorial.

La informacién desarrollada en el Proyecto Béasico y en el Estudio de Integracidn Paisajistica no se
reproduce nuevamente en este documento, remitiéndose a dichos trabajos cuando corresponda. En
particular:

— El Proyecto Basico describe el estado actual de la edificacién, las instalaciones existentes y las
actuaciones necesarias para la adecuacién de los servicios obligatorios, incluyendo el abastecimiento
de agua potable, el tratamiento de las aguas residuales, el suministro eléctrico y la gestion de
residuos.

— El Estudio de Integracidn Paisajistica analiza la percepcién visual de la edificacién, su integracion
arquitectodnica en el entorno y las medidas de adaptacién paisajistica.

Las medidas correctoras definidas en el presente documento deberan ejecutarse en el marco del
Proyecto Bdsico y ajustarse estrictamente a las condiciones edificatorias fijadas en la Declaracién de
Situacion Individualizada, sin que en ningln caso puedan suponer un incremento de la edificabilidad,

ocupacion o volumen de la edificacidn existente.
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1.2 Contenido minimo exigido por el TRLOTUP y el Manual MIT 2022

El contenido de este documento se ajusta a lo establecido en el articulo 230 del TRLOTUP, que exige
que, una vez otorgada la Declaracién de Situacion Individualizada, la solicitud de licencia de
minimizacién de impacto territorial incorpore:

e Un estudio de integracidn paisajistica.

e Un analisis de las afecciones y riesgos ambientales, con especial atencién a la inundabilidad,
al entorno territorial y a las posibles interacciones con el medio fisico.

e Las medidas correctoras necesarias para garantizar la compatibilidad de la edificacion con su
entorno.

Un proyecto basico que describa la situacidn actual de la edificacion y las actuaciones a ejecutar para
el cumplimiento de los requisitos legales (abastecimiento de agua, tratamiento de aguas residuales,
gestidn de residuos y suministro energético).

De acuerdo con el Manual de Minimizaciéon de Impacto Territorial (MIT), edicion 2022, este
documento debe incluir, como minimo:

Identificacion de las afecciones ambientales y territoriales aplicables a la parcela (clasificacion del
suelo, riesgos del PATRICOVA, afecciones sectoriales y cualquier condicionante fisico o paisajistico
relevante).

1. Evaluacion de los riesgos ambientales existentes.

2. Definiciéon de las medidas correctoras que permitan reducir o eliminar dichos riesgos y
asegurar el cumplimiento de las condiciones edificatorias sefialadas en la Declaracién de
Situacion Individualizada.

3. Coordinacion técnica con el Proyecto Basico y el Estudio de Integracion Paisajistica, evitando
duplicidades y remitiéndose a dichos documentos cuando corresponda.

Con esta estructura se cumple integramente el marco normativo aplicable y se garantiza la suficiencia

documental para la tramitacidn de la licencia de minimizacién de impacto territorial.
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2 IDENTIFICACION DE AFECCIONES AMBIENTALES Y
TERRITORIALES

2.1 Clasificacién del suelo y contexto territorial

La parcela objeto del presente documento corresponde al Poligono 24, Parcela 64 del término
municipal de Pego. De acuerdo con la normativa urbanistica vigente del Plan General de Ordenacion
Urbana de Pego (Revision aprobada definitivamente en 1998), el suelo donde se ubica la edificacidon
se encuentra clasificado como Suelo No Urbanizable Comun y calificado como Zona V, categoria
asimilable a Zona X, segun las Normas Urbanisticas municipales.

Esta clasificacion determina que la parcela mantiene un caracter rural, sin procesos de urbanizacion
formalizados, conservando una estructura parcelaria propia del entorno agricola tradicional.
Conforme se recoge en la Declaraciéon de Situacién Individualizada de Minimizacidon de Impacto
Territorial emitida por el Ayuntamiento de Pego, la parcela conserva una morfologia rustica y no
reune las condiciones para formar parte de un nucleo de poblaciéon, al presentar una densidad
edificatoria inferior a la establecida en el articulo 228 del TRLOTUP para la consideracion de
agrupacion de viviendas en suelo no urbanizable.

El dmbito territorial en el que se inserta la parcela se caracteriza por la presencia de parcelas agricolas
y edificaciones dispersas, con predominio de viviendas unifamiliares aisladas y elementos auxiliares
vinculados al uso residencial y al mantenimiento de las fincas. La colindancia de la parcela con suelo
urbanizable no altera su clasificacidon ni su régimen urbanistico, manteniéndose plenamente vigente
su condicién de suelo no urbanizable comun.

Este contexto territorial y urbanistico constituye el marco de referencia para la identificacion de las
afecciones ambientales y territoriales existentes y para la definicién de las medidas correctoras

necesarias en el marco de la tramitacidn de la licencia de minimizacion de impacto territorial.

2.2 Afeccion derivada del PORN Marjal de Pego-Oliva (zona de
amortiguacion de impactos)

La parcela objeto del presente documento se encuentra incluida dentro de la zona de amortiguacion
de impactos definida por el Plan de Ordenacidén de los Recursos Naturales (PORN) del Parque Natural

del Marjal de Pego-Oliva, aprobado mediante Decreto 280/2004, de 17 de diciembre, del Consell.
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La zona de amortiguacién tiene como finalidad evitar que las actuaciones desarrolladas en el entorno
del espacio protegido puedan generar afecciones negativas sobre sus valores ambientales,
estableciendo criterios de caracter preventivo para garantizar la compatibilidad de los usos
existentes con los objetivos de conservacién del parque natural.

De acuerdo con la Declaracion de Situacion Individualizada aprobada por el Ayuntamiento de Pego y
con el Estudio de Integracion Paisajistica, la edificacién existente no se sitla dentro del ambito
estricto del Parque Natural, sino en su zona periférica de amortiguacién, sin interaccion directa con
el dominio hidrico del marjal ni con areas de especial sensibilidad ecolégica.

El Estudio de Integracidn Paisajistica concluye que la parcela mantiene la morfologia rural y el paisaje
agrario tradicional del entorno, que la edificacidn no genera un impacto visual significativo sobre el
paisaje protegido y que no se prevén actuaciones que alteren el régimen hidrico, la topografia natural
ni los usos agrarios del suelo.

Las actuaciones previstas se limitan a la regularizacidén urbanistica de la edificacion existente y a la
adecuacion de las instalaciones necesarias para garantizar los servicios urbanisticos basicos exigidos
por el TRLOTUP, sin incremento de la ocupacion, del volumen construido ni del consumo de recursos
naturales.

En consecuencia, la actuacion resulta compatible con el régimen de proteccidon de la zona de
amortiguacion de impactos del PORN, sin perjuicio de la aplicacidon de las medidas correctoras y
preventivas que se detallan en los apartados posteriores, orientadas a garantizar la proteccion del

entorno natural y paisajistico.

2.3 Afeccién por PATRICOVA

Segln la cartografia oficial del Plan de Accién Territorial frente al Riesgo de Inundacion en la
Comunitat Valenciana (PATRICOVA), la parcela se encuentra completamente incluida en el ambito
correspondiente al nivel geomorfolégico, tal y como se recoge en la Declaracién de Situacién
Individualizada de Minimizacién de Impacto Territorial emitida por el Ayuntamiento de Pego.

El nivel geomorfoldgico identifica areas vinculadas a procesos hidroldgicos histéricos y a la
configuracion natural del terreno, sin que ello implique la consideracién de la parcela como zona de

flujo preferente ni como drea de peligrosidad hidraulica alta. Esta afeccién establece un marco
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preventivo para la implantacién y regularizacion de edificaciones existentes, orientado a evitar
incrementos de vulnerabilidad y a preservar el régimen natural de escorrentias.

De acuerdo con el PATRICOVA y con las condiciones establecidas en la Declaracién de Situacion
Individualizada, la edificacion existente puede resultar compatible con dicho régimen siempre que
no se produzcan incrementos de la ocupacion impermeable del suelo, no se alteren las cotas
naturales del terreno y se garantice el correcto comportamiento de las aguas pluviales.

El Estudio de Integracién Paisajistica analiza la topografia de la parcela, su relacién con el terreno
circundante y la implantacién de la edificacion sobre la plataforma existente, concluyendo que la
vivienda se adapta a la geometria natural del terreno, que no se prevén ampliaciones ni incrementos
de superficie impermeable y que las actuaciones proyectadas se limitan a la adecuacién de servicios,
sin afeccidn a los escurrimientos naturales.

En consecuencia, la afeccidén derivada de la inclusion de la parcela en el nivel geomorfoldgico del
PATRICOVA se identifica como compatible con el procedimiento de minimizacién de impacto
territorial, sin perjuicio del analisis especifico del riesgo de inundabilidad y de la aplicacion de las

medidas correctoras y preventivas que se desarrollan en los apartados posteriores.

2.4 Afecciones por infraestructuras y servidumbres

De acuerdo con la informacion contenida en la Declaracion de Situacidén Individualizada y en el
analisis territorial realizado, la parcela donde se ubica la edificacidn existente se encuentra afectada
por determinadas infraestructuras y servidumbres propias del suelo no urbanizable del término
municipal de Pego, sin que dichas afecciones impongan limitaciones adicionales a la situacion
edificatoria actual ni a las actuaciones previstas en la licencia de minimizacion de impacto territorial.
Las afecciones identificadas en este ambito son las siguientes:

a) Red de carreteras

Segun la informacion recogida en el sistema Guia-T y en la documentacién municipal, la parcela se
relaciona con la red de carreteras y caminos rurales de caracter local, sin afeccién directa a
carreteras autondmicas ni estatales.

Las servidumbres asociadas a estas vias tienen caracter publico y de paso y no condicionan la
edificacion existente ni las actuaciones previstas, al no preverse ampliaciones de ocupacién ni

modificaciones del sistema viario.
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b) Red de ferrocarriles

De acuerdo con la cartografia territorial y la informacién disponible en Guia-T, no se identifican
afecciones derivadas de la red de ferrocarriles sobre la parcela ni sobre la edificacidn existente, no
concurriendo servidumbres ferroviarias que condicionen la situacién edificatoria o las medidas de
minimizacién propuestas.

C) Otras servidumbres de infraestructuras y dominio publico

No se identifican servidumbres especificas de infraestructuras lineales (lineas eléctricas aéreas,
conducciones superficiales de agua, canalizaciones de gas u otras) que afecten a la edificacion
existente. Asimismo, la parcela no invade dominio publico ni se encuentra sujeta a servidumbres de
proteccién regladas de caracter hidrdulico, forestal, ferroviario u otras de naturaleza sectorial.

Las afecciones de caracter ambiental y territorial, incluyendo paisaje y riesgo de inundacion
(PATRICOVA), se analizan de forma especifica en los apartados correspondientes del presente

documento.

2.5 Condicionantes paisajisticos, topograficos y vegetacién existente

La parcela donde se ubica la edificacién existente presenta una morfologia propia del medio rural,
coherente con su clasificacion como Suelo No Urbanizable Comun. El dmbito mantiene las
caracteristicas del paisaje agrario tradicional, sin procesos de urbanizacién formalizados y con una
topografia suave, sin pendientes significativas ni rasgos geomorfoldgicos singulares.

a) Condicionantes paisajisticos

El Estudio de Integracidon Paisajistica (EIP) analiza la insercidon de la edificacion existente en el paisaje
agricola circundante, caracterizado por parcelas de uso tradicional, arbolado disperso y edificaciones
aisladas. De acuerdo con sus conclusiones, la vivienda se integra en un entorno agrario y periférico
respecto al Parque Natural del Marjal de Pego-Oliva, sin relacidon visual directa con areas de especial
sensibilidad ecolégica.

No se identifican impactos visuales relevantes mas alla de los inherentes a la propia edificacion
existente, y las actuaciones previstas no implican incrementos de volumetria, ocupacion ni huella

visual, por lo que no generan una intensificacion de la afeccidn paisajistica existente.
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Dado que las actuaciones contempladas en la licencia de minimizacién de impacto territorial se
limitan a la adecuacion de instalaciones y servicios, no se prevén modificaciones perceptibles en la
configuracion del paisaje.

b) Condicionantes topograficos

La parcela presenta ligeras irregularidades propias del terreno agricola tradicional, sin elementos
geomorfoldgicos relevantes. La edificacidn existente se asienta sobre una plataforma preexistente,
situada a una cota ligeramente superior al terreno circundante, sin que se prevean movimientos de
tierras ni alteraciones topograficas.

Esta configuracion no se ve modificada por las actuaciones previstas y permite mantener el
comportamiento natural de la escorrentia superficial, sin afeccidn al relieve ni a la estabilidad del
terreno.

c) Vegetacion existente

La vegetacion presente en la parcela es la caracteristica de un entorno agricola, con arbolado disperso, setos
y vegetacién asociada al uso y mantenimiento de la finca. Dicha vegetacion no cuenta con figuras de

proteccidon especificas ni forma parte de habitats prioritarios definidos por el PORN.

El Proyecto Basico no contempla talas ni sustituciones de vegetacidn, mas alla de las actuaciones de
mantenimiento ordinario. En el caso de que fuese necesaria alguna intervencion puntual sobre el

arbolado, se aplicaran criterios de minima afeccién y, en su caso, reposicidn con especies autéctonas.

3 ANALISIS DE RIESGOS AMBIENTALES

3.1 Inundabilidad y comportamiento frente a escorrentias (analisis segun
PATRICOVA)

De acuerdo con la cartografia oficial del PATRICOVA, la parcela donde se ubica la edificacion existente
se encuentra incluida en el ambito correspondiente al nivel geomorfolégico, lo que implica la
necesidad de analizar el comportamiento de la edificacién frente a episodios de lluvias intensas y
escorrentias superficiales, sin que ello suponga su consideracion como zona de flujo preferente ni
como area de peligrosidad hidraulica alta.

La parcela presenta una morfologia llana, propia del entorno agricola tradicional, y la vivienda
existente se implanta sobre un semisdtano destinado a garaje, lo que situa la cota de la planta

principal aproximadamente 1,20 m por encima del terreno natural. Esta disposicion reduce la
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vulnerabilidad de los espacios habitables frente a posibles acumulaciones superficiales de agua y
mejora el comportamiento general de la edificacion ante episodios de lluvia intensa.

La ocupacion y volumetria de la edificacion se mantienen inalteradas, sin incrementos de
edificabilidad ni de superficie construida. No se prevé un aumento significativo de la superficie
impermeable, salvo el estrictamente necesario para la implantacion de la fosa de oxidacion total y
del tanque para el suministro de agua potable, actuaciones vinculadas a la adecuacién de los servicios
urbanisticos basicos exigidos por el TRLOTUP y que no alteran de forma sustancial el comportamiento
hidroldgico de la parcela.

El drenaje de las aguas pluviales se produce de forma natural por la pendiente general del terreno,
sin existencia de sistemas artificiales de evacuacién ni necesidad de su modificacidn. Las actuaciones
previstas no alteran las cotas existentes, no implican movimientos de tierra significativos y no
interfieren en los recorridos naturales de la escorrentia superficial.

Las intervenciones contempladas en la licencia de minimizacién de impacto territorial se limitan a la
adecuacién de instalaciones existentes y a la regularizacion urbanistica de la edificacion, sin
introduccidon de nuevos usos vulnerables, sin modificacion del sistema de evacuacion de aguas
pluviales y sin generacidn de nuevas situaciones de riesgo.

En consecuencia, se concluye que la edificacidn existente y las actuaciones previstas no incrementan
el riesgo de inundabilidad ni de escorrentia superficial asociado al nivel geomorfolédgico definido por
el PATRICOVA, resultando compatibles con el procedimiento de minimizacién de impacto territorial,
sin perjuicio de la aplicacién de las medidas correctoras y preventivas que se desarrollan en el

capitulo siguiente.

3.2 Riesgo de incendio forestal

De acuerdo con la cartografia territorial y la informacién disponible en el sistema Guia-T, la parcela
donde se ubica la edificacion existente se localiza en un entorno rural caracterizado por la presencia
de parcelas agricolas y vegetacidn dispersa, propio del suelo no urbanizable del término municipal
de Pego.

La edificacidn se implanta en una finca de uso agrario, con predominio de espacios abiertos, cultivos

y vegetacién no continua, lo que reduce la carga de combustible vegetal en el entorno inmediato de
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la vivienda. No se localiza en el interior de masa forestal continua ni en areas de especial peligrosidad
por incendio forestal.

Las actuaciones previstas en el marco de la licencia de minimizacidon de impacto territorial se limitan
a la regularizacién urbanistica y a la adecuacion de instalaciones existentes, sin incremento de la
ocupacion, sin ampliacién de la edificacién y sin modificacion del uso del suelo, por lo que no se
introducen nuevas situaciones de riesgo frente a incendios forestales.

Asimismo, no se prevé la ejecucién de actuaciones que impliquen eliminacidn significativa de
vegetacién, generacion de residuos combustibles ni alteracién de las condiciones actuales del
entorno que pudieran incrementar el riesgo existente.

En consecuencia, el riesgo de incendio forestal asociado a la edificacion existente se considera
compatible con el procedimiento de minimizacion de impacto territorial, sin perjuicio de la aplicacién
de las medidas preventivas generales de mantenimiento del entorno inmediato y de gestion ordinaria

de la vegetacidn, que se recogen en el capitulo de medidas correctoras.

4 MEDIDAS  CORRECTORAS, PREVENTIVAS Y DE
MINIMIZACION DEL RIESGO (ESPECIAL REFERENCIA A
PATRICOVA

4.1 Medidas frente al riesgo de inundabilidad y escorrentias
(PATRICOVA)

De acuerdo con la afeccién identificada por el Plan de Accién Territorial frente al Riesgo de
Inundacion en la Comunitat Valenciana (PATRICOVA) y con el andlisis de riesgo desarrollado en el
apartado 3.1, las medidas correctoras y preventivas adoptadas tienen por objeto no incrementar la
vulnerabilidad existente, mantener el comportamiento hidrolédgico natural de la parcela y garantizar
la compatibilidad de la edificacidon existente con el nivel geomorfoldgico en el que se sitla.

Las medidas se concretan en los siguientes criterios de actuacion:

— Mantenimiento de la implantacion y de las cotas existentes, sin ejecucion de rellenos, excavaciones
ni modificaciones topograficas que puedan alterar el régimen natural de escorrentias superficiales.
— Prohibicion expresa de incremento de la ocupacién, edificabilidad o volumen construido, incluso
mediante elementos provisionales o desmontables, de acuerdo con lo establecido en la Declaracidn

de Situacién Individualizada.
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— Limitacion de la impermeabilizacion del suelo a lo estrictamente necesario para la implantacién de
las instalaciones de saneamiento (fosa de oxidacidn total) y abastecimiento de agua potable (tanque),
sin generar una alteracidn significativa del comportamiento hidrolégico de la parcela.

— Conservacion del drenaje natural del terreno, manteniendo los recorridos actuales de escorrentia
superficial y evitando la ejecucion de cerramientos, muros u otros elementos que puedan
obstaculizar el flujo natural de las aguas pluviales.

— No modificaciéon del sistema de evacuacion de aguas pluviales existente, al producirse actualmente
la evacuacion de forma natural por la pendiente general del terreno.

— Mantenimiento del semisétano destinado a garaje como espacio no vulnerable, sin cambio de uso
ni profundizacién de su cota, manteniéndose la planta principal de la vivienda elevada respecto al
terreno natural.

Las actuaciones previstas en el marco de la licencia de minimizacidon de impacto territorial se limitan
a la adecuacién de instalaciones existentes y a la regularizacién urbanistica de la edificacidn, sin
introducir nuevas situaciones de riesgo ni agravar las condiciones actuales frente a episodios de
lluvias intensas.

En consecuencia, las medidas adoptadas se consideran suficientes y adecuadas para garantizar que
la edificacion existente no incrementa el riesgo de inundabilidad ni de escorrentia superficial
asociado al nivel geomorfoldgico definido por el PATRICOVA, resultando plenamente compatibles

con el procedimiento de minimizacion de impacto territorial.

4.2 Medidas de integracién paisajistica y territorial

De acuerdo con la afeccion paisajistica identificada y con el Estudio de Integracidon Paisajistica
redactado para la edificacidn existente, las medidas de integracidn paisajistica y territorial se orientan
a mantener las condiciones actuales de integracién, sin introducir modificaciones que alteren la
percepcion del paisaje rural en el que se inserta la parcela.

El Estudio de Integracidn Paisajistica concluye que la actuacién se implanta en un paisaje agrario
periurbano de valor medio, relevancia local y sensibilidad moderada, con un grado de antropizacion
previo medio-alto, caracterizado por la presencia de cultivos de citricos, parcelas agricolas regulares,

caminos rurales y edificaciones residenciales aisladas dispersas. En dicho contexto, no se identifican
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recursos paisajisticos significativos ni elementos sujetos a protecciéon cuya percepcion resulte
alterada por la edificacion existente.

Asimismo, el EIP determina que la edificacion existente:

— mantiene una escala, volumetria y disposicién coherentes con el entorno rural inmediato,

— no genera impactos visuales relevantes desde los puntos de observacion analizados,
fundamentalmente asociados al camino rural de Benituba y a parcelas agricolas colindantes,
—y no produce afecciones paisajisticas significativas a escala territorial.

En consecuencia, no resulta necesaria la adopcion de medidas estructurales ni de transformacién
sustancial de la edificacién existente para garantizar su integracién paisajistica. Las medidas
aplicables se concretan en los siguientes criterios de mantenimiento y control:

— Conservacion de la volumetria, implantacién y ocupacién actuales, sin ampliaciones ni
modificaciones que incrementen la huella visual de la edificacién.

— Mantenimiento del caracter permeable y agricola de la parcela, preservando las zonas no
pavimentadas, que representan la mayor parte de su superficie.

— Preservacion del arbolado y de la vegetacion existente, limitando las intervenciones a labores de
mantenimiento ordinario y evitando talas innecesarias.

— Adecuacion puntual de los paramentos exteriores, Unicamente en caso de intervenciones de
mantenimiento, mediante criterios cromaticos y de materialidad compatibles con el paisaje rural,
tales como enfoscados con aridos naturales, encalados o acabados de tonalidades acordes con el
paisaje mineral y agricola del entorno, conforme a las recomendaciones del EIP.

— Integracidn discreta de las instalaciones necesarias, evitando elementos visualmente dominantes
o discordantes con el entorno.

Las actuaciones previstas en el marco de la licencia de minimizacidon de impacto territorial se limitan
a la regularizacion urbanistica y a la adecuacién de instalaciones existentes, sin generar
modificaciones perceptibles en el paisaje ni intensificar la afeccidn paisajistica actual.

En consecuencia, y de acuerdo con las conclusiones del Estudio de Integracion Paisajistica, las
medidas adoptadas garantizan la correcta integracién paisajistica y territorial de la edificacion
existente, resultando plenamente compatibles con el procedimiento de minimizacién de impacto

territorial
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4.3 Medidas preventivas frente al riesgo de incendio forestal

De acuerdo con el analisis del riesgo de incendio forestal realizado en el apartado 3.3 y con las
caracteristicas del entorno inmediato de la edificacidn existente, las medidas preventivas adoptadas
tienen como finalidad mantener el nivel de riesgo actual y evitar la introduccién de nuevas
situaciones de peligrosidad, en coherencia con el uso residencial aislado y el caracter agricola de la
parcela.

La edificacion se localiza en un entorno rural con predominio de parcelas agricolas y vegetacién
dispersa, sin continuidad de masa forestal densa ni presencia de combustibles vegetales significativos
en su entorno inmediato. En este contexto, las medidas preventivas se concretan en los siguientes
criterios:

— Mantenimiento ordinario de la parcela y del entorno inmediato de la edificacion, mediante la
limpieza periddica de restos vegetales secos y la gestidon adecuada de la vegetacion espontdnea,
evitando la acumulacién de material combustible.

— Conservacion del caracter agricola y abierto de la finca, sin introduccion de nuevas masas vegetales
densas ni especies de elevado potencial combustible en las proximidades de la edificacidn.

— No ejecucion de ampliaciones ni cambios de uso que supongan un incremento de la ocupacién, de
la densidad edificatoria o de la vulnerabilidad frente al riesgo de incendio.

— No almacenamiento de materiales inflamables en el exterior de la edificaciéon ni en el entorno
inmediato del semisdtano destinado a garaje.

— Adecuacion y mantenimiento de las instalaciones existentes, garantizando su correcto estado de
conservacion y evitando situaciones que puedan suponer un foco potencial de ignicidn.

Las actuaciones previstas en el marco de la licencia de minimizacidon de impacto territorial se limitan
alaregularizacion urbanistica y a la adecuacidn de instalaciones existentes, sin alterar las condiciones
actuales del entorno ni incrementar el riesgo de incendio forestal.

En consecuencia, las medidas preventivas adoptadas se consideran suficientes y proporcionadas para
garantizar la compatibilidad de la edificacién existente con el entorno rural en relacién con el riesgo
de incendio forestal, sin necesidad de actuaciones adicionales ni de medidas estructurales

especificas.
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4.4 Medidas relativas a los servicios urbanisticos basicos

De acuerdo con lo establecido en la Declaracién de Situacion Individualizada y con las exigencias del
TRLOTUP, las medidas relativas a los servicios urbanisticos basicos tienen como finalidad garantizar
el correcto funcionamiento de la edificacidn existente, evitar afecciones ambientales derivadas de su
uso y asegurar su compatibilidad con el entorno rural, sin introducir incrementos de impacto
territorial.

Las actuaciones previstas se limitan a la adecuacion y regularizacidon de los servicios existentes, sin
ampliacién de la edificacion, sin modificacion de la ocupacidn ni alteracién de las condiciones fisicas
de la parcela. Las medidas adoptadas son las siguientes:

— Abastecimiento de agua potable

El abastecimiento de agua potable de la edificacidn existente se garantiza mediante el uso de agua
procedente de riego, tratada mediante un sistema de desinfeccién compuesto por filtracién y
cloracién, que permite su adecuacion para uso doméstico conforme a los criterios sanitarios
aplicables.

La implantacién de dicho sistema se realiza sin modificacién de cotas ni alteracién del drenaje natural
del terreno, y sin incremento de la ocupacion ni de la impermeabilizacion de la parcela.

— Saneamiento y depuracidn de aguas residuales

El tratamiento de las aguas residuales generadas por la edificacidn existente se resuelve mediante la
implantacion de una depuradora de oxidacidn total, conforme a la normativa vigente y a los criterios
técnicos aplicables, garantizando un tratamiento adecuado previo a su evacuacion y evitando
vertidos incontrolados al terreno.

La instalacion de la depuradora no implica movimientos de tierra significativos ni un incremento
relevante de la impermeabilizacién del suelo, manteniéndose las condiciones ambientales actuales
de la parcela.

— Suministro energético

El suministro eléctrico de la edificacién existente se encuentra regularizado mediante contrato en
vigor con compafia suministradora, disponiendo de conexién a la red eléctrica existente.
La solucién adoptada no requiere la ejecucién de nuevas infraestructuras ni la implantacién de
elementos adicionales en la parcela, manteniéndose las condiciones actuales de integracidon

territorial y paisajistica, y sin generacidn de impactos ambientales relevantes.
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— Gestion de residuos:

La gestidn de los residuos generados por el uso residencial se realizara conforme a los sistemas
municipales existentes, sin almacenamiento prolongado en la parcela ni afecciones al entorno
inmediato.

Las medidas descritas se consideran suficientes y proporcionadas para garantizar el cumplimiento de
los requisitos de habitabilidad, salubridad y proteccidn ambiental exigidos, sin generar nuevas

afecciones territoriales ni incrementar el impacto de la edificacién existente.

5 CONCLUSIONES

Del analisis realizado de las afecciones ambientales y territoriales que concurren sobre la parcelay la
edificacidn existente, asi como de la evaluacion de los riesgos ambientales asociados y de la definicidon
de las medidas correctoras y preventivas adoptadas, se concluye lo siguiente:

— La edificacion objeto de la solicitud corresponde a una construccion existente,
completamente ejecutada con anterioridad a la normativa vigente, sin que se prevean ampliaciones,
incrementos de volumen, ocupacién ni edificabilidad.

— La parcela se encuentra afectada por el nivel geomorfolégico del PATRICOVA, sin situarse
en zona de flujo preferente ni de peligrosidad hidraulica alta, habiéndose acreditado que la situacién
actual de la edificacion y las actuaciones previstas no incrementan el riesgo de inundabilidad ni de
escorrentia superficial.

— La localizacion de la parcela en la zona de amortiguacion del PORN del Marjal de Pego-Oliva
resulta compatible con la regularizacién de la edificacion existente, al no producirse afecciones
directas sobre los valores ambientales del espacio protegido ni alteraciones del régimen hidrico.

— La edificacion existente presenta una adecuada integracion paisajistica y territorial,
conforme a las conclusiones del Estudio de Integracién Paisajistica, sin generar impactos visuales
relevantes ni intensificacion de la afeccién paisajistica actual.

—Elriesgo de incendio forestal asociado a la edificacién existente se considera compatible con
el entorno rural en el que se inserta, no introduciéndose nuevas situaciones de riesgo con las

actuaciones previstas.
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— Las medidas relativas a los servicios urbanisticos basicos garantizan el adecuado
funcionamiento de la edificacidn y la proteccién del medio ambiente, sin generar nuevas afecciones
territoriales ni ambientales.

En consecuencia, y a la vista de todo lo expuesto, se concluye que la edificacidon existente y las
actuaciones previstas cumplen con lo dispuesto en el articulo 230 del TRLOTUP, en el Manual de
Minimizacién de Impacto Territorial (2022) y en las condiciones establecidas en la Declaracién de
Situacion Individualizada, resultando compatible la concesién de la licencia de minimizacion de

impacto territorial solicitada.

Pego, noviembre de 2025

FIRMADO: Pere Joan Pons Cambrils
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